Burgermeisteramt Burgstetten Vorlage Nr. 29/2022

621.41- Ma. GRS 28.07.2022-06

Bebauungsplan Brihl VI

1. Beschluss uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen im Rahmen der
offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
2. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Burgstetten hatte am 17.03.2022 die Anderung des
ursprunglichen Aufstellungsbeschlusses, die Zustimmung zum Planentwurf, die 6ffent-
liche Auslegung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans, der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften, der Ent-
wurf der Begriindung und die unten genannten Anlagen wurden in der Zeit vom
04.04.2022 bis einschlie3lich 04.05.2022 offentlich ausgelegt und die Trager offentli-
cher Belange wurden angehort (siehe auch Vorlage Nr.8/2022)

Die aufgefuhrten Anlagen ( ausgenommen Hinweisblatter des Landratsamtes) waren
der Vorlage 8/2022 beigefligt und sollen unverandert in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden.

Das Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und die wahrend der 6f-
fentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen oder Anregungen mit dem je-
weiligen Beschlussvorschlag sind in der Anlage 1 beigefigt.

Zur Fortfuhrung des Verfahrens wird folgende Beschlussfassung vorgeschlagen:

1. Nach Abwégen der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und un-
tereinander werden die vorgebrachten Bedenken bzw. Anregungen der Trager
Offentlicher Belange, wie in der Anlage 1 dargestellt, behandelt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Brihl VI mit Textteil und Begriindung in der
Fassung vom 04.03.2022/28.07.2022 und die ortlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 04.03.2022/28.07.2022 mit den folgenden Anlagen

« Darstellung der Umweltbelange vom 04.03.2022
(Blank Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, Stuttgart)

* Artenschutzrechtliche und naturschutzfachliche Untersuchung vom 15.12.2021
(Biro fiir Landschaftsokologie und Gewadsserkunde, Rauenberg)

¢ Verkehrs- und Larmuntersuchung vom 25.05.2021
(Bernard Gruppe, Stuttgart)

* Untergrunderkundung und Geotechnisches Gutachten fiir die
ErschlieBung + ergdnzende Untersuchungen vom 19.11.2021/ 25.02.2022
(Geotechnik Stuttgart GmbH, Stuttgart)

* Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach
§ 33a Abs. 3 NatSchG fiir geschiitzte Streuobstwiesen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Briihl VI" vom 18.02.2022
(Blank Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, Stuttgart)

und Genehmigung vom 24.05.2022

e Hinweisblatter des Rems-Murr Kreises zum Bauen im Grundwasser und
Bauen im Wasserschutzgebiet Zone lll

werden nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen.



Gemeinde Burgstetten

Bebauungsplan mit Satzung uUber
Ortliche Bauvorschriften
Erbstetten ,,Bruhl VI*

Abwagung

28.07.2022

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung
gemal 8§ 3 Abs.2und 84 Abs. 2 BauGB



Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI¥, Burgstetten
Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Abwagung

zur Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB
zum Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften

»Bruhl VI*

in Burgstetten

Der Bebauungsplan ,Brthl VI wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 b BauGB aufgestellt.
Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange wéahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden wie folgt durchgefihrt:

1 Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Zeitraum vom 04.04.2022 — 04.05.2022
Bekanntmachung 24.03.2022
Aushang im Rathaus Burgstetten wahrend der Ublichen Dienststunden: Birger-

meisteramt Burgstetten, Rathausstral3e 18, 71576 Burgstetten sowie
auf der Homepage der Gemeinde Burgstetten: www.burgstetten.de

2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaf 4 Abs. 2
BauGB

Zeitraum mit Schreiben/ E-Mail vom 04.04.2022 — 04.05.2022

3 Grundlagen

Bekanntmachung vom 24.03.2022
Entwurf der Planzeichnung vom 04.03.2022
Eghv\\%rrfsgre]rri:;ﬁhchen Festsetzungen und Satzung Uber 6rtliche vom 04.03.2022
Entwurf der Begriindung vom 04.03.2022
Darstellung der Umweltbelange vom 04.03.2022
Artenschutzrechtliche und naturschutzfachliche Untersuchung vom 15.12.2021
Verkehrs- und Larmuntersuchung vom 25.05.2021
Untergrunderkundung und Geotechnisches Gutachten fir die 19.11.2021/

vom 25.02.2022

ErschlieBung + erganzende Untersuchungen
Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach
§ 33a Abs. 3 NatSchG fir geschuitzte Streuobstwiesen im vom 18.02.2022

Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Bruhl VI*
Im Rahmen der o0.g. Beteiligungen sind von Behdrden Stellungnahmen eingegangen. Die Verwal-

tung hat die unterschiedlichen Belange gegeneinander und untereinander im Folgenden abgewo-
gen.

Seite 2/ 25



Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI¥, Burgstetten
Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben und um
Stellungnahme gebeten:

Stellungnahme mit

Anregungen / Hin-

Lfd. |[Behorden und sonstige Trager oOffentlicher . . | weise abwagungs-
Nr. |Belange Schr.elben/ E-Mail relevant
vom:
ja nein
1 |Landratsamt Rems-Murr-Kreis 30.05.2022 X
2 Sta_dt Backnang — Vereinbarte Verwaltungsge- 10.05.2022 X
meinschaft
3 | Deutsche Telekom Technik GmbH 26.04.2022 X
4 |Syna GmbH 05.04.2022 X
5 | Regierungsprasidium Stuttgart 06.07.2022 X
Il.  Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Stellungnahmen abgegeben
Anregungen / Hin-
Lfd. . N - Schreiben/E-Mail | weise abwagungs-
NI Private / Burger*innen vom: relevant
ja nein
1 |Burger*in1 04.05.2022 X
2 |Burger*in 2 02.05.2022 X
3 |Birger*in 3 25.04.2022 X
4 | Birger*in 4 04.04.2022 X

Seite 3/ 25




|. Behorden und Trager offentlicher Belange

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Beschlussvorschlag

1.1
Landratsamt
Rems-Murr-
Kreis

Schreiben/

E-Mail vom
30.05.2022

Seite 1

‘, REMS-MURR-KREIS

Landratsamt Rams-Murr-Kreis | Amt 30 | Postfach 1413 | 71328 Waiblingen

Gemeinde Burgstetten
Rathausstr. 18
71576 Burgstetten

Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ,,Briihl IV“ in Erbstetten

Fristablauf fiir die Stellungnahme: 04.05.2022 verlangert bis 03.06.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu o.g. Verfahren wird wie folgt Stellungnahme:
Am Verfahren wurden die Amter

Amt fur Umweltschutz
Landwirtschaftsamt
StraBenbauamt

beteiligt.

Aufgrund der Fachbehérdenbeteiligung liegen der Geschaftsstelle fir Ge-
nehmigungs- und Planverfahren folgende Informationen vor:

1. Amt fiir Umweltschutz

Naturschutz und Landschaftspflege

Artenschutz

Die artenschutzfachlichen Begehungen wurden in den Jahren 2017 und
2020 durchgefiihrt. Grundsatzlich werden Artenschutzgutachten akzeptiert,
sofern diese nicht alter als 5 Jahre sind. Das artenschutzrechtliche Gutach-
ten wurde glaubwiirdig und mit ausreichendem Untersuchungsumfang er-
stellt. Auch die entsprechenden Schlussfolgerungen und Konsequenzen
sind nachvollziehbar.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-Mafnahmen) werden nach An-
gaben des Fachgutachters fiir ein betroffenes Brutpaar des Gartenrot-
schwanzes erforderlich. Kompensationsma3nahmen miissen vor Beginn
der Eingriffe wirksam sein (vorgezogene Ausgleichsmalnahmen = CEF-
MaRnahmen = Continuous ecological functionality-measures).

Baurechtsamt

Dienstgebaude
Stuttgarter Strae 110
71332 Waiblingen

Auskunft erteilt
Telefon

Telefax

Zimmer

Unser Zeichen

Bitte bei Antwort angeben
621.131/2022/0737

30.05.2022

Ihre Nachricht vomiZeichen
28.03.2022 / 621.41 — Ma

Telefon (Zentrale)
07151 501-0

Allgemeine Sprechzeiten
Mo. - Fr. 08:30 - 12:00 Uhr

Do 13:30 - 18:00 Uhr
Bankverbindung

Kreissparkasse Waiblingen

IBAN  DE29 6025 0010 0000 2000 37
BiC SOLADESTWBN

VVS Anschluss

REMS-MURR-KREIS.DE

Kenntnisnahme

Wird so erledigt.




Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Beschlussvorschlag

.1
Landratsamt
Rems-Murr-
Kreis

Schreiben/

E-Mail vom
30.05.2022

Seite 2

Die MaRnahmen zum Artenschutz und die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind ausreichend. Die MaRnahmen umfas-
sen Vogelnistkasten als auch Fledermauskasten. Das Quartierspotential als Fledermaus-
Tagesquartier ist durch das Anbringen von Fledermauskasten im direkten Umfeld zu ersetzen.
Entsprechend dem Merkblatt zum 3-Stufenmodell des Landkreises sind zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (saP) die Formblatter auszufillen. Das Formblatt "Protokoll einer
artenschutzrechtlichen Priifung bei Vorhaben und Planungen” ist als Grundlage anzuwenden.
Die Nisthilfen sind dauerhaft zu erhalten und regelmaRig zu reinigen. Eine Reinigung der Vo-
gelnisthilfen ist nach Ende der Brutsaison der Vogel im Herbst (Mitte Oktober bis Mitte Novem-
ber) jahrlich durchzufiihren. Hierzu sind Reste alter Nester und/oder Extremente zu entfernen.
Falls die Nisthilfe extrem verschmutzt oder von Parasiten besetzt ist, sollte sie mit Wasser aus-
gespllt werden. Fledermaushdhlen sind regelmaRig im November auszukratzen und zu reini-
gen. Bei einem starken Parasitenbefall ist ein Ausspilen mit Wasser ggf. mit etwas Sodalauge
zu empfehlen.

Bei der Naturschutzbehorde ist ein Antrag auf Bestatigung der Eignung vorgezogener Aus-
gleichsmaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG zu stellen. Zur Bestatigung der erforderlich werdenden vorgezogenen Artenschutz-
maBnahmen (CEF-MaRnahmen) ist die beiliegende Checkliste vollstandig auszufiillen. CEF-
MafRnahmen sind vertraglich mit der Naturschutzbehérde verbindlich zu vereinbaren, wenn kein
Umweltbericht erstellt wird. Ein entsprechender Vertragsentwurf wird nach Festsetzung geeig-
neter MaRnahmen erwiinscht.

VermeidungsmafRnahmen

Die Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen gemaR Kapitel 4 der gutachterlichen Stellung-
nahme der "Artenschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen Untersuchung" vom 15.12.2021
(Buro fur Landschaftstkologie und Gewasserkunde Dipl.-Biol. Ute und H.J. Scheckeler) sind
verbindlich umzusetzen.

Unter anderem ist Folgendes zu beachten:

- Eventuell erforderliche Gehdlzrodungen und die Baufeldfreimachung sind auf den Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar zu begrenzen um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu
vermeiden.

- Ersatzpflanzungen fiir entfallende Baume mit artenschutzrechtlichem Potential
- Lagerung von Totholz im Umfeld bzw. auf der neu zu pflanzenden Streuobstwiese

Ortsrandeingriinung/ Pflanzgebote und -bindung

Die exponierte Lage im Ubergangsbereich der freien Feldflur erfordert eine sensible Gestaltung
des neuen Ortsrandes. Durch kahle Baukorper im AuRenbereich entsteht der Eindruck einer
"zersiedelten" Landschaft. Ein Gehdlzsaum bindet die neuen Gebaude in die Landschaft ein.

Wird so erledigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

220718 _Abwégungstabelle - kommentiert Datum 28.07.2022
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag
1.1 Streuobst
I—and ratsamt Streuobstbestande, die eine Mindestflache von 1500 m? umfassen, diirfen nach § 33a NatSchG Ausnahmegenehmlgung des LRA Rems-Murr-_Krels fir die Umwand-
Rems-Murr- (Anderung des Naturschutzgesetzes vom 23. Juni 2020) nur mit Genehmigung in eine andere lung des Streuobstbestands vom 24.05.2022 liegt vor.
KreiS Nutzungsart umgewandelt werden und sind auszugleichen.
Ein entsprechender Antrag auf Umwandlung einer Streuobstwiese liegt den Unterlagen bei.
. Der Antrag auf Streuobstausgleich ist plausibel, die erforderliche Streuobstflache wird auf den
SChI’eren/ Grundstiicken Flst. Nrn. 2738 sowie 333/2 in Burgstetten, Gemarkung Erbstetten, entwickelt.
E-Mail vom Eine Ausnahme kann in Aussicht gestellt werden.
30.05.2022 Flachennutzungsplan .
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR Planunterlagen vorgesehen. Kenntnisnahme
Seite 3 Immissionsschutz

Das Ingenieurbiiro Bernard Gruppe Stuttgart hat den Verkehrslarm prognostiziert und zwei Va-
rianten der ErschlieBung des Gebietes untersucht. Die Ergebnisse wurden in einer Prasentation
am 25.05.2021 verdffentlicht. Bestehende Wohnh&user werden durch die Variante mit dem
Kreisverkehr weniger belastet, jedoch wirkt sich diese negativ auf die Planfliche WA2 und még-
licherweise auf Gebaude entlang des "Wohnweg C" aus. Diese ErschlieRungsvariante wurde
verworfen.

Zur Uberpriifung der Plausibilitit des schaltechnischen Gutachtens bitten wir um Vorlage des
Verkehrsgutachtens.

Grundwasserschutz

Das Vorhaben liegt in der Zone Ill des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebiets Nr.
119.069 fiir den TB Wasenacker | + II. Dieses befindet sich derzeit in der Uberarbeitung und
Neuausweisung. Die Rechtsverordnung wird zu gegebener Zeit 6ffentlich bekannt gemacht.

Gegen das geplante Vorhaben bestehen keine Bedenken. Die Merkblatter "Bauen im Wasser-
schutzgebiet - Zone III", "Bauen im Grundwasser" und die Richtlinien fiir bautechnische Mal3-
nahmen an Straflen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) sind zu beachten. Der Zweckverband
Wasserversorgung Nordostwiirttemberg (NOW) ist tiber das Vorhaben zu informieren.

Bodenschutz
Erdmassenausgleich

Im Bebauungsplanverfahren ist durch den Planungstrager ein Erdmassenausgleich geman § 3
Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG vom 17.12.2020) anzustreben. Dies bedeu-
tet, dass z.B. durch die entsprechende Festlegung von Straflen- und Gebaudeniveaus sicher-
gestellt werden soll, dass die bei der Bebauung zu erwartenden Aushubmassen vor Ort wieder-
verwendet werden kénnen, um (berschiissigen Erdaushub zu vermeiden. Fir nicht verwendba-
re Aushubmassen ist die ordnungsgemafRe Entsorgung sicherzustellen. Ist kein Erdmassen-
ausgleich moglich, ist dies zu begriinden. Es wird darauf hingewiesen, dass ein Abwagungsaus-
fall (durch Nichtberiicksichtigung der Thematik Erdmassenausgleichs) zu einer Rechtswidrigkeit
des Bebauungsplans fiihrt.

Die Verkehrs- und Larmuntersuchung enthélt alle relevanten Aussagen.
Alle aussagekraftigen Ergebnisse sind ebenfalls enthalten, weiterge-
hende Unterlagen sind nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ein Hinweis zu den Merkblattern wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men, Richtlinien werden in der Planung beriicksichtigt.

Information des Zweckverbands Wasserverband Nordostwirttemberg
erfolgt.

Bei ErschlieBungsplanung bericksichtigt.
Aufstellung/ Erdmassenbilanzierung wird beigefugt.

220718 _Abwégungstabelle - kommentiert Datum 28.07.2022
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag
Landratsamt Bodenschutzkonzept
Rems-Murr- Die ErschlieBungsmaBnahmen im Rahmen des Baugebiets wirken auf nicht versiegelte und Bodenschutzkonzept flr ErschlieBungsmaBnahme wird durch Ingeni-
. unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar ein. Daher ist vom Vorhabenstrager dieser Er- eurbiro erstellt
Kreis schlieBungsmaBnahmen ein Bodenschutzkonzept zu erstellen (siehe § 2 Abs. 3 LBodSchAG).
Das Konzept dient zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden und haushalterischen
Schreiben / Umgangs mit dem Boden. Das Bodenschutzkonzept ist entsprechend der Vorgaben der DIN
. 19639 durch einen Sachverstandigen im Bereich Bodenschutz anzufertigen. Das Konzept stellt
E'Ma” vom insbesondere Folgendes dar: Zwischenlagerungen, sorgsamer Umgang mit Boden (bei trocke-
30.05.2022 ner Witterung, Befahren mit leichten Kettenfahrzeugen, etc.), Rekultivierungen nach Abschluss
der MaRnahme.
) Vor Umsetzung von ErschlieRungsmaRnahmen ist das Bodenschutzkonzept dem Landratsamt Kenntnisnahme:
Seite 4 Rems-Murr-Kreis, Amt fiir Umweltschutz, zur Plausibilitatspriifung und Zustimmung vorzulegen. Zu gegebener Zeit wird

Der Beginn der ErschlieBungsmaRnahme ist dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt fir Um-
weltschutz, rechtzeitig vorher mitzuteilen. Nach Abschluss der ErschlieBungsmafnahmen ist
vom Vorhabenstrager der Nachweis zu erbringen, dass dieses Konzept umgesetzt wurde.

Fachkundliche Baubegleitung

Die ErschlieBungsmafnahmen im Rahmen des Baugebiets wirken auf nicht versiegelte und
unbebaute Flachen von mehr als 1,0 Hektar ein. Daher ist durch den Vorhabenstrager entspre-
chend § 2 Abs. 3 LKreiWiG eine fachkundige bodenkundliche Baubegleitung zur Umsetzung
des Bodenschutzkonzepts zu bestellen. Der diesbeziiglich bestellte Sachverstandige ist dem
Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Amt fir Umweltschutz, spatestens 4 Wochen vor Baubeginn
mitzuteilen. Die Qualifikation (bodenkundliche Aus- oder Fortbildung) fiir Referenzen im Bereich
der bodenkundlichen Baubegleitung etc. ist auf Verlangen des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis, Amt fir Umweltschutz, nachzuweisen. Es wird empfohlen, diesen Sachverstandigen friih-
zeitig einzubinden. Zudem wird empfohlen, dass diese bodenkundliche Baubegleitung auch
Ansprechpartner flir die Wohnungsbauherren im Baugebiet ist.

Ausgleichsmalinahmen

Das Planungsvorhaben ist mit Eingriffen in das Schutzgut Boden verbunden. Eingriffe in das
Schutzgut Boden als Bestandteil des Naturhaushaltes sind zu vermeiden bzw. auszugleichen.
Eine Bewertung der Béden und seiner Funktionen sind auf Grundlage des Leitfadens "Bewer-
tung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit" der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW), 2010, vorzunehmen. Die Bewertung der Eingriffe in
das Schutzgut Boden und die Planung der Ausgleichsmafinahmen sind auf Grundlage der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” der LUBW,
2012, durchzufiihren. Die Einstufung von MaBnahmen in Okopunkten ist gemaR Okokontover-
ordnung vorzunehmen (siehe § 1 und § 1a BauGB sowie die Okokonto-Verordnung).

Altlasten und Schadensfille
Es bestehen keine Bedenken.

- die Zustimmung des LRA zum Bodenschutzkonzept eingeholt,
- die Mitteilung Uber den Beginn der ErschlieBungsmafinahme erfolgen,
- der Nachweis der Umsetzung des Bodenschutzkonzepts erbracht.

Kenntnisnahme

Fachkundige bodenkundliche Baubegleitung zur Umsetzung des Bo-
denschutzkonzepts erfolgt.

Der Sachverstandige wird spatestens 4 Wochen vor Baubeginn dem
LRA mitgeteilt.

Beim Verfahren nach § 13b BauGB ist kein Ausgleich fur den Eingriff in
das Schutzgut Boden erforderlich, da die Umweltpriifung nach § 1la
BauGB ausgesetzt ist.

Kenntnisnahme

220718 _Abwégungstabelle - kommentiert Datum 28.07.2022
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag

Lan d ratsamt Kommunale Abwasserbeseitigung

Rems-Murr- Fur die Flachenkanalisation des Baugebietes ist nach § 48 Absatz 1 Nr. 1 Wassergesetz fiir

Kreis Baden-Wirttemberg (WG) eine wasserrechtliche Genehmigung der unteren Wasserbehdrde Antrag fur wasserrechtliche Genehmigung ist eingereicht.
erforderlich. Ein entsprechender Antrag in zweifacher Ausfertigung ist beim Amt fir Umwelt-
schutz des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis einzureichen.

Schreiben/ , e

E_Ma” vom Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz Wird PerUCkSIChtlgt' . . .
(WHG) und der Niederschlagswasserverordnung zu beachten, wonach Niederschlagswasser Entwésserung erfOlgt Uber ein Trennsystem. Unverschmutztes Nieder-

30.05.2022 ortsnah tber die belebte Bodenzone mit einer Machtigkeit von mindestens 30 cm breitflachig sch|agswasser wird zur breitﬂachigen Versickerung gebracht, in Zister-
versickert, verrleselﬁ oder in ein ol?erlrfilschgs Gewagser elngelelret werden soll, sqwelt der'n nen gesammelt oder den Retentionsflachen und anschlieRend dem Re-
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftli- > .

_ che Balangs ehtgegenstehen. genruckhaltebecken zugefihrt
Seite 5

Sollten die oben genannten Mdglichkeiten zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung
nicht méglich und auch kein Regenwasserkanal vorhanden sein, ist die Einleitung in den
Mischwasserkanal die letzte Option.

Sowohl die Einleitung in den Regenwasserkanal, als auch die in den Mischwasserkanal ist mit
dem Kanalnetzbetreiber abzustimmen.

Gewisserbewirtschaftung

Es bestehen keine Bedenken, das westlich des Vorhabensgebietes gelegene Gewasser |l
Ordnung Séllbach wird nicht tangiert.

Hochwasserschutz und Wasserbau
Es bestehen keine Bedenken.

2. Landwirtschaftsamt

Nach § 16 Abs. 1 Landwirtschafts- und Landeskulturgesetz (LLG) stellen landwirtschaftliche
Flachen fir die Landwirtschaft die zentrale Produktionsressource dar. Ein Ziel des Landes ist
es, landwirtschaftliche Flachen zu schiitzen und zur Landschaftsentwicklung beizutragen. Fur
die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden sollen nach Méglichkeit geschont
werden.

Das Plangebiet von ca. 2,57 ha liegt am westlichen Ortsrand von Erbstetten. Das Plangebiet
sowie die AusgleichsmaRnahme A3 liegt auf Flachen der Vorrangflur | (landbauwiirdige Béden /
gute bis sehr gute Béden, Umwidmungen miissen ausgeschlossen bleiben). In der Darstellung
der Umweltbelange zum Bebauungsplan (vom 04.03.2022) wurde die Einstufung der Flache fir
das Baugebiet Briihl VI in der Flachenbilanzkarte beriicksichtigt und die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlicher Flache begriindet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Wie in der Begriindung dargestellt, ist das Plangebiet im aktuellen Fla-
chennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backn-
ang groRtenteils als zukunftiges Wohnbauland ausgewiesen. Schon in
den 1980er Jahren wurde mit dem Ausbau der Neubaugebiete ,Brihl*
die Erweiterungsflache ,Brihl VI“ vorgesehen und die entsprechenden
Voraussetzungen hierfur geschaffen.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag

Landratsamt Der Rems-Murr-Kreis hat durch viele kleine und mehrere GroRvorhaben bereits im gravieren- Vor dem Hintergrund der fehlenden M(jg"chkeiten der |nnenentwick|ung
dem Umfang Flachen eingebi3t; deshalb belastet jeder zusatzliche Flachenverlust die landwirt- . " H _

RemS—Murr— schaftliche Nutzung umso mehr. Gegen zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch Eingriffs- Ube.r Bauluc!<en, den demographISChen HeraUSforderungen der .Ge

KreIS /AusgleichsmalRnahmen bestehen erhebliche Bedenken aus Sicht der offentlichen landwirt- m_emde sowie Qer anh.altend starken Nachfrage n?-Ch neuem preis- so-
schaftlichen Belange. Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten wie angebotsdlfferen2|ertem Wohnraum, wurde die Aufstellung des Be-

Schreiben/ Flachen ffjr susgltzichs- 'ur;dfFrs.atzmaflqahmer; i§thaurz agrarst;ukturzlle Belar}ge RUBCF_('sicht zu bauungsplans ,,Bri]hl VI“ in Erbstetten als Grundlage fiir eine zukunfts-

. rahimen. Inabesrlepe:siod, fovde dndwitschatiiche bitzung bezonders gbeignela EXXsmma gerichtete stadtebauliche Entwicklung beschlossen. Um die Auslastung
E_Ma” vom im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich i . h i
30 05 2022 oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch MaRnahmen zur Wiedervernet- und somit den Erhalt der |m Ort bereits vorhandenen Infrastrukturen si-

. . zung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaRnahmen die der dauer- cherzustellen, bedarf es eines Wachstums von ca. 9%, was Untersu-
:aﬂen Aufwertung dzs Na;urhau;t:na:s oder djs L:ntdzschaftsbildes dienen.derbrac;\; \Zeta)rdeg chungen im Rahmen der Erstellung des Gemeindeentwicklungskon—
Bilnarl,ssr:ré;u vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden (§ S. zepts des Biiro Reschl (2020) ergaben.
Seite 6 Das uberwiegende 6ffentliche Interesse liegt aufgrund der hohen Nach-

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Belan-
ge der Landwirtschaft zu berticksichtigen und darzustellen. Landwirtschaftliche Belange sind zu
berticksichtigen, damit die Landwirtschaft auch zukinftig ihre Aufgaben zum Wohle der Allge-
meinheit erflllen kann.

Es ist zu bedenken, dass diese hochwertigen Bodenflachen dauerhaft aus der landwirtschaftli-
chen Produktion ausscheiden und nicht mehr fir die Erzeugung von Nahrungsmitteln —
insbesondere hier von Futtermittel- bzw. zur Erzeugung von nachwachsenden Rohstoffen zur
Verfugung stehen. Dabei ist flir eine regionale Lebensmittelversorgung der Boden wichtigster
Produktionsfaktor. Landwirtschaft kann nur erfolgreich und nachhaltig betrieben werden, wenn
die Méglichkeit besteht vorhandenes zu erweitern, bzw. auf kiinftige Anderungen am Markt rea-
gieren zu kénnen.

Zudem sind nach § 1 Absatz 7 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen &ffentliche und
private Belange untereinander gerecht abzuwégen. Die Planungen (Baugebietsflache und Aus-
gleichsflache) werden durch einen 6kologisch wirtschaftenden Betrieb mit Tierhaltung bewirt-
schaftet. Tierhaltung erhéht die Wertschopfung der Flacheneinheit. Fir landwirtschaftliche Be-
triebe sind landwirtschaftliche Flachen zur Futtererzeugung und zur Ausbringung von Wirt-
schaftsdiingern im Rahmen eines Nahrstoffkreislaufs besonders wichtig. Zusatzlich verleiht die
okologische Bewirtschaftung von Flachen diesen eine zusatzliche Wertigkeit. Eine derzeit au-
Rergewdhnliche hohe Flachennachfrage bzw. hohe Flachenpreise weisen darauf hin, dass die
Flachen (besonders der guten bis sehr guten Béden), besonders wichtig fiir die Landwirtschaft
sind und deshalb nicht in andere landwirtschaftsfremde Nutzungen umgewandelt werden dir-
fen. Durch die Planungen gehen ca. 3,5 ha Futterflache verloren.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch
die AusgleichsmaRnahme A3 erhebliche Bedenken. Eine Neuplanung (bspw. Ersatzpflanzun-
gen, Aufwertung bestehender Streuobswiesen) halten wir fur zwingend erforderlich. Eine Mit-
wirkung des Landwirtschaftsamtes im Verfahren ist erforderlich.

3. StraBenbauamt

Keine Bedenken. Zusténdige Verkehrsbehorde ist die Stadt Backnang und diese ist zu héren.

frage in der Schaffung von Wohnraum. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Bruhl VI kommt die Gemeinde Burgstetten diesem 6&ffentli-
chen Interesse sowie den Forderungen von Bund und Land nach.

Flacheninanspruchnahme durch Ausgleichsmaflinahmen:

Fur den nach § 33a NatSchG (Schutz von Streuobstwiesen) und § 44
BNatSchG (Artenschutz) erforderlichen Ausgleich ist die Anlage von zu-
satzlichen Streuobstwiesen erforderlich. Eine Erganzung bestehender
Streuobstwiesen wird ebenfalls durchgefihrt, ist aber laut Artenschutz-
gutachten des Buros Scheckeler nicht ausreichend. Die seitherige land-
wirtschaftliche Nutzung (Futterwiese) ist auch nach Pflanzung der Obst-
baume weiterhin moglich.

Kenntnisnahme
Stadt Backnang wurde beteiligt.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag
1.2 1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
Stadt Backn- nicht iiberwunden werden konnen
ang — Verein- 1.1 Art der Vorgabe
barte Vel’ng- 1.2 Rechtsgrundlage
tungsgemeln- - .
1.3 Moglichkeit der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen
schaft :
2 Beabsichtigte eigene Pl gen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren
Schreiben/ konnen, mit Angabe des Sachstandes.
E_Mail vom 3 Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
10.05.2022
Bauverwaltungs- und Baurechtsamt:
1.2 . . . . .
Seite 1 Hohe baulicher Anlage Die Hohe baulicher Anlagen ist von der gewahlten (im Baugesuch ein-

Es ist noch festzulegen, ob die Gebaudehéhe von der gewdhlten oder der festgeleg-
ten EFH zu messen ist.

Grundflachenzahl

Fiir die Baugrundstiicke WA 4.1 gelten Sonderregelungen zur GRZ. Es sollte noch
klargestellt werden, ob oder dass nur fiir diese Grundstiicke Stellpldtze, Zufahrten
und befestigte Fldche nicht zur GRZ nach 19 IV hinzu gerechnet werden sollen.

In einem Grundstiick WA 4.1 ist kein Tiefgaragenbaufenster vorgesehen, so dass die
zuvor genannte Festsetzung nicht korrekt ware.

HNHO!

Zahl der Vollgeschosse

Da durch die Gebdudehdhe und der Dachneigung das zuldssige MaR bereits geregelt
ist, wére der Verzicht auf die Anzahl der Vollgeschosse sinnvoll, damit nicht noch ein
weiterer Nachweis gefiihrt und gepriift werden muss.

Stellung der baulichen Anlagen
Im zeichnerischen Teil sind nur 3 Baufenster mit einer entsprechenden Firstrichtung
versehen. Wir gehen davon aus, dass dies so gewollt ist.

gereichten) EFH zu messen. Wird im Textteil konkretisiert.

Festsetzungen werden konkretisiert.

Stellplatze, Zufahrten und andere befestigte Flachen sind mit wasser-
durchlassigen Belagen oder Schotterrasen auszufiihren und werden im
gesamten Plangebiet nicht auf die zulassige Grundflache angerechnet.
Das WA 4.1 am sudwestlichen Wohnhof ist von der Sonderregelung
der GRZ ausgenommen.

Da durch die Festsetzung der Gebaudehéhe auch Staffelgeschosse be-
rucksichtigt sind, die keine Vollgeschosse sein diurfen, kann auf die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschossen nicht verzichtet werden.

Ja, dies ist so gewollt.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Beschlussvorschlag

1.2

Stadt Backn-

ang — Verein-
barte Verwal-
tungsgemein-
schaft

Schreiben/

E-Mail vom
10.05.2022

Seite 2

Stadtplanungsamt:

Der vorgesehene Geltungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP)
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (WG) Backnang im nérdlichen Teil als ge-
plante Wohnbaufliche und im siidlichen und siidwestlichen Teil als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Die geplante Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet
gemiR § 4 BauNVO ist somit nach § 8, Abs. 2 BauGB nicht vollstindig aus dem FNP
entwickelt. Der FNP wird berichtigt, sobald der Bebauungsplan rechtskriftig ist.

Stadtwerke:

Die Anlagen der Stadtwerke Backnang GmbH sind durch die geplante MaBnahme
nicht betroffen. In Burgstetten liegen keine Versorgungsleitungen der Stadtwerke
Backnang vor.

Rechts- und Ordnungsamt:
Verkehrsrechtliche Bedenken/Einwendungen:

Der Zufahrtsbereich auf die dffentliche Verkehrsfliche muss so angelegt sein, dass
die Sichtfelder nicht durch bauliche Anlagen (Stiitzmauern, Tore, 0.d.) oder Anpflan-
zungen bzw. bestehenden Bewuchs eingeschrinkt werden. Dabei muss vor der Ein-
fahrt in den &ffentlichen Verkehrsraum hinreichend Aufstellflache vorhanden ist, von
der aus die gesetzlich vorgeschriebenen Sichtweiten (gemal den Vorgaben der RASt
06) fiir Grundstiicksausfahrten eingehalten werden.

Bei der Anlage von Stellpldtzen sind die Vorschriften der Empfehlungen fiir Anlagen
des ruhenden Verkehrs analog anzuwenden und soweit wie moglich zu beriicksichti-
gen.

Die Anzahl der Stellplitze muss der Anzahl an den erforderlichen Stellplitzen gemdR
§ 37 LBO i.V.m. VwV Stellplitze mindestens entsprechen. Gerade im Hinblick auf Be-
sucher und Anlieferungen der geplanten Wohnbebauung (Handwerkerfahrzeuge, Pa-
ketdienste, Soziale Dienste u..) ist eine ausreichende Anzahl an Stellpldtzen vorzu-
halten.

Hinsichtlich geplanten Anpflanzungen, ist min. ein Abstand von 1,50 m zur &ffentli-
chen Verkehrsfliche einzuhalten, damit Anpflanzungen nicht in die dffentliche Ver-
kehrsflache wachsen.

Die 6ffentlichen Verkehrsflichen miissen die Vorgaben der RASt 06 einhalten und be-
rlicksichtigen.

Die offentlichen Verkehrsflichen sind als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung bzw. FuB- und Radweg deklariert. Eine Anordnung von Verkehrszeichen, wie
zum Beispflel eines verkehrsberuhigten Bereiches oder eines gemeinsamen Geh- und
Radwegeé ldsst sich hieraus nicht ableiten. Eine Anordnung richtet sich allein nach
den' Voydussetzungen in § 45 StraBenverkehrsordnung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Einhaltung der Anforderungen wird im Rahmen der Baugenehmigung
geprift.

Berlcksichtigt. Die privaten Stellplatze sind auf den privaten Grundsti-
cken nachzuweisen. Hier gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Burgstetten. Es sind ausreichend Besucherstellplatze vorgesehen, es
sind ca. 25 ¢ffentliche Stellplatze geplant.

Wird eingehalten.
Bertcksichtigt
Kenntnisnahme

Entsprechende erforderliche Anordnungen werden von der Stral3enver-
kehrsbehorde getroffen.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Beschlussvorschlag

1.3

Deutsche Te-
lekom Technik
GmbH

Schreiben/

E-Mail vom
26.04.2022

Seite 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir nachfolgenden Einwand:

In Punkt V.II.9. der Begriindung zum Bebauungsplan (Versorgungsleitungen) wird die unterirdische
Verlegung von Telekommunikationslinien (TK-Linien) festgelegt. Dieser Forderung widersprechen wir mit
folgender Begrindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausflihrung von TK-Linien sind in § 127 Absatz 6 TKG
abschliefend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenflhrung von TK-Linien sind damit
bundesgesetzlich geregelt.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefiihrten TK-Linien im Bebauungsplan bleiben, behalten wir
uns eine Priifung im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor dem zusténdigen
Oberverwaltungsgericht vor,

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende Hinweise zu beachten:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan), die
bei Baumatnahmen gegebenenfalls gesichert werden milssen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines Ausbaus die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebietes erforderlich.
Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen
konnen und Absprachen beziiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kénnen,
bitten wir Sie spatestens 8 Wochen vor Ausschreibungs-beginn um Kontaktaufnahme mit unserem Team
Breitband und Ubersendung der Ausbaupléne (mdglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-
Format). E-Mail: T_NL_SW_PTI_21_Breitband_Neubaugebiete@telekom.de

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Die Festsetzung wird aus dem Textteil des Bebauungsplans herausge-
nommen.

Da das Telekommunikationsgesetz im Jahr 2021 geandert wurde, kann
die Festsetzung entfallen. In 8127 (6) TKG ist geregelt, dass bei der
Verlegung oberirdischer Leitungen die Interessen der Wegebaulasttré-
ger, der Betreiber 6ffentlicher Telekommunikationsnetze und die stadte-
baulichen Belange abzuwagen sind.

Im Rahmen von koordinierbaren GesamtbaumafRnahmen (wovon hier
auszugehen ist) soll die Verlegung in der Regel unterirdisch erfolgen.

Telekommunikationslinien werden bericksichtigt.

Information bereits erfolgt.

Es ist ein Hinweis zu unterirdischen Leitungen im Textteil zum Bebau-
ungsplan enthalten.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Nr. Behorde

Anregungen / Stellungnahmen

Beschlussvorschlag

1.4
Syna GmbH

Schreiben/

E-Mail vom
05.04.2022

Seite 1

gsplan ,,Brithl VI in Bur -Erb
Ihre Mail vom 31.03.2022
Sehr geehrte Frau Maierhéfer,

fiir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen danken wir Ihnen und nehmen nachfolgend
gerne dazu Stellung.

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen von unserer Seite aus keine grundsitzlichen Bedenken.

Innerhalb des Plangebiet befinden sich 20-kV-Freileitungen und 20-kV-Erdkabel der KAWAG AG & Co. KG.

Die (ber das Plangebiet verlaufende 20-kV-Freileitung muss erdverkabelt, und der neuen Bebauung angepasst
werden. Die Kosten dieser MaRnahme gehen zu Lasten der KAWAG AG & Co. KG. Wir weisen darauf hin, dass die
20 kV-Freileitung erst abgebaut werden kann, wenn die Kabeltrasse hergestellt ist und das 20 kV-Kabel verlegt
werden kann.

Zur Sicherstellung der Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus bestehenden Anlagen. Die Kabelzufiihrung
erfolgt teilweise iber den ErschlieBungsweg im Westlichen Teil kommend vom Séllbachrein.

Die derzeitige Lage der Bestandsanlagen finden sie unter https://planauskunft.syna.de/planauskunft/.

Kenntnisnahme
Information und Abstimmung erfolgt. Kabeltrasse wird im Rahmen der

ErschlieBungsmalnahme hergestellt.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag
1.5 Bebauungsplan ,Briihl VI* der Gemeinde Burgstetten im beschleunigten Verfahren
Regierungs- nach § 13b BauGB
prasidium
Stuttgart
Schreiben/ Sehr geehrte Damen und Herren,
E-Mail vom . . ; :
das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt zu o0.g. Verfahren wie folgt Stellung.
06.07.2022
Raumordnung
Seite 1 Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur Kenntnisnahme

die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Grundsatz Innen- vor
AuRenentwicklung, wie in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2, Satz 1 BauGB und
in den Planungsleitsatzen in § 1 Abs. 5, Satz 3 BauGB niedergelegt, ist auch beim
beschleunigten Verfahren zu beachten.

Die Bedarfsbegriindung muss im weiteren Verfahren noch detaillierter dargelegt wer-
den, beispielsweise auch anhand konkreter Anfragen fiir das Plangebiet. Bei der Er-
mittlung des Bedarfs der Bebauungsplane ist stets auf den aktuellen Planungszeit-
punkt abzustellen.

Des Weiteren ist zu beachten, dass die Gemeinde Burgstetten gemaR Plansatz 2.4.2
(Z) Regionalplans Stuttgart auf Eigenentwicklung beschrankt ist.

Der Regionalplan gibt fiir Burgstetten mit Plansatz 2.4.0.8 als regionalplanerisches
Ziel eine Bruttowohndichte von mindestens 55 Einwohnern pro Hektar fiir alle Neu-
ausweisungen vor. Diese als Ziel formulierte festgelegte Bruttowohndichte ist zu be-
achten. Laut den Ausflihrungen in der Begrundung ist diese aber eingehalten.

Der Gemeinde Burgstetten liegen zwischenzeitlich ca. 300 Anfragen
bzgl. eines Bauplatzes im Baugebiet Brihl VI vor. Davon sind ca. 70 In-
teressenten aus der Gemeinde bzw. sogenannte Riickkehrer.

Es stehen ca. 23 Baupléatze fur Einfamilienhduser, ca. 12 Bauplatze fur
Doppelhaushélften (entspricht ca. 12 WE), ca. 3 Bauplatze fir Reihen-
hauser (entspricht ca. 3 WE), ca. 4 Bauplatze fur Mehrfamilienhauser,
sowie 1 Bauplatz fur die Sonderwohnform (Senioren-WGs) zur Verfi-
gung. Davon sind 6 Bauplatze fur sogenannte ,Einwerfer® reserviert
und stehen somit nicht zur Verfligung.

Der Regionalplan wurde mit Beschluss vom 30.03.2022 dahingehend
geandert (noch nicht bekannt gemacht), dass Burgstetten (auf3er dem
OT Kirschenhardhof) nun zu den Siedlungsbereichen an der Entwick-
lungsachse gehdort und nicht mehr auf Eigenentwicklung beschrankt ist.

Kenntnisnahme
Die geforderte Bruttowohndichte wird eingehalten.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag
1.5 Der Bebauungsplan hat eine GréRe von ca. 2,5 ha davon ist ca. 1 ha nicht entwickelt
Regierungs_ Der Fléchenngutzun i er Berichi ; : Kenntnisnahme
A gsplan soll im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
praS|d ium BauGB angepasst werden. Wir weisen darauf hin, dass die im § 13b BauGB-Verfahren
StUttgart geschaffenen Wohnbauflachen in kinftigen Fortschreibungen von Flachennutzungs-
planen in der Flachenbilanz als Potentiale zu berilicksichtigen sind, soweit diese bis
Schreiben/ dahin noch nicht bebaut sind.
E-Mail vom Wir weisen darauf hin, dass das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung Es ist bekannt, dass das Gebiet in einem fachtechnisch abgegrenzten
06.07.2022 von Wasservorkommen gemaR PS 3.3.6 (G) des Regionalplans Stuttgart liegt. Diese Wasserschutzgebiet liegt. Das Landratsamt Rems-Murr-Kreis wurde als
Vorbehaltsgebiete sollen gegen zeitweilige oder dauernde Beeintrachtigungen oder Fachbehorde angehdrt und hat keine Bedenken gegen das geplante
_ Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergiite und der Wassermenge gesichert werden. Vorhaben geauliert.
Seite 2 Wenn innerhalb eines Vorbehaltsgebietes zur Sicherung von Wasservorkommen

neue Siedlungsflachen geschaffen werden sollen, ist nach PS 3.3.7 (G) Regionalplan
durch ein entsprechendes Fachgutachten nachzuweisen, dass durch den geplanten
Eingriff keine zeitweilige oder dauernde Beeintrachtigung des Wasservorkommens in
qualitativer oder quantitativer Hinsicht erfolgt und geeignete Verminderungs-, Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen aufgezeigt werden.

Des Weiteren liegt das Plangebiet im Suden teilweise in einem Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft gemaR PS 3.2.2 (G) in einem Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und
Landschaftspflege gemaR PS 3.2.1 (G) des Regionalplans der Region Stuttgart.

In den Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft ist der Erhaltung der besonders ge-
eigneten landwirtschaftlichen Bodenflachen bei der Abwagung mit konkurrierenden
Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

In den Vorbehaltsgebieten flr Naturschutz und Landschaftspflege sind zur Erhaltung
und Verbesserung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie
zur Sicherung und Foérderung der biologischen Vielfalt festgelegt. lhren Belangen
kommt bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen ein besonderes

Gewicht zu.

Wie in der Begrindung dargestellt, ist das Plangebiet im aktuellen Fla-
chennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backn-
ang groftenteils als zukinftiges Wohnbauland ausgewiesen. Schon in
den 1980er Jahren wurde mit dem Ausbau der Neubaugebiete ,Brihl*
die Erweiterungsflache ,Brihl VI“ vorgesehen und die entsprechenden
Voraussetzungen hierfur geschaffen.

Vor dem Hintergrund der fehlenden Mdglichkeiten der Innenentwicklung
Uber Baulticken, den demographischen Herausforderungen der Ge-
meinde sowie der anhaltend starken Nachfrage nach neuem preis- so-
wie angebotsdifferenziertem Wohnraum, wurde die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Brihl VI* in Erbstetten als Grundlage fur eine zukunfts-
gerichtete stadtebauliche Entwicklung beschlossen. Um die Auslastung
und somit den Erhalt der im Ort bereits vorhandenen Infrastrukturen si-
cherzustellen, bedarf es eines Wachstums von ca. 9%, was Untersu-
chungen im Rahmen der Erstellung des Gemeindeentwicklungskon-
zepts des Buro Reschl (2020) ergaben.

Das Uberwiegende offentliche Interesse liegt aufgrund der hohen Nach-
frage in der Schaffung von Wohnraum. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Bruhl VI kommt die Gemeinde Burgstetten diesem 6ffentli-
chen Interesse sowie den Forderungen von Bund und Land nach.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung der Stellungnahmen der Offenlage in der Fassung vom 28.07.2022

Wir bitten kunftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-
lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
zu senden.

Die Stadtkreise und grof3en Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungs-
nachweis digital vorzulegen.

Anmerkung:
Abteilung 8 — Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Nr. Behorde Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag
1.5
Re__gl_er_ungs' Alle Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Kenntnisnahme
prasidium Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung un-
Stuttgart terliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grundsatze und

) sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung zu berlick-
Schreiben/ sichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG). Vorbehaltsgebiete sind als
E-Mail vom Grundsétze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl.
06.07.2022 v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundstz-

lich entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu beriicksichtigen sind.

Seijte 3 Hinweise:

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Il. Private/ Burger

Nr. Privat

Anregungen / Stellungnahmen

Beschlussvorschlag

.1
Birger*in 1

Schreiben vom
04.05.2022

Seite 1

Beb lanaufstellungsverfahren . Brihl VI™

L

Sehr geehrte Damen und Herren,

In dem o.g. Verfahren zeige ich die v.nrnmngq
71576 Burgstetten, an, weiche gemeinschaftlich EigentOmer

I — . 03¢ /oo orenz:

unmittelbar an das Plangebiet an, der Balkon Ist nach Westen, also zum Plangebiet hin

ausgerichtet,
Gegen den Bebauungsplanentwurf wird Folgendes eingewandt:

1. In formeller Hinsicht bestehen Insoweit Bedenken, als der Bebauungsplanentwurf nicht
In die Internetseite der Gemeinde cingestellt ist (vgl. § 10 BauGB). Zudem erscheint
fraglich, ob die Aufstellung Im beschleunigten Verfahren (§ 13b BauGB) vorfiegendenfalls
méglich Ist, denn rechnerisch ergibt sich bei der Gesamtgrundsticksfidche von 25.665
qm und einer die Mindest-GFZ von 0,4 eine Wohnfidche von 10,266 gm, also mehr als
10.000 qm. Dann kann der AuBenbereich In dlesem Verfahren nicht einer Bebauung zu-
gefihrt werden,

Zudem wurde der Umfang des Geltungsbereichs gemadB dem Aufstellungsbeschluss vom
14,11,2019 Im Rahmen der Beschlussfassung vom 17.03.2022 ge#ndert, sodass fir den
nun maBgeblichen Geltungsumfang eln Aufstellungsbeschluss nicht vorliegt,

Im Hinblick auf den objektiv gegebenen Verstol gegen § 33a NatSchG fehlt es in der
Begriindung an Ausfiihrungen dazu, weshalb zur Erreichung der planerischen Ziele nur
dieser Streuobstbestand als Baufléche in Betracht kommen soll und keine andere Flache
des Gemeindegebiets,

Gemal § 10 a BauGB soll der Bebauungsplan ins Internet eingestellt
werden, wenn er in Kraft getreten ist.

Die Unterlagen zur 6ffentlichen Auslegung waren zudem ins Internet
eingestellt.

Voraussetzung zur Anwendung des §13b Bau GB sind gegeben,
Baugebiete und Baufenster schréanken Bebaubarkeit des Plangebiets
ein. Es ist keine Gesamt-GFZ festgesetzt. Wenn die GRZ gemeint ist,
stimmt die Rechnung so nicht. Bezugsgrolie ist die Nettobauflache,
nicht die GesamtgroRe des Geltungsbereichs.

Geltungsbereich darf im Verfahren geadndert werden. Der gednderte
Geltungsbereich wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 17.03.2022
beschlossen.

Ein Antrag auf Umwandlung der Streuobstwiese wurde beim Landrats-
amt Rems-Murr-Kreis gestellt und genehmigt. Auf die Begrindung zum
Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach 8§ 33a Abs. 3
NatSchG fur geschutzte Streuobstwiesen im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens "Brihl VI" wird verwiesen.




Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 28.07.2022

Schreiben vom
04.05.2022

Seite 2

familiengeb&ude soll bebaut werden kénnen.
Hierfir Ist eine maximale Geb4dudehéhe von 11,25 vorgesehen.

Eln nach den Festsetzungen des Entwurfs dort zuléssiges Bauverhaben wiirde somit als
dreigeschossiges Bauwerk in L-Form unmittelbar neben der Grundstiicksgrenze mit iiber
11m Héhe emporragen und damit die Wohnung der Einwender nach Westen hin, also In
deren Hauptblickrichtung, optisch abriegeln.

In der Begriindung (VI.1.) ist von einem sensiblen Ubergang in die freie Landschaft die
Rede unter Wahrung der Proportionen des Bestands, dle Wohngebdude wiirden einen
kleinteiligen Ubergang zum Landschaftsraum bilden im Rahmen der Arrondierung des
Bestehenden.

Unter VII.2, heiBt es in der Begrindung, das bauliche MaB der Nutzung werde abgeleitet
aus der angrenzenden vorhandenen Bebauung, die Anzahl der Vollgeschosse werde an
dle angrenzende Baustrukturen angepasst und die Héhenentwicklung darauf abgestimmt.

Tatséchlich wiirde sich ein Bauvorhaben nach MaBgabe der Festsetzungen des Planent-
wurfs Im Planbereich 4.1 als Fremdkérper darstellen, da er hinsichtlich des danach zulés-
sigen MaBes der baulichen Nutzung sich von der bestehenden und der kinftigen Bebau-
ung erheblich abheben und damit den ausweislich der Begriindung maBgeblichen Pla-
nungszlele entgegenstehen wiirde, némlich, eine moderate Bebauung als Ubergang zur
offenen Landschaft In Abstimmung auf die bestehende Bebauung zu gewdhrlelsten.

Es wird deshalb angeregt, den Entwurf dahingehend zu Uberarbeiten, dass im Plangebiet
4.1 duBerstenfalls eine zwelgeschossige Bebauung zugelassen wird, um einen vertragli-
chen Ubergang zur bestehenden und kiinftigen Bebauung slcherzustellen.

Zum zelchnerischen Teil ist anzumerken, dass die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun-
gen teilwelse nicht durchgéngig eingezeichnet Ist. Auch dirfte es unzuléssig sein, eine
solche Abgrenzung nur Innerhalb eines Baufensters verzunehmen (Planbereich 4.1).

Nr.

Privat Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag
1.1 i 2. Die Anwender wenden sich vor allem gegen den Planbereich 4.1 (westlich unmittelbar

B[jrg er*in 1 an deren Wohnung angrenzendes Grundstiick), welches mit einem 3-geschossigen Mehr-

IlI-Geschossigkeit nur im westlichen Teil des Baufensters mdglich. Die
festgelegte EFH (EFH geplant = 279,5 m . NN 0,5 m) ist deutlich nied-
riger als die EFH des angrenzenden Bestands (EFH Bestand = 285,85
m U. NN). Es besteht also eine Differenz von ca. 5,85 m bis 6,85 m der
EFHs. Wird die maximal zulassige Gebaudehéhe im westlichen Teil des
genannten WA 4.1 ausgenutzt, so bleibt das Gebaude deutlich unter-
halb der Firsththe des Bestandsgebaudes (ca. 4m).

Im direkten Ubergang zum Bestand nach Osten sind nur 8 m maximale
Gebaudehthe ab EFH = 279,5 m 1. NN £0,5 m zul&ssig. Dies entspricht
einer lI-Geschossigkeit. Wird diese zulassige H6he maximal ausgenutzt,
bleibt das geplante Geb&aude ca. 1 m unterhalb der Traufh6he von 288,9
m U. NN des Bestandsgebaudes.

Mit dieser, an die Topographie angepassten, abgestaffelten Héhenent-
wicklung ist ein vertraglicher Ubergang vom Bestand iiber das Plange-
biet zur freien Landschaft beriicksichtigt.

Mit der Knddellinie kénnen sowohl unterschiedliche Nutzungen als auch
das unterschiedliche MaRR der Nutzung abgegrenzt werden, hier werden
die unterschiedlichen Festsetzungen zur maximalen Héhe baulicher An-
lagen (HbA) innerhalb des Baufensters abgegrenzt.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 28.07.2022

Schreiben vom
02.05.2022

Seite 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Planentwurf vom 04.03.2022 méchte ich folgende Stellungnahme abgeben:

1. Der mit Mail vom 13.04.2021 vorgebrachte Vorschlag, das Baugebiet im Bereich der
jetzt mit einseitiger Bebauung vorgesehenen ,verl. Weirachstr.” in nordwestlicher
Richtung zu erweitern wird aufrechterhalten.

2. Bei der (schwierigen) Topographie sollte die durch die zul&ssigen max. Gebaude-
[Firsthéhen und die Erdgeschossfubodenhohe festgelegte Hohenentwicklung durch
mehrere Geléndeschnitte exemplarisch dargestellt werden.

Des weiteren sollte fir die beiden zwischen Weirachstrae und ,Im Brihl*
benachbarten Bestandsgeb&ude die Héhen angegeben werden.
Fur das Planverstandnis wéren diese Erganzungen sicher hilfreich.

3. Der zur Festsetzung der zulassigen Vollgeschosszahl verwendete Begriff
,Untergeschoss = UG" ist im § 2 Abs. 5 u. 6 der Landesbauordnung (LBO) nicht
definiert.

Aus dem Planwerk ist mittelbar zu entnehmen, dass ein anrechenbares Vollgeschoss
nach § 2 Abs. 6 LBO unterhalb des Erdgeschossfubodens gemeint ist.

Dies sollte in Legende und Begriindung angegeben bzw. erlautert werden.

Zur Voligeschoss-Festsetzung wird auf die beigefiigte Anlage verwiesen.

4. Die grundsatzlichen nach der Festsetzung ,FD DN 0°-5°, SD DN 20°-35° zulassigen
Dachgestaltungen sollten zusammen mit zuléssiger Gebaudehohe und EFH in
Schnitten dargestellt werden.

Nach exemplarischer Betrachtung kann mit einem flachgeneigten Dach (FD) bei
Einhaltung der zuldssigen Vollgeschosszahl die zuldssige Gebaudehohe (HbA) nicht
ausgeschopft werden.

Der First eines max. zuldssigen Satteldachs tberragt bezogen auf eine identische
EFH das max. mégliche Pultdach um ca. 1,5 —-2,0 m (s. Anlage).

Zwischen einem im Gelénde héher liegenden Geb&dude mit Satteldach und dem
benachbarten tiefer liegenden Gebaude mit Pultdach (beide mit max. zuldssiger
Héhe kénnen somit betrachtliche Hohenunterschiede entstehen, die zu einer
Lunruhigen“ Dachlandschaft fihren.

Es sollte gepriift werden, ob dies nachbarliche Belange beeintréchtigen kann.

Zur Regelung zu Dachgauben / Dacheinschnitten (Textteil I11.1) ist zu prifen, ob dazu
eine Mindest-Dachneigung sinnvoll ist.

Nr.

Privat Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag
1.2 Bebauungsplanverfahren ,,Briihl VI“

Bl rg er*in 2 Offentliche Auslegung des Planentwurfs

1. Die angrenzenden Flachen in nordwestlicher Richtung stehen nicht
zur Verfugung, sie liegen deutlich auBerhalb der im FNP vorgesehenen
Wohnbauflachen. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen miissen au-
Berdem anfahrbar bleiben. Der Gemeinderat, der die Planungshoheit in-
nehat, hat die vorliegende Abgrenzung des Geltungsbereichs beschlos-
sen.

2. Zum Verstandnis des Umgangs mit der Topografie werden zwei Sys-

temschnitte in den Bebauungsplanunterlagen ergénzt.

3. Erlauterung zum Untergeschoss (UG) wird erganzt.

4. Systemschnitte werden ergéanzt.

In der zulassigen Gebaudehdhe sind teilweise Staffelgeschosse als
Nicht-Vollgeschosse bertcksichtigt/ mdglich.

Pultdacher sind nicht zuléssig Zugelassen sind die Dachformen Flach-
dach (FD) mit Dachneigung 0°-5° und Satteldach (SD) mit Dachneigung
20° - 35°.

Dies ist planerisch gewiinscht.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 28.07.2022

Schreiben vom
02.05.2022

Seite 2

WA 4.1 entlang von Wohnweg A - widersprechen.

Die Festsetzung ,II, HbA 11,25 im Hausgruppen-Quartier WA 3 am éstlichen Rand
(stdlich Briihlwiesen) erscheint ebenfalls widerspriichlich (s. Anlage).

Sudlich von Wohnweg C im Quartier WA1.1: 11+G musste wohl UG heiBen.

6. Nach den festgelegten Baugrenzen sind teilweise (nur) Gebaudebreiten von 9 — 10 m
maoglich.
Es sollte gepriift werden, ob neben Terrassen z.B. auch mit Wintergérten die
Baugrenzen in einem gewissen Umfang tberschritten werden kénnen.

Nr.

Privat Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag

1.2 5. Nérdlich von Wohnweg C im Quartier WA 2 sind festgesetzt: Il, max. HbA 11,25. 5.Im WA 2 nérdlich des Wohnweg C diirfen die obersten Geschosse
BUrger*in 2 Vollgeschosszahl und Gebaudehodhe drften sich - im Vergleich zum Quartier keine Vollgeschosse sein, im WA 4.1 entlang Wohnweg A hingegen

schon.

Im WA 3 sind ebenfalls bei einer maximalen Gebadudehdhe von 11,25 m
ab EFH zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss zuléssig.

Richtig, G muss UG heil3en, wird redaktionell angepasst.

6. Es gilt § 23 Absatz 3 BauGB:

»Ist eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebaude und Gebaudeteile diese
nicht tberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmafd
kann zugelassen werden.*
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 28.07.2022

Im Einzelnen siehe angefiigten Planausschnitt vom 13.04.2021.

Die Straen im Plangebiet sind (die angerung der WeirachstraRRe wohl ausgenommen) n: dem
Mischungsprinzip geplant (Einschyi€b "Wohnweg"). GEHWEFE

D.h. es sind keine ausschlieRliefi fir die FuRgénger vorbehaltene Fuwege vorgesehen
Es wird somit eine vertragliefie Nutzung des gesamten StraRenraums durch FuRganger und Fahrverkehr angestrebt.
Aus meiner Erfahrung sifid solche StraRenrdume als verkehrsberuhigte Bereiche szuweisen.

Aus meiner Sicht fen deshalb bei der weiteren Planung auch die daraus resuftierenden kinftigen
stralenberkehrsréchtlichen Regelungen betrachtet werden. -

e
Sie konnen diese Mail an das Planungsbiiro weiterleiten. 22, 74, 2022 5

Avsgleihe- ~
R Aoche T e

Nr. A /
Privat nregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag
1.2
Bl rg er*in 2 Sehr geehrte Frau Biirgermeisterin Wiedersatz,
sehr geehrte Damen und Herren,
zur 0.g. Veranstaltung méchte ich folgende Anregung bzw. Hinweis geben. s AbW 4 g un g Pun kt 1 B rg er*i n2
A I Am nordwestlichen Rand ist der bestehende Feldweg zwischen Séllbachrain und der Verlangerung der
n ag e zum WeirachstraRe als ErschlieBung (Wohnweg?) fiir zwei Bauplétze sowie als Ringschluss des Bereichs "Briihiwiesen"
H zur verlangerten WeirachstraBe geplant.
SCh relben vom Aus meiner Sicht konnte das Baugebiet durch eine Bebauung auf der gegeniiberliegenden Seite des auszubauenden
02 05 2022 Feldwegs um etwa drei Bauplétze erweitert werden, um so den Stralenbau zu nutzen.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 28.07.2022

Nr.
Privat

Anregungen / Stellungnahmen

Beschlussvorschlag

1.3
Blrger*in 3

Schreiben vom
25.04.2022

Seite 1

Einspruch und Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans fir das Baugebiet Brihl VI in Erbstetten

Sehr geehrte Frau Wiedersatz,
sehr geehrte Gemeinderatinnen und Gemeinderate,

gegen den am 24.03.2022 bekannt gegebenen Bebauungsplan Brihi VI bringe ich folgende Einwande vor und
weise auf verschiedene Aspekte hin.

Sie beschlieBen die Aufstellung des Bebauungsplans Briihl VI gemaB § 13 b BauGB und verzichten auf eine
Umweltvertraglichkeitspriifung und auf die Erstellung eines Umweltberichts.

In Zeiten sich stark verandernder klimatischen Bedingungen kann man angesichts der Klimakrise nicht davon
absehen und auf die Untersuchung der erheblichen Umweltauswirkungen eines Bauvorhabens dieser
GréBenordnung verzichten.

Bei der Anwendung des § 13 b BauGB sind nur Wohngebzude zulssig und keine gewerblichen Nutzungen.
Der Flachennutzungsplan weist zudem das Gebiet als Wohnbaufiiche aus.

Es werden vor allem Ein- oder Zweifamilienhauser geplant. Der dadurch geschaffene Wohnraum ist gering
und nicht ginstig. Preiswerter Wohnraum fir Menschen mit niedrigem Einkommen wird nicht geschaffen.

Trotz beschleunigtem Verfahren gilt der Vorrang der Innenentwickiung (§ 1 Abs. 5 Saiz 3 BauGB) und das
Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs.2 Satz 1 BauGB). Wie ist die Gemeinde mit
diesen Belangen umgegangen?

Wurden alternative Standorte in Betracht gezogen, die weniger Natur verbrauchen und weniger negative
Umweltauswirkungen haben? Der Klimawande! und der Artenschutz erfordern hierzu vor allem die
Uberpriifung alterer Flachenplanungen ber deren Umweltauswirkungen.

Schon jetzt zeigt sich, dass die ErschlieBung des Baugebiets deutlich aufwendiger ist und das Plangebiet
kologisch gesehen ein hochst sensibler Standort ist. Die Darstellungen der Umweltbelange vom Biro Blank
zeigen diese Sensibilitat schonungslos auf.

Das Vorhaben kann nicht als nachhaltig eingestuft werden und lauft den Klimaschutzzielen zuwider. Es wird
keine flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsform angewandt. Boden ist keine emeuerbare
Ressource.

Gesetz sieht diese Mdglichkeit vor.
Voraussetzungen fir Anwendung 813b BauGB erflllt.

Die Baugebiete werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO ausgewiesen. Das WA dient vorwiegend dem Wohnen, nur
nicht stérendes Gewerbe ist entsprechend den in § 4 (1) BauNVO allge-
mein zuléssigen Nutzungen zulassig.

Es soll angebotsdifferenzierter Wohnraum entstehen, neben EFH auch
MFH vorgesehen.

Die Standortuntersuchung zur moglichen Entwicklung neuer Wohnge-
biete ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt.

Das Plangebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Backnang gréf3tenteils als zukiinftiges Wohn-
bauland ausgewiesen. Schon in den 1980er Jahren wurde mit dem Aus-
bau der Neubaugebiete ,Brihl* die Erweiterungsflache ,Brihl VI vorge-
sehen und die entsprechenden Voraussetzungen hierfir geschaffen.
Vor dem Hintergrund der fehlenden Mdglichkeiten der Innenentwicklung
Uber Baulticken, den demographischen Herausforderungen der Ge-
meinde sowie der anhaltend starken Nachfrage nach neuem preis- so-
wie angebotsdifferenziertem Wohnraum, wurde die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Brihl VI* in Erbstetten als Grundlage fir eine zukunfts-
gerichtete stadtebauliche Entwicklung beschlossen.

Das uberwiegende offentliche Interesse liegt aufgrund der hohen Nach-
frage in der Schaffung von Wohnraum. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Bruhl VI kommt die Gemeinde Burgstetten diesem 6&ffentli-
chen Interesse sowie den Forderungen von Bund und Land nach.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 28.07.2022

Schreiben vom
25.04.2022

Seite 2

Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet TB WASENACKER I+l1. Ein sinkender Grundwasserspiegel fiihrt zu
einer geringeren Quellschittung und kann im Baugebiet zu Setzrissen an Geb&uden fihren. Wie viel Wasser
wird in Zukunft zur Verfigung stehen? Das Gebiet liegt laut Regionalplan in einem Gebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen. Schon jetzt ist der Timpel im ehemaligen Steinbruch kurz vor dem Austrocknen.

Der Bau von Zisternen im Baugebiet ist nicht verpflichtend. Die geplanten MaRnahmen zum
Grundwasserschutz im geplanten Baugebiet reichen nicht aus. Das Baugebiet verschérft die zuknftig zu
erwartende Grundwasserproblematik.

Unsere &rtliche Landwirtschaft ist zukiinftig immer wichtiger und als regionale Produktionsflache von
Bedeutung. Es geht eine besonders geeignete landwirtschaftlich genutzte Grinlandfiache fiir die
Nahrungsmittelproduktion vor Ort verioren und steht auch nicht mehr als CO2-Speicher und Wasserspeicher
zur Verfiigung.

Die Gemeinde plant aufgrund der anhaltend starken Nachfrage mehr Wohnraum zu schaffen. Wurde der
Wohnflachenbedarf ermittelt? Es wird lediglich von einem Giberwiegend offentlichen Interesse gesprochen.
Haben wir in der Gemeinde Burgstetten einen Baugrundstiicks- oder Wohnungsnotstand, der einen solchen*
Naturverbrauch rechtfertigt?

Der vorgesehene Bebauungsplan ist gr6Rer und stimmt nicht mit dem bestehenden Flachennutzungsplan
Oberein.

Dieser urspriinglich geplante Flachennutzungsplan wiirde bei kleineren GrundstiicksgroRen fur die
Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum ausreichen. Die Kosten fir den Immobilienerwerb bei den

derzeit steigenden Baukosten lassen sich dadurch gleichfalls ertraglicher gestalten.

Von Vorteil ist auch ein sparsamerer Umgang mit Grund und Boden.

Im naheren Umfeld vom Baugebiet Brihl befinden sich mindestens zehn erschlossene Baugrundstiicke.
Weshalb ist eine Innenentwicklung nicht méglich? Wurden alle Potenziale wie z.B. Leerstande, Bauliicken und
Brachflachen emmitteit? Wurden in der gesamten Gemeinde Burgstetten gezielte Ansprachen und
Befragungen durchgefihrt mit Eigentimern Gber deren Interessen und zukiinftigen Verwendungen der bereits
erschlossenen Baugrundstiicke, um Méglichkeiten der Innenentwickiung zu erfahren?

Ein Gemeinderat hat vor einiger Zeit festgestellt, dass man das Baugebiet Brithl VI nicht benétigt, wenn man
alle bereits erschlossenen Baugrundstiicke bebauen wiirde.

Durch die Vermeidung von Neuausweisungen von Flachen im AuBenbereich spart die Gemeinde kostspielige
Investitionen wie die H lung von StraBen, Kanalisation, Stromleitungen und Wasserleitungen in neue
Baugebiete. Gebiihrenzahlerinnen und Gebuhrenzahler werden von einer Mitfinanzierung von
infrastrukturellen Mehraufwendungen verschont. Der Flachenverbrauch wird reduziert. Der Ortskem bleibt als
lebendiges Wohnumfeld erhalten. Die vorhandene Infrastruktur wird besser ausgelastet, gewachsene
Ortsbilder bewahrt.

Neue planungsrechtliche Instrumente wie ein erweitertes Vorkaufsrecht fir unbebaute oder brachliegende
Grundstiicke werden wahrscheinlich laut Ministerium fir Landesentwickiung und Wohnen zukinftig die
Gemeinden unterstiitzen.

Das éffentliche Interesse besteht auch angesichts der sich stark verandernden klimatischen Bedingungen in
einem umfangreichen Klima-, Natur- und Artenschutz.

Der Klimawandel gefahrdet nicht nur Natur und Umwelt, sondern wird zunehmend auch zum
Gesundheitsrisiko fir Menschen.

Es geht, wie im Klimaatlas der Region Stuttgart dargestellt, durch das Plangebiet ein wichtiges
Kaltluftentstehungsgebiet und Kaltluftsammelgebiet verloren. Hohere Durchschnittstemperaturen sind die
unausweichlichen Folgen mit gesundheitlichen Auswirkungen fir die Menschen. Die Anzahl heier Tage
nimmt zu und die Hitzebelastung steigt.

Nr.

Privat Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag

1.3 ——— T —— Bei der stadtebaulichen Entwicklung erfolgt ein sparsamer Umgang mit
. . urch das Vorhaben werden insgesam r Flache versiegelt un eilversiegel . = . .

Burger*ln 3 Dies fithrt zu einem erh6hten Oberflachenabfluss und zu einer geringeren Grundwassemeubildung. Das ErSChIIeBungstachen (SChmaIev auf das notwendlge Malf3 reduzierte

StraBenquerschnitte, reduzierte Geschwindigkeiten), mit weniger als
20% offentliche Verkehrsflachen des Bruttobaulandes wird ein gutes Er-
gebnis in der Gesamtbilanz erreicht.

Kenntnisnahme

Von 2018 bis 2020 wurden im Rahmen der Erstellung des Gemeinde-
entwicklungskonzepts durch das Biro Reschl Untersuchungen durchge-
fuhrt mit dem Ergebnis, dass die Gemeinde Burgstetten ohne Wachstum
nicht zukunftsfahig ist, die Auslastung und somit der Erhalt der im Ort
bereits vorhandenen Infrastrukturen gefahrdet wéaren.

Auch wenn die Potenziale von Bauliicken innerhalb des Gemeindege-
biets vorhanden sind, so verfiigt die Gemeinde dennoch Uber keine In-
strumente, diese Flachen aufzukaufen.

Grundstiickseigentiimer von ,ungenutzten“ Grundstiicken werden durch
die Gemeindeverwaltung regelmaf3ig angesprochen, jedoch liegt die
Entscheidung uber eine VeraulRerung im Ermessen der jeweiligen
Grundstilickseigentiimer.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten

Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 28.07.2022

Schreiben vom
25.04.2022

Seite 3

Industriegebiet Erbstetten, das in artenreiche Streuobstbestande eingreift.

In der Abwagung des &ffentlichen Interesses muss die Erhaltung des Streuobstbestandes beriicksichtigt
werden. Der Streuobstbestand in diesem Bereich ist fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und far den
Erhalt der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung. Besonders stark gefahrdete Arten sind zu schistzen.
Streuobstwiesen produzieren Kalt- und Frischluft und sind somit wichtig fir den Klimaausgleich.

Die Gemeinde Burgstetten plant einen Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach § 33a Abs. 3
NatSCHG fiir geschiitzte Streuobstwiesen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Bihl VI.

Ui dlungen von Streuobstb den sind auszugleichen.

Die geplanten und beantragten AusgleichsmaRnahmen erreichen jedoch nicht den Wert der zerstérten Flache.
Viele Vogelarten leiden unter Lebensraumverlust und dem daraus resultierenden Nahrungsmangel.

Die meisten stark gefahrdeten Arten erreicht man mit den geplanten Nistkasten nicht, weil sie nicht an die
Futterstellen kommen wollen oder weil sie keine kiinstlichen Nistplatze annehmen.

Mindestens so wichtig wie Futter und Nistkasten sind, ist es, der Zerstorung der natiiriichen Lebensraume
entgegenzuwirken und auf den Erhalt der Streuobstbesténde zu achten.

Bis neu geschaffene Lebensraume tatsachlich vollstandig als neue Lebensraume von den verschiedenen
Arten genutzt werden kénnen, werden viele Jahre vergehen. Bis der jetzige Zustand erreicht sein wird, wird
ein Zeitraum von mindestens 40 Jahren benétigt.

Damit es far die Natur nicht zu einem Verlustgeschaft wird, ist zu bericksichtigen, dass alle Flachen in einen
Skologischen Zusammenhang eingebettet sind und ihre geplante Funktion erfiillen kdnnen. Es geht darum, die
einzeinen Biotopflachen zu verbinden und neue viel groRere Flachen herzustellen.

Damit dies gewahrieistet werden kann, muss eine noch viel gréRere Flache bepflanzt werden mit einer noch
groBeren Anzahl von Pflanzen, Strauchem und Baumen als die vorgesehenen MaBnahmen. Die Flurstiicke
333/1, 333/2 und 2738 sind komplett zu bepflanzen. Ebenso sind die Grundstiicke 2774,2775, 2771 und 2610
komplett von Ackerland in Streuobstwiesen umzuwandeln mit dem Verzicht auf Pestizide sowie Giille und
Mineraldingung, damit sich die MaBnahme positiv auf die Grund gite und Grundy neubildung
auswirken kann.

Es fehlt fir das Baugebiet ein zukunftsfahiges klimaneutrales Warmekonzept, das alle Wohnungen an ein
Nahwérmenetz anschlieRt. Ein Warmetauscher im bereits vorhandenen Abwasserkanal iiber dem Quartier
kénnte dem Abwasser Warme entziehen. Dort herrschen auch im Winter konstante Temperaturen bis ca. zehn
Grad Celsius. Die Abwasserwarme gelangt dann tber eine Tragerflissigkeit in die Heizzentrale. Dort erhdhen
eine Warmepumpe und eine Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage das Temperaturniveau. Fir besonders kalte
Wintertage gibt es einen Brennwertkessel, der mit Biomethan und spater mit Wasserstoff betrieben wird. Den
erforderlichen Strom liefern die Photovoltaikaniagen im Baugebiet.

Dariiber hinaus ist die Verwendung von nachhaltigen Baustoffen und Bauweisen nicht verpflichtend.

Es heit immer wieder, es sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten und bei
moglichen Beeintrachtigungen Iasst sich keine Erheblichkeit feststellen. Wollen wir mit diesem Denken
weitermachen angesichts der immer knapper werdenden natirlichen Ressourcen und der immer knapper
werdenden Zeit beim Klima- und Artenschutz? Welche Antworten wollen wir unseren Kindemn geben?

Nr_. Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag
Privat
1.3 il ow Blaotiigagiiin lilioden i on: HOR0 b Shisictissioees. b witiiiaiifch volamia Der Wegfall des Streuobstbestands wird ersetzt. _ _
B.Ur er*in 3 R R ] Fir den nach § 33a NatSchG (Schutz von Streuobstwiesen) erforderli-
9 Das ware jetzt das finfte Baugebiet innerhalb weniger Jahre nach Steigle, Kreuzacker, REWE und chen Ausgleich werden neue Streuobstwiesen angelegt und bestehende

Streuobstwiesen erganzt.

Der Antrag auf Umwandlung der Streuobstwiese wurde beim Landrats-
amt Rems-Murr-Kreis gestellt und genehmigt. Auf die Begriindung zum
Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach § 33a Abs. 3
NatSchG fiir geschitzte Streuobstwiesen im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens "Brihl VI" wird verwiesen.

Der nach § 44 BNatSchG (Artenschutz) erforderlichen Ausgleich findet
ebenfalls Berlicksichtigung.

Thema Wéarme aus Abwasser:

Von der technischen Seite her sind fur die Nutzung eines Kanals zur
Warmeentnahme die benutzbare Kanallange, das Gefélle, das Profil des
Kanalrohrs sowie die maximal zulassige Verringerung des Kanalquer-
schnitts durch den Einbau des Wéarmeubertragers zu berucksichtigen.
Nutzbar zum Warmeaustausch ist der sogenannte Schmutzwasserab-
fluss aller Gebaude. Dieser betragt hier ca. 10 I/s. Aufgrund des starken
Langsgefalles (>66 %o) sowie des groRen Rohrdurchmessers (DN
900mm) ist eine wirtschaftliche Nutzung nicht mdglich.
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Bebauungsplan Erbstetten ,Bruhl VI, Burgstetten Abwagung zur Offentlichen Auslegung in der Fassung vom 28.07.2022

llglrri-vat Anregungen / Stellungnahmen Beschlussvorschlag
1.4 é’ G G Ao
Birger*in 4 SNV Die Zufahrt zum Grundstiick bleibt erhalten, in diesem Bereich ist kein

offentlicher Stellplatz vorgesehen.

Schreiben vom BMA"-( Bw%ﬁ%“ Zur Gebéudehothe: s. Abwagung Birger*in 1, Seite 2

04.04.2022 Bféwjg p/cm D im /Bm“iz/ @%wﬁ MM;

Seite 1 g'/, ha,'/é //o/t L S/r/ﬁ/onmﬂM%MW”
'w,’ré/?( ifWWSé/‘c« {7
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1. Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)
(8 9 (1) 1 BauGB und 88 1-11 der BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Hohe der baulichen Anlage in m
Firsthche in m / EFH in m U NN
Grundfléchenzahl Zshl der Vollgeschosse
Dachform und Dachneigung Bauweise
Pflanzgebot
Hb A Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) und § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die
max. Geb&udehohe / Firsthohe festgestzt.
Oberste Begrenzung der baulichen Anlage
in m Uber ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH)
EFH entspricht FFB {FertigfuBbodenhohe)

UG Untergeschoss
zusatzliches Vollgeschoss nach § 2 (6) LBO BW

unterhalb der festgesetzten EFH zulassig

Schema-Skizze - Beispiel I + UG

Vollgeschoss max.

HbA

Vollgeschoss

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 (1) 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise (gem. § 22 (2) BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(gem. § 22 (2) BauNVvO)

nur Doppelhdauser zulassig
(gem. § 22 (2) BauNVO)

nur Hausgruppen zulassig
(gem. § 22 (2) BauNVvO)

Baugrenze
(8 23 (1) und (3) BauNVO)

Hauptfirstrichtung

Flachdach (Dachneigung 0°-5°)

S O I“%@%O

Satteldach (Dachneigung 20°-35°)

4. Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 und (8) BauGB)

‘ Verkehrsflachen /
I FuB- und Radweg / Landwirtschaftlicher Verkehr

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Flachen fur das Parken von Fahrzeugen

Platz
Wohnhof

MULL Aufstellflache fur den Tag der Mllabholung

d____ 1\ Einfahrtsbereich Tiefgarage

5.  Grunflachen (8 9 (1) 15 und (8) BauGB)

- Grinflachen

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 (1) 21iV.m. 89 (1) 14 BauGB )

i Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen
i (8 9 (1) 21 BauGB i.v.m. §9 (1) 14 BauGB)

LR 1/ 2 Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde bzw. der Anlieger zwecks
Regenwasserableitung sowie zum Anschluss an den Abwasserkanal

7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 20, 25, 25a und (B6) BauGB)

d)OOOOq)
;)0000(;
pfg 1-5
8.  Sonstige
A
===
I I
|
TG
St

[VRER VIR VI VI VS
WA

Neupflanzung von Baumen

Baumerhalt

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot 1-56 siehe textliche Festsetzungen

Festsetzungen durch Planzeichen

Ausschluss von Wohnen im Erdgeschoss

Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Stelplatze und
Carports
(8 9 (1) 4 und 22 BauGB, §12 BauNVO)

Tiefgaragen 84 8 Garagen/ Carports

oberirdische Stellplatze

Spielplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten
(z.B. 8 1 (4) BauNVO), oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 16 (5) BauNVO),

oder Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen und Firstrichtungen

Abgrenzung unterschiediicher Erdgeschossfusbodenhchen
innerhalb eines Baufensters

9. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauGB)

-

10. Hinweise durch Planzeichen (Bestand/ stadtebauliches Konzept)

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

bestehendes Kataster

unverbindlicher Parzellierungs- und Bebauungsvorschlag

unverbindliche Aufteilung der Verkehrsflachen

bestehende Hohenlinien (0,5m Schritte)

eplante Hohen in m U. NN der verkehrlichen Erschliebungsplanung
unverbindlich)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am
§ 2 Abs. 1 BauGB

2. Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 BauGB

3. Auslegungsbeschluss des Planentwurfes
durch den Gemeinderat am

4. Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am
§ 3 Abs. 2 BauGB

5. Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB

6. Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Planentwurf vom
§ 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB

7. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes am
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

8. Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften am
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

14.11.2019

28.11.2019

17.03.2022

24.03.2022

04.04.2022 bis 04.05.2022

04.04.2022 bis 04.05.2022

Ausfertigungsvermerk

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans "Bruhl VI" in Burgstetten entspricht den gesetzlichen Bestimmungen.
Die Planzeichnung und der Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und der Satzung lber die
ortlichen Bauvorschriften sind als Original Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates.

Die vom Gemeinderat anerkannte Planzeichnung tragt das Datum vom:

04.03.2022/ 28.07.2022

Der vom Gemeinderat anerkannte Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen

und der Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften tragt das Datum vom:
Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung zu diesem Bebauungsplan
tragt das Datum vom:

Anlagen zum Bebauungsplan sind:
- Darstellung der Umweltbelange
(Blank Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, Stuttgart)
- Artenschutzrechtliche und naturschutzfachliche Untersuchung
(Buro fur Landschaftsdkologie und Gewasserkunde, Rauenberg)
- Verkehrs- und Larmuntersuchung
(Bernard Gruppe, Stuttgart)

04.03.2022/ 28.07.2022

04.03.2022/ 28.07.2022

vom 04.03.2022

vom 15.12.2021

vom 25.05.2021

- Untergrunderkundung und Geotechnisches Gutachten fir die ErschlieRung

+ erganzende Untersuchungen
(Geotechnik Stuttgart GmbH, Stuttgart)

vom 19.11.2021/ 25.02.2022

- Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach § 33a Abs. 3 NatSchG fir
geschitzte Streuobstwiesen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Brihl VI" vom 18.02.2022

(Blank Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, Stuttgart)

Hiermit wird bestétigt, dass die Planzeichnung, die Planungsrechtlichen Festsetzungen
und 6rtliche Bauvorschriften dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entsprechen (Ausfertigung).

Burgstetten, den

(Birgermeisterin Wiedersatz)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit 6rtlichen Bauvorschriften durch ortstibliche Bekanntmachung
am gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Burgstetten, den

(Burgermeisterin Wiedersatz)

Stadtebaulicher Entwurf

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358 ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. 698),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Bebauungsplan
Brihl VI

Gemeinde Burgstetten | Ortsteil Erbstetten

- Entwurf -

Gemeinde Burgstetten
Rathausstralie 18
71576 Burgstetten

Tel.: 07191 95850
Fax: 07191 82557

Planersteller/in: Hahnig-Gemmeke

Malstab: 1:500 Plandatum:

04.03.2022/ 28.07.2022

Diese Zeichnung ist urheberrechtlich geschiitzt!
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Gemeinde Burgstetten Erdmassenbilanzierung
ErschlieBung Baugebiet Brihl VI Ingenieurbiro Frank GmbH

1 Allgemeines

Die Gemeinde Burgstetten beabsichtigt im Ortsteil Erbstetten die Erweiterung des bestehenden
Wohngebietes ,Bruhl* in westliche Richtung. Erschlossen wird das geplante Wohngebiet (Brihl
VI) Uber die bestehenden Stralen Im Briihl und Weirachstralle. Auf einer Flache von 2,48ha
sollen rd. 80 Wohneinheiten entstehen.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt Giber 5,50m breite Straf’en. Die von diesen Stra-
Ren abgehenden Wohnhofwege haben eine Fahrbahnbreite von 4m. Am Ende jedes Wohnhof-
weges ist eine Wendeanlage angeordnet. Innerhalb des Baugebietes wird auf die Herstellung
von Gehwegen verzichtet. FuRganger und Radfahrer kdnnen den durch das Gebiet verlaufen-
der Ful- und Radweg nutzen. Dieser verbindet die bestehende Bebauung mit den am westli-

chen Gebietsrand angrenzenden landwirtschaftlichen Wegen.

Entwassert wird das geplante Baugebiet im Trennsystem. Hierfir wird Schmutzwasser und Re-
genwasser in getrennten Kanélen abgeleitet. Anfallendes Regenwasser fliet in das geplante
Regenrickhaltebecken und wird von dort aus gedrosselt an den Vorfluter abgegeben.
Schmutzwasser wird im Schmutzwasserkanal abgeleitet und an den durch das geplante Gebiet
verlaufenden Mischwasserkanal angeschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt im wiirttember-
gischen System. Wasserhausanschlisse sind bei diesem System (ber die Wasserleitungs-
schachte an das o6ffentliche Netz angeschlossen.

2 Erdmassenbilanzierung und Bodenmanagement

Bei der ErschlieBungsplanung wurde darauf geachtet unnétige Eingriffe in den Boden und die
damit verbundene Abfuhr von Aushubmaterial zu vermeiden. Dazu gehoren auch die Aufberei-
tung und der Wiedereinbau von dafiir geeignetem Aushubmaterial.

Die geplanten Léngsgefélle der Strale betragen Uberwiegend zwischen 10 und 14%. Die ge-
plante ErschlieBungsstralie liegt grofitenteils Gber dem bestehenden Geldnde (Dammbdschun-
gen im Lageplan ,griin“ dargestellt). Aufgrund der steilen Topografie und der gegebenen
Zwangspunkte (Anschliisse an bestehende StralRen/ Wege) ist ein direkter Erdmassenausgleich
Uber eine Anpassung der Stralkenhdhenplanung an das vorhandene Gelande nicht moglich. Es
wirden sich dadurch noch steilere StralRen ergeben (Langsgefélle >14%) und eine abgestufte
Hohenlage der zukiinftigen Gebdude ware dann nicht mehr moglich. Dies wiirde zu sehr steilen
Zufahrten mit starken Quergefallen und gleichzeitig zu deutlich héheren Kosten (z.B. fiir erfor-

derliche Stlitzmauern) fir die kiinftigen Grundstiickseigentlimer fiihren.

Im Zuge der Erschlielung fallen 10100m?*® Erdaushub an. Hiervon kénnen 1850m? aufbereitet
und beim Bau der ErschlieBungsstraBen und dem Regenriickhaltebecken wieder eingebaut
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werden. Im Bereich der Leitungsgrében und des Regenriickhaltebeckens kénnen zusétzlich rd.
4750m?® aufbereiteter Erdaushub wiederverwendet werden. Dies entspricht einer Wiederver-
wendung von rd. 65% des gesamten Erdaushubes. Rund 3500m? Aushub miissen abtranspor-
tiert und an anderer Stelle verwendet werden.

Wie im geologischen Gutachten der Geotechnik Stuttgart GmbH erlautert, ist davon auszuge-
hen, dass ein Teil des anfallenden Erdaushubes aufgrund seiner Eigenschaften und Konsistenz
nicht aufbereitet werden kann und somit fiir den Wiedereinbau ungeeignet ist. Dieses Erdmate-

rial muss abgefahren und deponiert werden.

Damit kein zusatzliches Fremdmaterial angeliefert werden muss, ist geplant mdoglichst viel
Erdaushub aufzubereiten und wieder einzubauen. Das hierfiir geeignete Erdmaterial wird im
Gebiet zwischengelagert. Wie hoch der Anteil an fir den Wiedereinbau ungeeigneten Erdaus-
hub ist, l&sst sich erst im Zuge der ErschlieBungsarbeiten genau bestimmen.

3 Massenzusammenstellung

StraBenbau |Riickhaltebecken| Kanalisation | Wasserleitung Summe
Oberboden - Auftrag in m?® 460 140 600
Oberboden - Abtrag in m? 1260 190 1450
Aushub / Erdabtrag in m3 2300 640 6040 1120 10100
Einbau / Erdauftrag in m? 1360 490 1850
Einbau in Leitungsgraben in m? 4130 620 4750
Splitt Einbau in m?® 1320 430 1750
KFT Einbau in m? 2350 2350

Verwertung Oberboden: 1450m? - 600m® = 850m?

Wiedereinbau Erdaushub: 1850m® + 4750m® = 6600n?°
Abfuhr Erdaushub: 10100n¥ - 6600m? = 3500m?

Einbau Fremdmaterial: 1750m? + 2350m?® = 4100n"
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I Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06. 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt ge&ndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

e Landesbhauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO)

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358 ber. S. 416), zuletzt geandert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

e Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO)

in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. 698), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bis-

her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten aul3er Kraft.
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I.1.

1.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen §8 9 Abs. 1 BauGB

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 ff BauNVO
WA 1-4 - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Zulassig sind gemaf 84 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

In Anwendung von § 1 Abs. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass im Erdgeschoss des
WA 4.2 am Platz auf der mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Flache nur Ge-
werbe, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke zulassig sind.

Malfd der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. 8§ 16-21 BauNVO

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind entsprechend den Eintra-
gungen in der Planzeichnung Hdchstwerte.

Hohe baulicher Anlagen 8§ 18 BauNVO

Das Hochstmald der Gebaudehdhe (max. HbA) ist entsprechend den Eintragungen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans - Nutzungsschablone einzuhalten.

- Die zulassige max. Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist bezogen auf die ge-
wahlte (im Baugesuch eingereichte) ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH).

- Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) gibt die Hohe der Oberkante des Fer-
tigfuBbodens an. Die EFH wird in m G.NN (Normalnull) festgesetzt. Die festge-
setzte EFH darf um maximal 0,50 m Uber- oder unterschritten werden.

- Der obere Bezugspunkt fur die Festlegung der HbA ist bei Flachdachern die
oberste Dachbegrenzung, bei geneigten Dachern der First.

- Die zulassige Gebaudehohe (max. HbA) darf durch betriebsbedingte Aufbau-
ten — wie z.B. Schornsteine, Aufzugsschachte und Antennen — sowie durch
Solaranlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Solarthermie) um ma-
ximal 1,00 m Uberschritten werden. Die Anlagen missen mindestens 1,00 m
von allen Aulzenwéanden eingertckt werden. Ausgenommen vom Einriicken
sind Solaranlagen auf Satteldachern.

5/ 21



Bebauungsplan und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften ,Brihl VI
Textteil in der Fassung vom 04.03.2022/ 28.07.2022 - Entwurf

.3.

11.4.

1.5.

.6.

Grundflachenzahl § 19 Abs. 1 BauNVO
Entsprechend den Einschrieben im Plan/ Nutzungsschablone.

Im WA 3 darf die festgesetzte Grundflachenzahl von Hauptgebauden bei Mittelhau-
sern von Hausgruppen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 tberschritten werden.

Abweichend von 819 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache im WA 4.1
(ausgenommen davon ist das WA 4.1 am Wohnhof West) durch die Grundflachen
der unterirdischen baulichen Anlagen und Bauteile um tber 50 % uberschritten wer-
den, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8, wenn die unterirdi-
schen Bauteile mit einer Erdiberdeckung von mindestens 0,8 m ausgefuihrt werden.

Stellplatze, Zufahrten und andere befestigte Flachen sind mit wasserdurchléassigen
Belagen oder Schotterrasen auszufihren und werden im gesamten Plangebiet nicht
auf die zulassige Grundflache angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse § 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 LBO BW
Entsprechend den Einschrieben im Plan.

In Teilbereichen (z.B. lI+UG) sind Untergeschosse als zuséatzliche Vollgeschosse
nach § 2 (6) LBO BW unterhalb der festgesetzten EFH zulassig.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8 22 BauNVO

Entsprechend den Einschrieben im Plan wird eine offene Bauweise gemaf § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im WA 1 sind einschrankend nur Einzel- oder Doppelhduser, im WA 2 nur Doppel-
hauser, im WA 3 nur Hausgruppen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in
der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Terrassen dirfen die Baugrenzen bis zu 2,5 m Uberschreiten, wenn ihre Breite nicht
mehr als 5,0 m betragt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fur die zuladssige Gebaudestellung bei geneigten Déchern sind die im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans dargestellten Firstrichtungen mafRgebend.

Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. 8 12 BauNVO

Oberirdische Garagen (GA) und Carports (CA) sind nur in den WA 1-3 innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiucksflache und den dafiir gekennzeichneten Flachen zulés-
sig. Garagen sind in oder an das Hauptgeb&aude ein- oder anzubauen. Ein Stauraum
von mind. 5,00 m Lange vor den Garagen zum offentlichen Raum muss
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1.7.

1.8.

11.9.

11.10.

gewadbhrleistet sein. Garagen und Carports sind mit begriintem Flachdach auszufih-
ren. lhre maximale Hohe ist auf 3,25 m begrenzt.

Tiefgaragen (TG) und unterirdische Nebenrdume sind im WA 4.1 in den daflr ge-
kennzeichneten Bereichen zulassig. Tiefgaragen sind mit einer Erdiberdeckung von
mindestens 0,80 m zu versehen. Die Tiefgaragen dirfen gegeniber dem angren-
zenden Gelande baulich nicht in Erscheinung treten. Die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans dargestellten Einfahrtsbereiche zu den Tiefgaragen sind maf3ge-
bend.

Nicht Uberdachte Stellplatze (ST) sind in den dafur gekennzeichneten Flachen zu-
lassig.

Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. 8 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO sind ausschlief3lich innerhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen und in den dafiir gekennzeichneten Flachen (ST/ GA/
CA/ TG) zulassig.

AulRerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache ist pro Grundstlick eine Uberdachte
Nebenanlage mit maximal 15 m® umbauten Raum und einer maximal zulassigen
Hohe von 2,5 m zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die 6ffentlichen Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans mafige-
bend. Sie sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung (6ffentliche Parkplatze, Platz,
Wohnhof, Millsammelplatz) anzulegen.

Die dargestellten Aufteilungen der StraRen sind nicht verbindlich. Ausbauprofile so-
wie die Gestaltung werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten.

Versorgungsleitungen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen und zu fihren.

Beseitigung des Niederschlagwassers 8 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Unverschmutztes Oberflachenwasser von Dachflachen der Gebaude (Wohnhauser,
Garagen) und der gering frequentierten Verkehrsflachen ist entweder zur breitflachi-
gen Versickerung zu bringen oder teils tUber offene Graben der direkt an die Brihl-
wiesen angrenzenden Grundstiicke den Retentionsflachen zuzufuhren. (Vgl 11.12
Oberflachenbelage)

Erganzend zur zentralen Rickhaltung ist der Bau von Zisternen zur Gartenbewasse-
rung bzw. zur Nutzung als Brauchwasser erlaubt und wird begrif3t.
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1.11.

11.12.

Grunflachen 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellten 6ffentlichen Grinflachen sind entsprechend
ihrer Zweckbestimmung, herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

G 1- offentliche Griinflache ,,Briihlwiesen*

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Offentliche Griinflache G 1 ist als naturnahe
Obstwiese mit Wegen, Spielbereichen und Sitzmdglichkeiten herzustellen. Die An-
lage von naturnah ausgeformten Retentionsmulden fur das im Geltungsbereich an-
fallende und nicht genutzte unverschmutzte Oberflachenwasser ist zuléassig, sofern
die Einstauhthe von 40 cm nicht Uberschritten wird.

Bepflanzung entsprechend Pflanzgebot pfg 1 sowie pfg 4, sofern keine Nutzung als
Weg, Spiel- oder Aufenthaltsbereich vorgesehen ist.

G 2 — Saumstreifen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte tffentliche Griinflache G 2 im Ubergang zum
nordwestlich angrenzenden Landschaftsraum ist entsprechend Pflanzgebot pfg 4 als
extensive Wiesenflache bzw. Saumstruktur anzulegen.

G 3 - zuklnftige ErschlieBung eines weiteren Baugebiets

Die in der Planzeichnung festgesetzten dffentlichen Grinflachen G 3 sind von jegli-
cher Bebauung freizuhalten und als extensive Wiesenflache anzulegen. Sie sichern
die zukunftige ErschlieBung eines weiteren Baugebiets und sind nicht Teil des Er-
schlielBungskonzepts fur diesen Geltungsbereich.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Dachdeckungen

Dacheindeckungen und ahnliche der Verwitterung ausgesetzten Teile der Gebaude-
hille aus Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Unter-
grund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Gebé&ude- und Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Neigung bis zu 5° sind, mit Ausnahmen von Terrassen, Glas-
dachern, Oberlichtern und technischen Aufbauten, auf einer kulturfahigen Substrat-
schicht von mindestens 0,10 m durch Ansaat von artenreichen Krautermischungen
mindestens extensiv zu begrtinen. Die Dachbegriinung muss eine Wasseraufnah-
mekapazitat von min. 35 I/m2 im Gesamtaufbau aufweisen. Eine Kombination mit
Solaranlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist im Plangebiet erwiinscht.

Insgesamt sind bei allen Gebauden mindestens 20% der Geb&udehlle zu begri-
nen. Dachbegrinungen werden dabei angerechnet.

Oberflachenbelage

Die privaten KFZ-Stellflachen, Zufahrts- und Wegeflachen sind mit dauerhaft was-
serdurchlassigen Beldgen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken auszu-
fuhren und an die Regenwasserkanalisation anzuschlie3en. (Vgl 11.10)
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Gartengestaltung

Das Errichten von Stein- und Koniferengéarten, insbesondere in Kombination mit
nicht durchwurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen
mit Steinschuttungen (Zierkies, Schotter, Wacken) ist unzuléssig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur An-
lage von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuléssig.

MalRRnahmen fir den Artenschutz innerhalb des Geltungsbereichs

Gehdlzrodungen, Zeitraum und Lagerung Totholz

Zum Schutz von Vogeln und Fledermausen sind Gehdlzrodungen auf3erhalb der Fort-
pflanzungsphase zwischen 1. Oktober und 28./ 29. Februar durchzufuhren.

Sollte eine Rodung erst nach dem Jahr 2022 erfolgen, so sind die Gehdlze erneut
durch qualifiziertes Fachpersonal auf das Vorhandensein besonders geschuitzter Tier-
arten hin zu tberprtfen.

Baume, welche Totholz oder Locher im Stammbereich aufweisen und im Zuge der
Baufeldfreimachung gerodet werden, sollen fir mindestens 3 Jahre auf den gemein-
deeigenen Flursticken 2760 und 2769 gelagert werden. Die Lagerung sollte mog-
lichst stehend erfolgen, damit mehrjahrige Insektenlarven noch schliipfen kénnen. Um
die Standfestigkeit zu gewahrleisten, kénnen die Stamme in Form einer Pyramide an-
einander gelagert werden.

Schutzpflanzung zur freien Landschaft

Um britende Vogelarten auf den angrenzenden Streuobstwiesen vor relevanten Sto-
rungen (v.a. Licht, Bewegung) zu schiitzen, sind im Ubergang zur freien Landschaft
auf den privaten Baugrundstiicken in den mit pfg3 gekennzeichneten Bereichen He-
ckenpflanzungen aus heimischen Laubgehélzen anzulegen.

Insektenfreundliche Aul3enbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung (inkl. beleuchtete Werbeanlagen) sind energiesparende
und insektenfreundliche Lampen, wie z.B. LED-Lampen, und insektendichte Lampen-
gehéause zu verwenden. Weitere Informationen unter Hinweis 1V.9.

Ersatzpflanzung fir Baume mit Habitatpotential

Fur die in der artenschutzrechtlichen Untersuchung des Blro Scheckeler ermittelten
65 Baume mit Habitatpotential (Karte 1 bis 3, rot, orange und gelb markierte Baume),
welche innerhalb des Geltungsbereichs liegen, missen bei einer Rodung Ersatzpflan-
zungen vorgenommen werden. Davon mussen Baume mit hoher Relevanz (rot, 20
Stiick) mindestens mit dem Faktor 1:2 ausgeglichen werden.

Auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 2738 tlw. und 333/2 sollen 65 Obstbaum-hoch-
stamme gepflanzt werden (vgl. 11.15).

Auf den in der Planzeichnung mit pfgl bezeichneten Stellen sollen 33 Obstbaum-
hochstamme gepflanzt werden (vgl. 11.14).

Auf die folgende Artenschutzrechtliche Untersuchung wird verwiesen:

Bdiro fur Landschaftsokologie und Gewésserkunde Scheckeler, Artenschutzrechtliche
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und naturschutzfachliche Untersuchung zur Planung ,Im Brihl* Gemeinde Burgstet-
ten-Erbstetten Gutachterliche Stellungnahme, Stand 15.12.2021

Die Untersuchung kann zu den uiblichen Offnungszeiten dort eingesehen werden, wo
auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden kénnen.

Griunordnerische Festsetzungen - Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen 8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Die als Pflanzgebote festgesetzten Maf3nahmen sind fachgerecht herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwendung
kommende Pflanzen und Materialien miissen den entsprechenden Qualitdtsnormen
entsprechen und fachgerecht eingebaut werden. Von den festgesetzten Standorten
kann in begrindeten Fallen geringfligig abgewichen werden.

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufuhren, die
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt.

Samtliche Nutzungen, die einer ungestérten Vegetationsentwicklung entgegenwir-
ken, wie das Errichten von Baukdrpern, die Anlage von Holzlagerplatzen, die Abla-
gerung organischen Materials, das Abstellen von Geraten oder Maschinen etc. sind
untersagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen
sind den unten angeflgten Pflanzlisten in den Hinweisen zu entnehmen.

Pflanzbindung (pfb)

Auf der in der Planzeichnung mit pfb bezeichneten Stelle ist der Obstbaum dauer-
haft zu erhalten. Zum Erhalt von H6hlungen und Totholz sollen abgangige Altbaume
erst nach Zerfall ersetzt werden.

Pflanzgebot 1 (pfg 1) — Obstbaum - Hochstdmme

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind regionaltypische Obstbaum-
Hochstamme gemalR Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgan-
gige Baume sind zu ersetzen. Abweichungen vom durch Planeintrag festgesetzten
Standort sind zuléssig soweit das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten
werden.

Pflanzgebot 2 (pfg 2) - Einzelb&dume

Auf den in der Planzeichnung mit "pfg2" bezeichneten Stellen sind mittelkronige
Laubbdume oder Obstbaum-Hochstamme gemal} Pflanzenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Abweichungen vom
durch Planeintrag festgesetzten Standort sind zuldssig soweit das Gestaltungsprin-
zip und die Anzahl beibehalten werden.

Pflanzgebot 3 (pfg 3) - Hecken

Im Ubergang zur freien Landschaft sind auf den privaten Baugrundstiicken in den
mit pfg3 gekennzeichneten Bereichen dichte Heckenpflanzungen aus heimischen
Strauchern gemal Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecken
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konnen als freiwachsende Hecke oder als Schnitthecke erstellt werden. Die Nach-
barschaftlichen Grenzabstéande sind zu berticksichtigen.

Pflanzgebot 4 (pfg 4) — Extensive Wiesen

Die in der Planzeichnung mit "pfg4" bezeichneten Stellen sind mit einer gebietshei-
mischen standortgerechten Saatgutmischung fir Blumenwiesen (50 %Krauter, 50%
Graser) anzusaen und dauerhaft zu unterhalten.

Das Grunland ist nicht zu diingen und mit einer 2-schirigen Mahd zwischen dem
15.06. und 15.07., sowie 01.08. und 30.09. mit jahrlicher Heunutzung und Abraumen
des Mahguts zu unterhalten.

Pflanzgebot 5 (pfg 5) - Bepflanzung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstlicke sind, soweit sie nicht als Zufahrten,
Pkw-Stellplatze, Wege, temporéare Mullbehalterstandplatze, Fahrradabstellplatze,
Freisitze, notwendige Spielplatze und Terrassen, Notausgange von Tiefgaragen ge-
nutzt werden, als Grunflachen oder Hausgarten anzulegen und mit heimischen,
standortgerechten Laubbdumen, Gehdlzen, Stauden, Sommerblumen und Grasern
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Stein- und Koniferengarten sind nicht
zulassig.

Der gesamte Bereich der Grundstlcksflache zwischen ErschlieRungsstralie und ge-
plantem Gebaude ist auf mindestens 50 % der Grundstlckslange zu begriinen und
als Vegetationsflache dauerhaft zu erhalten. Bei Reihenmittelh&usern kann diese
Flache auf 30% der Grundstiickslange reduziert werden.

Fur jedes Baugrundstiick ist je angefangene 150 m2 der nicht Giberbauten Grund-
stiicksflache mind. ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder ein regionalty-
pischer Obstbaum-Hochstamm gemaf Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die in der Planzeichnung auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzten
Standorte der Obstbaum-Hochstamme oder Einzelbdume werden dabei angerech-
net.

Gebaude und Gebaudeteile unterhalb der Erdoberflache sind zur Begriinung mit ei-
ner Substratschicht von mindestens 0,80 m abzudecken.

Naturschutzrechtliche und Artenschutzrechtliche AusgleichsmaflRnahmen §9
Abs.la BauGB i.V. mit 81a BauBG als MaRhahmen gemal §135a BauGB

Die AusgleichsmaRnahmen fir den Natur- und Artenschutz fir das Bebauungsplan-
verfahren "Brihl VI" werden teilweise innerhalb des Geltungsbereichs (Ziffer 11.12
und 11.13) und teilweise auBerhalb des Geltungsbereichs als MaRnahme gemaf § 1
a Abs. 3i. V. mit 8 9 Abs. 1 a BauGB festgesetzt. Die festgesetzten Malinahmen Al
bis A3 sind den Baugrundstiicken des allgemeinen Wohngebiets zugeordnet.

Aulerhalb des Geltungsbereichs sind folgende Malihahmen umzusetzen:
A1l - Neuschaffung von Brutplatzen fiir den Gartenrotschwanz (CEF)

In raumlicher Nahe zum Baugebiet sind auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 2799
fur den Gartenrotschwanz 4 Halbhdhlen-Nisthilfen (z.B. Nischenbriterhéhle 1N,
Halbhoéhle 2HW von Schwegler) an geeigneten Baumen fachgerecht anzubringen
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und dauerhaft zu unterhalten. Es ist darauf zu achten, die Kasten in hohlenarmen
Bestanden anzubringen. Diese Mal3nahme ist vorgezogen durchzufihren (CEF).

Vorgezogene Maflinahmen (CEF), das heil3t, dass die Schaffung von Ersatzhabita-
ten bereits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der baulichen Mafinahmen im Plange-
biet erfolgt sein muss.

A2 — Anbringen von Nisthilfen fur Héhlenbriter und von Quartieren fur Fleder-
mause

Als Ersatz fUr die entfallenden artenschutzrechtlich relevanten Baume mit Habitatpo-
tential mussen in Obstbaumbereichen 133 Nisthilfen fur héhlenbritende Végel und
68 Fledermausquartiere angebracht werden.

Fur Vogel sollen 133 Nisthilfen als Mischung aus Nisthéhlen und Halbhdhlen mit un-
terschiedlichen GrofRen und Einfluglochern im Baumbestand angebracht und dauer-
haft unterhalten werden:

Nisthéhle  Einflugloch 34 mmm

Nisthohle  Einflugloch oval 30 x 45 mm
Nisthéhle  Einflugloch 32 mm (freihdngend)
Nisthéhle  Einflugloch 26 mm (freihdngend)
Nischenbruterhohle

Halbhohle

Folgende gemeindeeigene Flurstiicke stehen zur Verfligung: 2647 tlw., 2652, 2622
tlw., 2294, 1870/1 tlw., 1052, 650, 651, 641/1 und 689/1. Es ist darauf zu achten, die
Kasten in hohlenarmen Bestéanden anzubringen.

Fur Flederm&use sollen 68 Sommerquartiere als Mischung aus unterschiedlichen
Bautypen in Gruppen (benachbarte Baume) von 3 bis 5 Stlick im Baumbestand an-
gebracht und dauerhaft unterhalten werden:

Fledermaushohle
Fledermausflachkasten
Fledermaus-GrofRraum-Flachkasten

Folgende gemeindeeigene Flurstiicke stehen zur Verfligung: 1906, 2769, 2771,
2772, 2784, 2785 (Flache 8, Waldrand mit Anbindung an bestehende Streuobstbe-
stande), 2647 tlw. (Flache 1, Obstwiese am Sdéllbach), 1870/1 tlw. (Flache 4, Gabel-
haule) sowie 1052 (Flache 5, Bahnlinie). Es ist darauf zu achten, die Kéasten in hoh-
lenarmen Bestanden anzubringen.

A3 - Anlage einer extensiven Streuobstwiese und einer Feldhecke sidlich der
K1902

Als Ersatz fir den entfallenden Biotoptyp und Lebensraum "Streuobstwiese”, fur die
entfallenden artenschutzrechtlich relevanten Bd&ume mit Habitatpotential sowie zur
Starkung des Biotopverbunds werden auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 2738
tlw. und 333/2 tlw. auf einer Flache von ca. 8.500 m? insgesamt 65 Obstbaume im
Raster von ca. 10 x 10 m gemal} Pflanzenliste gepflanzt. Dies entspricht einem Ziel-
bestandes von 70 bis 80 Baumen pro ha.
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11.16.

Entsprechend der Darstellung im Lageplan wird angrenzend an die Streuobstwiese
eine 2-3-reihige freiwachsende Strauchhecke gemaf? Pflanzenliste angelegt.

Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang in
vergleichbarer Qualitat zu ersetzen. Die Jungbdaume sind bei Bedarf zu Wassern
und zu Dingen. Zum Erhalt von H6hlungen und Totholz sollen abgangige Altbdume
erst nach Zerfall ersetzt werden.

Die Bewirtschaftung der Wiese wird extensiviert. Das gesamte Grinland ist nicht zu
dungen und mit einer 2-schirigen Mahd zwischen dem 15.06. und 15.07., sowie
01.08. und 30.09. mit jahrlicher Heunutzung und Abrdumen des Mahguts zu unter-
halten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 8§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen sind gemaf
Planeintrag mit folgenden Rechten zu belasten:

- LR 1: Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde bzw. der Anlieger (offene Mulde
im Grundstiicksraum zwecks Regenwasserableitung sowie zum Anschluss an
den Abwasserkanal)

- LR 2: Leitungsrecht zugunsten der Anlieger (Anschluss der Grundstiicke an
den Abwasserkanal)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung
des StralRenkorpers § 9 Abs. 1 Nr.26 BauGB

Erforderliche Boschungen zur Herstellung des Strafl3enkorpers sind bis zu einer
Breite von 1,00 m von den Grundstlickseigentiimern auf den angrenzenden Grund-
stucken zu dulden. Erforderliche Stutzfundamente sind auf den privaten Grund-
stlicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.
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1.2.

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO BW

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachgestaltung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb/ Nut-
zungsschablone.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von glanzenden Materialien unzulassig.,
bei geneigten Déachern sind nur Materialien in roten, rotbraunen und grauen Farbt6-
nen zulassig.

Dachflachen mit einer Neigung bis zu 5° sind entsprechend der planungsrechtlichen
Festsetzung unter 11.12 Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Dachbegriinung zu begriinen.

Doppelhauser und Hausgruppen sind in Dachform, -neigung und -deckung gleich zu
gestalten.

Regelungen zu Dachgauben/ Dacheinschnitten:

- Die Gesamtlange der Dachgauben/ Dacheinschnitte darf maximal %2 der
Lange der Gebaudeaul}enwand betragen. Dachiuberstande bleiben unbertck-
sichtigt.

- Der Abstand der Dachgaube/ des Dacheinschnitts von der traufseitigen Au-
Renwand muss waagerecht gemessen mindestens 0,5 m betragen.

- Der Abstand der Dachgaube/ des Dacheinschnitts vom First muss senkrecht
gemessen mindestens 1,0 m betragen.

- Der Abstand von der giebelseitigen AuBenwand muss mindestens 1,5 m be-
tragen. Dies gilt nicht bei aneinander gebauten Gauben.

Fassadengestaltung

Bei Gebaudefassaden und Kunststoffverkleidungen sind grelle, fluoreszierende und
spiegelnde Oberflachen nicht zulassig.

Gestaltung von Garagen und Carports

Garagen und Carports sind bei gegenseitigem Grenzbau in Profil und Hohe aufei-
nander abzustimmen.

Anlagen und Gerate zur Belliftung und zum Luftwarmetausch

Anlagen und Gerate zur Bellftung und zum Luftwarmetausch (Luftwarmepumpen,
Klimaanlagen, Liftungsanlagen) missen eingehaust, im Gebaude oder in den Gara-
gen, Carports bzw. Tiefgaragen integriert ausgefiihrt werden. Dabei sind die vorge-
schriebenen Larmwerte einzuhalten.

Werbeanlagen 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung (8 11 Abs. 4 LBO) zulassig, wenn
sie pro Gewerbe-/ Dienstleistungseinheit die Gesamtflache von 1,5 m2 nicht tber-
schreiten und sich in der Erdgeschosszone befinden.
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I.3.

1.4.

Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem, bewegtem oder laufendem Licht
(Lichtwerbung) sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzul&ssig.

Bei beleuchteten Werbeanlagen sind energiesparende und insektenfreundliche Lam-
pen, wie z.B. LED-Lampen, und insektendichte Lampengehduse zu verwenden (vgl.
I1.12 Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung). Weitere Informationen unter Hinweis
IV.9.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und die Art, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen 8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedungen
Einfriedungen sind in Form von
- Holzzaunen mit senkrechter Lattung bis zu 1,0 m Hohe,

- in Hecken integrierte eingewachsene Zaune aus Drahtgeflecht bis zu einer
Hoéhe von max. 1,5 m,

- oder als geschnittene bzw. freiwachsende Hecken bis zu 1,8 m
zuléssig.

Die festgesetzten Hohenangaben der Einfriedungen sind bezogen auf die Hohen der
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. die Gelandehthen der angrenzen-
den Grundstticke.

Bei Kombination von notwendigen Stitzmauern und Einfriedungen darf eine maxi-
male Gesamthodhe von 1,80 m nicht Gberschritten werden.

Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen 0,50 m von der Hinterkante
Bordstein zuriickzusetzen. Zum Boden ist ein Abstand von 0,10 m einzuhalten.

Je Grundstuck ist bei geschnittenen Hecken bzw. freiwachsenden Hecken eine Ge-
hdlzart geman Pflanzliste zu verwenden.

Geschlossene bauliche Einfriedungen wie Betonmauern, Zaune auf Sockelmauern
und Schotterwande sind nicht zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht und
Kunststoffmaterialien ist nicht zulassig.

Aufschiuttungen und Abgrabungen 8 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Stitzmauern/ Gelandemodellierung

Das Grundstick ist niveaugleich mit der ¢ffentlichen Erschlieung auszufuhren. Bo-
schungen, Abgrabungen und Mauern sind erst ab 0,50 m vom Stralienraum entfernt
zuléssig.

Ist die Stutzmauer hdher als 0,75 m, ist diese in der Hohe zu teilen und die obere
Halfte um mindestens 0,5 m gegentiber der Vorderkante des darunter liegenden Mau-
erteils zuriick zu setzen, die dadurch entstehende Stufe ist zu begrinen.

Bei Kombination von notwendigen Stitzmauern und Einfriedungen darf eine maxi-
male Gesamthodhe von 1,80 m nicht Gberschritten werden.
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[1.6.

Gelandemodellierungen innerhalb der Baugrundstiicke sind nur zur Einbindung der
baulichen Anlagen in das bestehende Gelande zulassig. Die Ubergdnge zum beste-
henden Gelande bzw. zu Nachbargrundstiicken sind so zu gestalten, dass das neue
Bdschungsverhéltnis maximal 1:2 (bedeutet z.B. 1 m H6he auf 2 m Lange) betragt.

Abgrabungen beispielsweise zum Zwecke der Belichtung und Beliftung von Unterge-
schossen sind im Plangebiet unzuléssig.

Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Die Zahl der herzustellenden Stellplatze bemisst sich nach der geltenden Stellplatz-
satzung der Gemeinde Burgstetten.

Einfamilienhaus: 2 Stellplatze
Gebaude mit mehr als einer Wohnung:

- Wohnungen bis einschlie3lich 50 m? Wohnflache: 1 Stellplatz

- Wohnungen tber 50 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze

Bei einem Einfamilienhaus sind hintereinander angeordnete Stellplatze zulassig,
halbe Stellplatze sind im Ergebnis aufzurunden.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 74 Abs. 3
Nr.2 LBO

Unverschmutztes Oberflachenwasser von Dachflachen der Gebaude (Wohnh&user,
Garagen) und der gering frequentierten Verkehrsflachen ist entweder zur breitflachi-
gen Versickerung zu bringen oder tiber die Regenwasserleitung den Retentionsfla-
chen zuzufuhren.

Der Bau von Zisternen zu Gartenbewasserung bzw. zur Nutzung als Brauchwasser
ist erlaubt und wird begrift.
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V.1

IvV.2.

IV.3.

IvV.4.

Hinweise

Verfahren

Die drtlichen Bauvorschriften werden zusammen mit dem Bebauungsplan beschlos-
sen. Das Verfahren fir ihren Erlass richtet sich nach den fur den Bebauungsplan
geltenden Vorschriften - § 74 Abs. 7 LBO.

Ordnungswidrigkeiten

Als ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO gilt jegliches Handeln, wel-
ches nicht den 6rtlichen Bauvorschriften entspricht.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutz-
gebiets "TB WASENACKER I+II".

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig ver-
andern konnten.

Sofern durch BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies
unverzuglich der Unteren Wasserbehotrde anzuzeigen.

Fur Baumal3nahmen im Grundwasser und fir eine voriibergehende Ableitung von
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vor-
sorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht
zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Bauma-
schinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwas-
serunschadlicher Isolier-, Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte
usw.). Abfalle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Die Merkblatter ,Bauen im Wasserschutzgebiet — Zone III“ und ,Bauen im Grund-
wasser“ des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis sind zu beachten. Sie sind im Anhang
beigefligt sowie unter folgendem Link abrufbar:

https://www.rems-murr-kreis.de/landratsamt-und-politik/buergerservice/online-ser-
vice/formulare

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere der 88 4 und 7, wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumafRnahmen und anderen Verdnderungen
der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-
den zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Malf3 zu be-
schranken.
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IV.5.

IV.6.

IV.7.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende
Oberboden ist auf dem Grundstiick wieder zu verwenden. Durch das Verbleiben des
Oberbodens werden das filterwirksame Bodenvolumen sowie die zur Wasserregula-
tion wirksame Bodenschicht nicht verkleinert.

N&here Ausfiuihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezlglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Einschlagige Richtlinien zum schonenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN
18915) sowie das Merkblatt "Bodenschutz bei Baumalnahmen" des Rems-Murr-
Kreises, sind zu beachten.

Bodenfunde/ Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemafl § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehoérde, der Gemeinde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramikreste, Metall-
teile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Die Méglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

Geotechnik

Ein geotechnisches Gutachten fir die geplante Bebauung ,Brihl VI in Erbstetten
wurde erstellt. Auf das Gutachten wird verwiesen, es ist dem Bebauungsplan als An-
lage beigeflgt.

Unterirdische Leitungen

Die StralRenerschliel3ung sowie das Pflanzen von Baumen und Str&uchern im Be-
reich unterirdischer Leitungen hat in Abstimmung mit den Leitungstragern zu erfol-
gen. Bei allen Arbeiten im Bereich unterirdischer Leitungen ist die genaue Lage der
Leitungen und Kabel vorher beim Versorgungstrager zu erheben. Die Planungen
sollten moglichst friihzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt werden.
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IV.8.

IV.9.

IV.10.

Empfohlene vorbeugende ArtenschutzmalBnahmen

Durch Um- und Ausbaumafinahmen an Bestandsgebauden sowie innerstadtischen
Verdichtungsmalnahmen finden typische Siedlungsarten (Vogel, Flederméause) zu-
nehmend weniger geeignete Quartiere oder Brutstatten im Siedlungsraum. Im Hin-
blick auf die Erhaltung der Artenvielfalt fir kiinftige Generationen wird angeregt, im
Zuge von Neubauten in jedem Gebaude ein oder mehrere Quartiere fir gebaudebe-
wohnende Vogel- oder Fledermausarten vorzusehen. Insbesondere in der Ortsrand-
lage mit angrenzenden Nahrungshabitaten, wie im vorliegenden Fall, sind diese
Quartiere von Bedeutung. Fur nahere Informationen wird auf die Seite http://www.ar-
tenschutz-am-haus.de verwiesen.

Zur Erhaltung und Foérderung der Insektenfauna, insbesondere der Wildbienen, wird
empfohlen im Bereich der offentlichen Grinflache ein Insektenhotel zu installieren.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Weitere Informationen zur insektenfreundlichen Beleuchtung enthalt der ,Leitfaden
zur Neugestaltung und Umristung von AuRenbeleuchtungsanlagen - Anforderungen
an eine nachhaltige Auf3enbeleuchtung” vom Bundesamt fiir Naturschutz (Hg.,
2020). Die BfN-Schrift 543 ist unter folgendem Link abrufbar:

https://www.bfn.de/publikationen/bfn-schriften/bfn-schriften-543-leitfaden-zur-neuge-
staltung-und-umruestung-von

Bauantrag

In den Zeichnungen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sind die AuRenanlagen
in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen.
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V Pflanzlisten

Fur die Pflanzmaflinahmen sind gebietsheimische, standortgerechte Gehélze zu ver-
wenden. Die Ansaat von Flachen ist mit gebietsheimischen standortgerechten Saat-
gutmischungen erfolgen.

Fur die Pflanzungen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen oder Obstbaumen
kénnen zum Beispiel die nachstehenden Arten verwendet werden. Die beschrie-
bene Pflanzqualitat ist dabei mindestens einzuhalten.

Obsthochstdamme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat: Hochstdmme als zweijahrige Veredelung, Stammumfang 16-18 cm,

mit Ballen. Apfel, Birne, StRRkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Mittelkronige Laubbdume

Pflanzqualitat: Hochstamme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20

cm.
Acer campestre Feldahorn

Aesculus carnea Rotblihende Kastanie
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Strducher und Heckenpflanzen

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm, ohne Ballen.

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Ausfertigungsvermerk

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans "Brihl VI" in Burgstetten entspricht den gesetzli-
chen Bestimmungen.

Die Planzeichnung und der Textteil mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und der Sat-
zung uber die ortlichen Bauvorschriften sind als Original Bestandteil des Satzungsbeschlus-
ses des Gemeinderates.

Die vom Gemeinderat anerkannte Planzeichnung tragt das Datum vom:

Der vom Gemeinderat anerkannte Textteil mit den planungsrechtlichen
Festsetzungen und der Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften
tragt das Datum vom:

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung zu diesem Bebauungsplan
tragt das Datum vom:

Anlagen zum Bebauungsplan sind:

e Darstellung der Umweltbelange vom 04.03.2022
(Blank Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, Stuttgart)

e Artenschutzrechtliche und naturschutzfachliche Untersuchung vom 15.12.2021
(Buro fur Landschaftsokologie und Gewasserkunde, Rauenberg)

e Verkehrs- und Larmuntersuchung vom 25.05.2021
(Bernard Gruppe, Stuttgart)

o Untergrunderkundung und Geotechnisches Gutachten fir die
ErschlieBung + ergdnzende Untersuchungen vom 19.11.2021/ 25.02.2022
(Geotechnik Stuttgart GmbH, Stuttgart)

e Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach
§ 33a Abs. 3 NatSchG fir geschuitzte Streuobstwiesen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Briuhl VI" vom 18.02.2022
(Blank Landschaftsarchitekten Planungsgesellschaft mbH, Stuttgart)

Burgstetten, den

Wiedersatz, Blrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Burgstetten, den

Wiedersatz, Birgermeisterin
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I Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06. 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt ge&ndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

e Landesbhauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO)

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358 ber. S. 416), zuletzt gedndert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

e Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQO)

in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. 698), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)
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Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Bruhl VI erfolgt im beschleunigten Verfahren
gemal 8 13b BauGB, da es sich um eine Mal3nahme der Einbeziehung von Aul3en-
bereichsflachen in das beschleunigte Verfahren in handelt. Die AuRenbereichsflache
schlief3t sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an und die im Bebau-
ungsplan zulassige Grundflache betragt weniger als 10.000 m2,

Bei Anwendung des Verfahrens nach 813b BauGB gelten die Verfahrensvorschriften
des § 13a BauGB, der Bebauungsplan kann somit im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden und ist von der Pflicht einer Umweltprifung und einer naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung freigestellt. Die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im
Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturgesetz (BNatSchG) sowie das
Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entféllt ebenfalls.

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000 — Ge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) sowie Auswirkungen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind nicht erkenn-
bar.

Durch das beschleunigte Verfahren

- kann die frihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 entfallen,

- wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht gemar3
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie der zusammenfassenden Er-
klarung abgesehen und

- entfallt die Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring).

Die Belange des Umweltschutzes sind in der ,Darstellung der Umweltbelange® zu-
sammengefasst (siehe Anlage zum Bebauungsplan — Blank Landschaftsarchitekten
Planungsgesellschaft mbH, Stuttgart).

Die Festsetzungen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie der Stadttkologie sind in den Bebauungsplan integriert.
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In.1.

Anlass, Erforderlichkeit und Ziele des Bebauungsplans

Anlass und Erforderlichkeit

Das Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bruhl VI gemal § 1 (3)
BauGB ergibt sich aus folgenden stadtebaulichen Grinden:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Brihl VI* in Erbstetten versucht die Ge-
meinde Burgstetten der anhaltend starken Nachfrage nach neuem preis- sowie ange-
bots-differenziertem Wohnraum durch die zukunftsgerichtete stadtebauliche Entwick-
lung im Plangebiet gerecht zu werden.

Mit einem eigenen Bahnhof (S-Bahn-Linie 4) in Burgstall, guten Verkehrsanbindungen
im offentlichen Personennahverkehr, sowie einem Vollsortimenter an zentraler Stelle
zwischen den drei Ortsteilen, stellt die Gemeinde Burgstetten einen attraktiven Wohn-
standort in der Region Stuttgart dar.

Um die demographischen Herausforderungen, vor denen die Gemeinde steht, zu be-
waltigen, verfolgt sie das Ziel, sowohl den Zuzug junger Familien und Personen im
Erwerbstétigenalter zu férdern, als auch die Schaffung von Wohnangeboten fiir Seni-
oren zu ermdglichen. Demzufolge sollen insbesondere auch im Neubaugebiet senio-
rengerechte barrierefreie Wohnungen entstehen, damit fir die alteren Generationen
ein Anreiz geschaffen wird, ihre Hauser im Bestand jungen Familien zu Uberlassen
und in kleinere Wohneinheiten zu ziehen. So sollen die Auslastung und damit auch
der Erhalt der im Ort bereits vorhandenen Infrastrukturen in Zukunft gewahrleistet
werden.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Back-
nang ist das Gebiet grofdtenteils als zukiinftiges Wohnbauland ausgewiesen. Schon
in den 1980er Jahren wurde mit dem Ausbau der Neubaugebiete ,Bruhl“ die Erweite-
rungsflache ,Bruhl VI* vorgesehen und die entsprechenden Voraussetzungen hierfir
geschaffen. Inzwischen ist auch der Erwerb der betroffenen Grundstiicke durch die
Gemeinde Burgstetten erfolgt.

Um eine nachhaltige Entwicklung zu gewéhrleisten, wurde im Jahr 2020 ein stadte-
baulicher Wettbewerb (Mehrfachbeauftragung) fur dieses Gebiet durchgefiihrt, bei
dem verschiedene Varianten aufgezeigt wurden und die Arbeit des Buros Hahnig |
Gemmeke Architekten BDA Partnerschaft mbB aus Tubingen tberzeugte.

Im Rahmen einer moderierten Veranstaltung wurde im April 2021 eine Birgerbeteili-
gung durchgefuhrt, die im Mai 2021 durch eine ,Burgerwerkstatt“ erganzt wurde.

Unter Einbeziehung der Birgerschaft wurden bautypologische, Nutzungs- und Er-
schlieBungsvarianten ergénzend geprift und Anregungen aus verschiedenen Fach-
disziplinen eingearbeitet. Dieses weiterentwickelte Konzept bildet die Grundlage fur
den Bebauungsplan ,Bruhl VI* in Erbstetten.
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1.2. Ziele und Zweck der Planung

Zielsetzung der Planung ist eine stadtebauliche Entwicklung, wobei insbesondere
folgende Planungsgrundsatze und —ziele relevant sind:

¢ die Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung sowie die Berlcksichtigung der Bevdl-
kerungsentwicklung gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

¢ die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB

¢ die Bertcksichtigung der Ergebnisse einer von der Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen Planung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Bruhl VI* kommt die Gemeinde Burgstet-
ten dem uberwiegenden offentlichen Interesse der Schaffung von Wohnraum sowie
den Forderungen von Bund und Land nach.
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V.1

Ausgangssituation

Raumliche Lage; Gro3e und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet von ca. 2,5 ha liegt am westlichen Ortsrand von Erbstetten nérdlich
der ,Burgstaller Stralte, dstlich des ,Séllbachrain“ bzw. ,Séllbachs“ und westlich der
~Weirachstraflle” sowie der Stral’e ,Im Brihl“.

Die topografischen Begebenheiten stellen hierbei eine besondere Herausforderung
dar. Das Plangebiet steigt von Stiden in Richtung Norden um ca. 25 m an.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs ist gemal § 9 Abs. 7
BauGB im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt.
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Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebiets, Ausschnitt topografische Karte
(LUBW 20.12.2021)
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IV.2.

IvV.3.

Bestand und derzeitige Nutzungsstruktur im Planungsgebiet und der
Umgebung
Bei den fur die Ortserweiterung vorgesehenen Flachen handelt es sich im Bestand

um intensiv genutzte Wiesen, teilweise mit Streuobst, Kleingarten und einen befestig-
ten Flurweg.

Im Siden wird das Plangebiet durch angrenzende (Streuobst-) Wiesen und ferner
durch die bestehende Kreisstral3e 1906 ,Burgstaller Stral3e“ begrenzt.

Westlich befinden sich Acker- sowie Waldflachen und in Tallage erstreckt sich der
Sdllbachrain mit dem Sallbach.

Im Osten grenzen bestehende Wohngebiete mit Giberwiegend freistehenden ein- bis
zweigeschossigen Wohnhausern an.

Nordlich bilden landwirtschaftlich genutzte (Streuobst-) Wiesen den Ubergang zu be-
stehenden Wiesen- und Ackerflachen.

Abb. 2: Rdumliche Lage des Plangebiets, Ausschnitt Luftbild (LUBW 20.12.2021)

ErschlielBung

Das Plangebiet Briihl VI wird Uber die bestehende WeirachstraRe und die StralRe ,Im
Bruhl“ im Osten erschlossen. Auf eine zuséatzliche ErschlielBung von Westen, von der
Burgstaller Straf3e, wird bewusst verzichtet und somit ein mdglicher neuer, nicht ge-
winschter Durchgangsverkehr im Wohngebiet von vornherein verhindert. Fur die ge-
plante stadtraumliche Entwicklung erscheint dieser Eingriff in den Landschaftsraum
unangemessen und Uberzogen.

FuRlaufig sind im Suden des Gebiets die bestehende Bushaltestelle, im Osten der
Ortskern und im Westen bestehende Ful3- und Radwege erreichbar.
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V.4,

vV.4.1

Durch das Plangebiet Brihl VI verlauft ein Abwasserkanal DN 800, der im Rahmen
der stadtebaulichen Planung berticksichtigt wurde und in der im Bebauungsplan fest-
gesetzten offentlichen Grunflache (Bruhlwiesen) liegt.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Regionalplanung

Im Regionalplan Verband Region Stuttgart 2009 (geandert, verbindlich ab
19.08.2016) ist das Plangebiet als sonstige Flache dargestellt. Es liegt in einem Ge-
biet zur Sicherung von Wasservorkommen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan 2009, Verband Region Stuttgart
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IV.4.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan 2006 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backn-
ang weist das Gebiet in den wesentlichen Teilflachen als geplante Wohnbauflache
aus. Der FNP kann im Bereich des Bebauungsplans im Wege der Berichtigung an-
gepasst werden (8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

<
" W
M S 8
Dq 5}
W ClRisY
- . * M
K O
& w\
fUs e [N M M
(=) 8 S,
R / . s - =
=S W

~

=
(=

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2006 Backnang Sid mit Plangebiet
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V.1.

V.2

Fachplanungen und Gutachten

Artenschutz

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beziglich der gemeinschafts-
rechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen, ermittelt und
dargestellt sowie die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme
von den Verboten gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie eine Mal3nahme zur Siche-
rung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF) werden durchgefihrt
(vgl. ziffer VII 12 bis VII114).

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird verwiesen, sie ist dem Bebau-
ungsplan als Anlage beigefugt.

Auszug aus der artenschutzrechtlichen und naturschutzfachlichen Untersuchung
(S.22):

»,ES konnten keine Hinweise auf das dauerhafte Vorkommen geméaf §7 Abs. 2 Nr.
14 BNatSchG streng geschutzter Tierarten im Eingriffsgebiet gefunden werden. Fir
temporare Fledermausquartiere sind entsprechend Ausgleichsmaflinahmen
notwendig.

Mit sonstigen nach européaischem Recht geschiitzten Arten sind einige
Vogelbrutpaare vorhanden. Nur bei Einhaltung entsprechender Minimierungs-,
Schutz- und Ausgleichsmalinahmen wird es gemal 844 Abs.5 BNatSchG nicht zu
einem Verstol3 gegen das Zugriffsverbot §44 Abs. 1 Nr.1 bis 3 BNatSchG kommen.*

Quellenangabe:

Titel: Artenschutzrechtliche und naturschutzfachliche Untersuchung zur
Planung ,Im Brihl“ — Gemeinde Burgstetten-Erbstetten

Gutachter: Buro fur Landschaftsokologie und Gewasserkunde (Dipl.-Biol. Ute und
H.-J. Scheckeler)

Datum: 15.12.2021

Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der Blrgerinformationsveranstaltung im April 2021 wurde eine Ver-
kehrs- und Larmuntersuchung zum Baugebiet Briihl VI quantifiziert und beurteilt.

Aufgrund der ermittelten Gerauscheinwirkungen aus dem Verkehrslarm unterhalb
der mal3gebenden Orientierungswerte der DIN 18005 sind im Plangebiet keine Malf3-
nahmen zum Schutz vor dem einwirkenden Stral3enverkehrslarm erforderlich.

Auf die Verkehrs- und Larmuntersuchung zum Baugebiet Brihl VI von 2021 wird
verwiesen; diese ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt.
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V.3.

Geotechnisches Gutachten

Ein geotechnisches Gutachten flir die geplante Bebauung ,Bruhl VI“ in Erbstetten
wurde erstellt. Auf das Gutachten wird verwiesen, es ist dem Bebauungsplan als An-
lage beigeflgt.

Auszug aus dem geotechnischen Gutachten (S.16):

,Bei der Erkundung wurden kiinstliche Auffiillungen in ungewbhnlich starker Verbrei-
tung angetroffen. Zusammen mit jungen Aueablagerungen wie torfigem Auelehm und
Sinterkalksanden im westlichen tieferen Teil des Gelandes liegen Randbedingungen
vor, die zusatzliche MaRnahmen und auch einen zusétzlichen Aufwand bei einer Er-
schlieBung und Bebauung erfordern.

Fur die geplante Bebauung werden daher auf jeden Fall noch gebaudebezogene Un-
tergrunderkundungen empfohlen.*

Quellenangabe:

Titel: Untergrunderkundung und Geotechnisches Gutachten fir die
ErschlieBung — Baugebiet Briihl VI, Burgstetten, Ortsteil Erbstetten
(Projekt-Nr.: 20066)

Gutachter: Geotechnik Stuttgart GmbH
Datum: 19.11.2021

Auszug aus dem geotechnischen Gutachten — erganzende Untersuchungen (S.10):

,Die in zwei Kampagnen durchgefihrte Untergrunderkundung ermdglicht unter Ein-
beziehung der Profilschnitte eine Einschatzung der uneinheitlichen und im Westen
des Baugebietes mit einer ehemaligen Talmulde ausgesprochen unginstige Bau-
grundverhaltnisse.

Um eine sichere Griindung von Gebauden zu erreichen, ist mit deutlichen Zusatzauf-
wendungen gegeniber einem Ublichen Baugebiet mit durchschnittlichen Schwierig-
keiten zu rechnen.

Fur eine genaue und an die Gebaude angepasste Griindungsempfehlung werden die
bereits angesprochenen auf das jeweilige Bauvorhaben und Grundstiick bezogene
Baugrunderkundungen notwendig. “

Quellenangabe:

Titel: Untergrunderkundung und Geotechnisches Gutachten fiir die
ErschlieBung — Baugebiet Briihl VI, Burgstetten, Ortsteil Erbstetten —
Erganzende Untersuchungen (Projekt-Nr.: 21066)

Gutachter: Geotechnik Stuttgart GmbH
Datum: 25.02.2022
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Vi

VI.1.

Planinhalte

Stadtebauliches Konzept/ Nutzungskonzept

Abb. 5: Stadtebauliches Konzept, Stand Dezember 2021 mit Geltungsbereich

Mit der stadtebaulichen Entwicklung in ,Bruhl VI“ werden die Potentiale einer westli-
chen Ortsarrondierung von Erbstetten aufgezeigt.

In sensibler Landschaftslage, eingebettet in eine den Ort prdgende Topographie
wird der Ortsrand als Ubergang von Siedlungs- und Landschaftsraum definiert.
Durch diese Verzahnung werden die angrenzenden Obstwiesenstrukturen und der
Talraum des Soéllbachs eingebunden und integriert. RAumlich-funktionale Schnittstel-
len bilden einen angemessenen, ortstypischen westlichen Ortsrand.

Eine zentrale Griinzone, die ,Brihlwiesen®, generiert eine ost-westliche Verbin-
dungsachse aus der Ortsmitte heraus in den angrenzenden Landschaftsraum. Die
Verknipfung des Ortes mit dem neuen Wohngebiet wird durch ein durchgéngiges
Ful3- und Radwegenetz untersttitzt.

Bei der Bebauungsstruktur werden die Proportionen, Geschossigkeiten und Kérnun-
gen des Bestandes weiterentwickelt und bilden in ihren angebotenen Raumfolgen
einen stadtebaulichen Rahmen fir flexible, innovative, unterschiedliche Bau- und
Nutzungstypologien.

Ein pragendes, aus dem historischen Kontext heraus entwickeltes Element sind die
sogenannten ,Wohnhofe“. Unterschiedliche Gebaude wie Einfamilienhauser,
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Doppelhauser, gereihte Einfamilienhauser und Reihenhauser gruppieren sich um ei-
nen gemeinsamen Hofbereich. Ein Ort der Identifikation und neuer Nachbarschaf-
ten.

Diese drei Wohnhof-Situationen bilden den kleinteiligen Ubergang zum Landschafts-
raum, zu den angrenzenden Obstwiesen. Am zentralen Platz werden erganzende
Wohnnutzungsangebote gruppiert. Seniorenwohnungen, Mehrgenerationenwohnen,
Alten-WG'’s oder auch optionale Baugruppen kdnnen diese raumliche Mitte pragen.
Ein Ort, ein Treffpunkt fur alle, ein Kommunikationsort mit einem optionalen Standort
fur eine Begegnungsstatte mit Café unter der Dorflinde.

Eine Siedlungsentwicklung mit ca. 80 Wohneinheiten fir alle Bewohner, von den
klassischen Einfamilienhaus-Wohntypologien bis hin zu Cluster-Wohnformen oder
WG-Angeboten.

Mit der stadtebaulichen Planung erfolgt eine Arrondierung des Bestehenden. Der
bisher sehr heterogene Siedlungsrand wird eingebunden und integriert. In der vorlie-
genden Parzellenstruktur der jeweiligen Teilbereiche entsteht eine kleinteilige Glie-
derung fiir die angedachten, unterschiedlichen Wohnformen. Allen Geb&auden sind
private Garten und Freirdume zugeordnet.

Mit der Wohngebietsentwicklung werden Synergien aufgezeigt, die einen erlebbaren
Prozess, eine Einbindung in den vorhandenen Ort anbietet und an der Schnittstelle
von Freiraum und Siedlungsraum eine hohe Wohn- und Lebensqualitat generiert.

Eine Entwicklung, die unter 6kologischen Gesichtspunkten sensibel in den Raum
eingreift und die hohen Qualitaten, den vorhandenen Charakter des Ortes bertick-
sichtigt. Ein stadtraumlicher Rahmen, der notwendige Flexibilitaten fur die zukulnfti-
gen, neuen Bewohner erméglicht.

l l .*._‘ EINFAMILIENHAUS

DOPPELHAUS

e e REIHENHAUS
MEHRFAMILIENHAUS

B SONDERWOHNFORM
Abb. 6: Ausschnitt stadtebaulicher Entwurf mit Verteilung der Typologien
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VI.2. Verkehrskonzept und Erschliefung

Erschlossen wird das neue Baugebiet von Osten Uber die bestehende Weirach-
stral3e und Uber die vorhandene Stral3e ,Im Bruhl“. Die vorgeschlagene Ringer-
schlieBung ist als WohnstralRe, Mischverkehrsflache geplant. Eine kleine, zentrale
Platzsituation schafft die Schnittstelle zum Grunzug ,Brihlwiesen®. Auf eine zusatzli-
che Erschlieldung von Westen, von der Burgstaller StrafRe wird bewusst verzichtet
und somit ein moglicher neuer, nicht gewiinschter Durchgangsverkehr im Wohnge-
biet von vornherein verhindert. Fir die geplante stadtrdumliche Entwicklung er-
scheint dieser Eingriff in den Landschaftsraum unangemessen und Uberzogen.

Die Wohnstral3en sind als Wohnwege mit einem Querschnitt von 5,5 Metern ange-
dacht.

FuRR- und Radwegeverbindungen werden in das bestehende Netz eingefligt, erganzt
und optimiert. Uber die Bruhlwiesen gelangt man in Richtung Osten fuRRlaufig direkt

in den Ortskern und in Richtung Westen in die angrenzende Landschaft. Im Siden
erreicht man die bestehende Bushaltestelle an der Burgstaller Straf3e.
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Abb. 7: Ausschnitt stddtebaulicher Entwurf mit Verkehrskonzept

Die in das ErschlieBungsnetz integrierte Platzflache soll gestalterisch eingebunden
mit pragenden Baumstandorten besondere Aufenthaltsqualitat bieten, ihre Funktion

als Treffpunkt und Kommunikationsort unterstiitzen und ein attraktives Wohnumfeld
generieren.

Offentliche Parkierungsflachen sind im Quartier verteilt in den WohnstraRen vorge-
sehen, sodass innerhalb des Plangebietes Stellplatzflachen fir Besucher in ausrei-
chender Zahl erméglicht bzw. zur Verfiigung gestellt werden. Alternative Mobilitats-

angebote wie Car-Sharing oder Ladestationen fur E-Mobilitat sollen ebenfalls Be-
riicksichtigung finden.

Um den o6ffentlichen Raum, den Platz, den Stral3enraum attraktiv und erlebbar zu
gestalten, sind fur die private Parkierung des Geschosswohnungsbaus Tiefgaragen
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VI.3.

V1.4,

geplant. Fur die freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser sind direkt
zugeordnete Stellplatzsituationen auf dem jeweiligen Grundstiick vorgesehen.

Energiekonzept

Die Energieversorgung im Baugebiet ,Brihl VI* soll dezentral erfolgen. Hierfir kon-
nen Luftwarmepumpen oder Erdkollektoren in Verbindung mit Photovoltaik ange-
dacht werden.

Landschaftsplanerisches Konzept

Zentrales Thema der Planung ist die Einbindung des Baugebietes in den umgeben-
den Landschaftsraum. Der angemessene Ubergang von Ort- zu Landschaftsraum
wird durch die freigehaltene Briihlwiesen erzeugt und gegliedert. Die von Bebauung
freigehaltene Grunzéasur ermdglicht Blickbeziehungen, einen Griin- und Aufenthalts-
bereich fur alle mit Spiel- und Freizeitangeboten. Zudem wird eine direkte Ful3- und
Radwegeanbindung in Richtung Sdéllbachtal ermdglicht.
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Abb. 8: Ausschnitt stadtebaulicher Entwurf mit Griin- und Freiraumkonzept

Fur das anfallende Niederschlagswasser wird ein mehrstufiges Regenwasserma-
nagement-Konzept vorgeschlagen. Auf den Privatgrundstiicken sind Retentionszis-
ternen zur Grauwassernutzung (z.B. Gartenbewéasserung etc.) und Dachbegriinun-
gen geplant. Der verbleibende Uberlauf wird tiber Retentionsmulden und -terrassen
in den Brihlwiesen dem Sdllbach zugefihrt. Niederschlagswasserretention wird
sichtbar und in den 6ffentlichen Raum integriert.
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VI.5.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2006 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backn-
ang weist das Plangebiet als Wohnbauflache aus. Im Stiden und Westen tber-
schreitet der Geltungsbereich des Bebauungsplans die geplante Wohnbauflache
des FNP (s. Abb. 4).

Folglich muss der FNP 2006 der VG Backnang aufgrund der Ausdehnung des Plan-
gebiets und der Miteinbeziehung von Aul3enbereichsflachen (Grunflache) angepasst
werden. Der FNP kann im Bereich des Bebauungsplans im Wege der Berichtigung
angepasst werden (8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
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Vi

VII.1.

VII.2.

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
WA 1-4 — Allgemeines Wohngebiet

Das Baugebiet soll, wie bereits einleitend erwahnt, vorwiegend dazu beitragen, den
Bedarf an stark nachgefragtem Wohnraum zu decken. Gleichzeitig sollen die weite-
ren Nutzungen, die zum Charakter eines allgemeinen Wohngebiets gehdren, eine
gewisse Nutzungsmischung erméglichen.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen im Sinne des 8§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans, da die Wohnnutzung im Plangebiet Giberwiegen
soll, da dies die Voraussetzung zur Anwendbarkeit des § 13 b BauGB — Einbezie-
hung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren bildet.

Im Erdgeschoss des Gebaudes am Quartiersplatz werden nur Gewerbe oder Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuge-
lassen, da dieses offentlich wirksamer Nutzung vorbehalten sein soll, die den 6ffent-
lichen Raum belebt.

Malf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wurde abgeleitet aus der angrenzend vorhandenen
raumlichen und baulichen Struktur sowie der gewtinschten baulichen Struktur ent-
sprechend dem stadtebaulichen Konzept. Durch Festsetzungen zum Malf3 der bauli-
chen Nutzung soll eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Entwicklung gewahrleis-
tet werden.

Mit den Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse so-
wie der maximalen Gebaudehdhe (HbA) wird zusammen mit der Festsetzung der
Dachform (vgl. Ortliche Bauvorschriften) die &uRere Gebaudehille der kunftigen Ge-
baude definiert und der geplante Stadtebau abgebildet.

Grundflachenzahl

Zur Umsetzung des geplanten stadtebaulichen Konzeptes werden die Obergrenzen
der Baunutzungsverordnung fir allgemeine Wohngebiete im Plangebiet grétenteils
eingehalten.

Fur die Bebauung am Quatrtiersplatz im WA 4.2 ist aus stadtebaulichen Grinden
eine Uberschreitung der Obergrenze der GRZ nach BauNVO bis 0,6 vorgesehen.
Das Baufenster des WA 4.2 schlief3t grof3ziigig direkt an die offentlichen Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,Platz* an. Dadurch soll ein Gebaude auf dem
Platz entstehen, welches durch seine EG-Nutzung diesen bespielt. Die grol3ziigigen
Freiraume, Platz und Grinflache ,Brihlwiesen, in direkter Nachbarschaft des WA
4.2 gleichen diesen Umstand der dichten Bebauung aus und garantieren gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, eine ausreichende Bellftung und Belichtung und
verhindern eine nachteilige Auswirkung auf die Umwelt.

Fur Mittelhauser von Hausgruppen werden gesonderte Regelungen getroffen. Da
die Reihenmittelhauser an zwei Seiten angebaut sind, sind deren
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Grundstucksflachen meist kleiner als die der Reihenendhduser. Um dieser Beson-
derheit entgegen zu wirken, wird fur die Mittelh&user die Grundflachenzahl erhoht,
um durchgangig gleiche Voraussetzungen zu schaffen und einheitliche Gebaudeku-
baturen zu erzielen.

Die zulassige Grundflachenzahl darf im WA4.1 (ausgenommen davon ist das WA
4.1 am Wohnhof West) durch unterirdische bauliche Anlagen und Bauteile bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,8 tUberschritten werden. Bei den baulichen Anlagen han-
delt es sich vorwiegend um Tiefgaragen. Durch deren Umsetzung kann der oberirdi-
sche Freiraum von Parkierung weitgehend freigehalten werden, was die Aufenthalts-
qualitat des 6ffentlichen Raumes und der privaten Au3enbereiche deutlich verbes-
sert. Trotz der Uberschreitungsméglichkeit kdnnen einige Funktionen des Bodens
weitgehend erhalten werden, weil die baulichen Anlagen mit einer Mindesterdiber-
deckung von 80 cm zu versehen sind.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der maximalen Zahl der Vollgeschosse ist sowohl auf das stadte-
bauliche Konzept, als auch an die angrenzende Baustruktur bzw. den Ubergang in
den angrenzenden Landschaftsraum angepasst. Das Ziel ist durch eine aufeinander
abgestimmte Hohenentwicklung der Gebaude (Geschosswohnungsbauten, Reihen-,
Doppel- und Einfamilienhéuser) einen wohlproportionierten Quartierduktus bzw.
Wohncharakter zu erlangen.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten werden teilweise Untergeschosse (UG)
als zusatzliche Vollgeschosse unterhalb der festgesetzten Erdgeschossful3boden-
hohe zugelassen. Damit wird dem Umstand begegnet, wenn durch die Hanglage be-
dingt, das Untergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse entsprechend den landes-
rechtlichen Vorschriften anzurechnen ist.

Hohe baulicher Anlagen

Zusétzlich zur maximalen Zahl der Vollgeschosse, werden teilweise Gebaudehdhen
festgesetzt, die es ermdglichen ein Staffelgeschoss, als Nicht-Vollgeschoss, auszu-

bilden.
kein
Vollgeschoss max.
HbA

Vollgeschoss

Vollgeschoss

Abb. 9: Schema-Skizze Staffelgeschoss, Beispiel zwei Vollgeschosse Il + Staffelgeschoss
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VII.3.

VIl.4.

VILS.

VII.6.

Da das bestehende Gelande topographisch sehr bewegt ist, wurden im Zuge der Er-
arbeitung des stadtebaulichen Konzeptes Hohenuntersuchungen vorgenommen. Um
der bewegten Topographie des bestehenden Gelandes und der Erschliel3ungspla-
nung und damit einhergehenden Anpassungen der Erdgeschossfu3bodenhthe be-
gegnen zu koénnen, werden Unter- bzw. Uberschreitungsmaglichkeiten festgesetzt
und Bezugshodhen definiert.

Die Regelungen fir technisch bedingte Aufbauten wurden festgesetzt, da diese An-
lagen Ublicherweise erforderlich sind, sich aus gestalterischen Griinden jedoch nicht
auf die optisch wirksame Gebaudehdhe auswirken sollen.

Bauweise

Um das stadtebauliche Konzept umsetzen zu kdnnen, wird unter Bertcksichtigung
des angrenzenden Bestands und zur Gewahrleistung eines angemessenen Uber-
gangs zum Landschaftsraum eine offene Bauweise festgesetzt.

Im WA 1 sind einschrankend nur Einzel- oder Doppelhauser, im WA 2 nur Doppel-
hauser, im WA 3 nur Hausgruppen zuldssig, um eine Durchmischung von Wohntypo-
logien fur unterschiedliche Nutzergruppen zu schaffen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Ausweisung der Baufenster richtet sich nach dem stadtebaulichen Entwurf.
Durch die Festlegung von Baugrenzen wird sichergestellt, dass sich bauliche Anla-
gen lediglich in bestimmten Grundstiicksbereichen entwickeln kénnen und eine ge-
wisse stadtebauliche Ordnung gegeben ist. Gleichzeitig ist genliigend Raum fur die
Anordnung der Baukérper und zur individuellen Baukérpergestaltung gegeben.

Terrassen dirfen die Baugrenzen ausnahmsweise bis zu 2,5 m Uberschreiten, wenn
ihre Breite nicht mehr als 5,0 m betragt.

Stellung der baulichen Anlagen

Um eine stadtebauliche Ordnung und einen angemessenen Ubergang zum Bestand
zu schaffen, wurde in Teilbereichen die gewlinschte Ausrichtung der Hauptdachfla-
chen fir Gebaude mit geneigten Dachern mittels Firstrichtungen festgesetzt.

Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Garagen, Carports und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen bzw. den dafir gekennzeichneten Flachen zul&ssig. Die Festsetzun-
gen wurden getroffen, um die stadtebauliche Konzeption umzusetzen und die ver-
bleibenden Freibereiche vor einer entsprechenden Nutzung und Versiegelung zu be-
wabhren.

Der einzuhaltende Stauraum vor den Garagen soll gewahrleisten, dass durch das
Ein- und Ausparken der flieBende Verkehr nicht behindert wird.
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VILY.

VII.8.

VII.9.

VI1.10.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig, um sicherzustellen, dass die Nebengeb&ude in die Bau-
korper integriert bzw. nur an stadtebaulich geeigneten Stellen umgesetzt werden.
Dies tragt zu einem stadtebaulich ruhigen Erscheinungsbild bei und eine Gberma-
Bige Versiegelung der Grundstiicke wird verhindert.

Die auBRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldassigen Nebenanlagen
sind auf ein bestimmtes Mal? festgesetzt, um eine UbermaRige Versiegelung der
Grundsttcke zu verhindern und zu einem stadtebaulich ruhigen Erscheinungsbild
beitragen.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Festsetzungen der offentlichen Verkehrsflachen und der Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung dienen der ErschlieBung und der Qualitatssicherung der
Platzraume des Plangebietes.

Wie Grundstiicksgrenzen kdnnen auch genaue Straf3enaufteilungen in Bebauungs-
planen nicht festgesetzt werden. Um dennoch nachrichtlich zu zeigen, wie sich die
genaue Planung darstellt, ist diese im zeichnerischen Teil eingetragen.

Die im Plan festgesetzten Verkehrsflachen (inkl. Parkplatze, Gehwege, landwirt-
schaftlicher Weg) und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Platz®,
~Parkplatze®, ,Wohnhof*“ und ,Mull“ sollen entsprechend dieser Funktionen baupla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Durch eine entsprechende Gestaltung soll die in das ErschlielBungsnetz integrierte
Platzflache besondere Aufenthaltsqualitat bieten, ihre Funktion als Treffpunkt und
Kommunikationsort ibernehmen und ein attraktives Wohnumfeld generieren.

Auch die Wohnhofe stellen fir die umliegenden Bewohner einen attraktiven Treff-
punkt und Kommunikationsort dar und entsprechen der stadtebaulichen Konzeption.

An den Zufahrten der Wohnhofe ist fir den Tag der Millabholung je eine Aufstellflache
fur bewegliche Millbehalter vorgesehen, da in den Wohnhofen keine Wendemdoglich-
keit fir Mullfahrzeuge besteht.

Versorgungsleitungen

Die Festsetzungen werden zur Sicherung der notwendigen Versorgung des Gebiets
getroffen. Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und da-
mit zum Landschaftsschutz, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verle-
gen.

Beseitigung des Niederschlagwassers

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutz-
wasser abgefihrt. Um die Belastung des Abwasserkanalisation zu reduzieren, wird
anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser, wo mdglich, den Retentionsfla-
chen zugefuhrt.
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VII.11.

VII.12.

Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein
weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den natirlichen Wasserkreislauf
sowie zur Entlastung der Klaranlagen geleistet.

Grunflachen

Die regelmafiige Pflege der 6ffentlichen und privaten Grinflachen G 1 - G 3 ist zur
Erhaltung des Ortsbildes notwendig.

G 1 - offentliche Grunflache ,Brihlwiesen®

Die Festsetzung dient der Ausbildung eines Ubergangs von der bestehenden Be-
bauung zum neuen Baugebiet bis hin zum bestehenden Landschaftsraum — dem
Sdllbachtal — unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie. Dort werden
Wege, Aufenthalts- und Spielbereiche errichtet, die das Naherholungsangebot er-
weitern. Die naturnahen Retentionsmulden dienen dem anfallenden und nicht ge-
nutzten unverschmutztem Oberflachenwasser. Die Bruhlwiesen tbernehmen eine
wichtige Funktion im Naturhaushalt, wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und
bieten mit der naturnahen Gestaltung Lebensraum flr verschiedene Tierarten.

G 2 - Saumstreifen

Die Festsetzung dient der Ausbildung naturnaher Wiesenflachen bzw. breiter Saum-
strukturen entlang des Weges im Ubergang zur freien Landschaft. Die Flache dient
insbesondere der Vernetzung von Lebensraumen.

G 3 - zuklnftige ErschlieBung eines weiteren Baugebiets

Die Grunflachen G3 werden festgesetzt, um die Realisierbarkeit der zukinftigen Er-
schlieBung eines weiteren Bauabschnitts des einleitend beschriebenen stadtebauli-
chen Gesamtkonzepts zu gewahrleisten. Sie sind nicht Teil des ErschlieRungskon-
zepts.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zur Verminderung und Kompensation der Eingriffe in die Natur und Landschaft sind
die Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Um eine Verunreinigung des abgeleiteten Niederschlagswassers auszuschlieRen,
sind Dachdeckungen, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Unter-
grund gelangen kdnnen, nicht zulassig.

Der Bebauungsplan trifft Regelungen, die geeignet sind den Versiegelungsgrad auf
das unvermeidliche Mal3 zu reduzieren. Dies kann zum einen durch Reduzierung
von ErschlieBungsflachen auf den Baugrundstiicken, zum andern durch Verwen-
dung von Dachbegriinung und versickerungsoffenen Oberflachenbelagen (Stell-
platze, Zufahrts- und Wegeflachen) erreicht werden, um so einem 6kologisch nach-
haltigen Quartier zu entsprechen.

Aus 6kologischen Grinden werden Stein- und Koniferengarten ausgeschlossen so-
wie die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien
eingeschrankt.
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VII.13.

VIl.14,

Zum Schutz von Voégeln und Flederméausen gelten fur Gehdlzrodungen zeitliche Ein-
schrankungen. Sollte eine Rodung erst nach dem Jahr 2022 erfolgen, werden die Ge-
hdlze erneut durch qualifiziertes Fachpersonal auf das Vorhandensein besonders ge-
schitzter Tierarten hin Gberprift.

Um mehrjahrige Insektenlarven das Schlipfen zu ermdglichen, werden gerodete
Baume, welche Totholz oder Lécher im Stammbereich aufweisen, fir den Zeitraum
von 3 Jahren stehend in Form einer Pyramide auf gemeindeeigenen Flurstliicken ge-
lagert.

Um britende Vogelarten auf den angrenzenden Streuobstwiesen vor relevanten Sto-
rungen (v.a. Licht, Bewegung) zu schiitzen, werden im Ubergang zur freien Land-
schaft auf den privaten Baugrundstiicken Heckenpflanzungen angelegt.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundli-
che Aul3enbeleuchtungen festgesetzt.

Grunordnerische Festsetzungen — Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Pflanzbindung stellt sicher, dass ein bestehender Obstbaum im Ubergang zur
freien Landschaft erhalten wird und weiterhin als potentielles Habitat fur Vogel, Fle-
dermé&use und andere Tiere zur Verfugung steht.

Die Pflanzgebote erfolgen nicht nur aus ortsgestalterischen Griinden, sondern auch
zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft, zum Artenschutz und zur Ver-
netzung von Biotopstrukturen.

Die durch die Pflanzgebote geschaffenen Strukturen dienen zur Eingriinung, Durch-
grinung und Gliederung des Wohngebietes und stellen einen Lebensraum fir ver-
schiedene Tierarten dar. Die geplanten Begriinungen wirken sich zudem positiv auf
das Mikroklima aus und dienen dem Wasserriickhalt und der Grundwasserneubil-
dung. Der Flachenverlust durch Versiegelung wird vermindert. Insgesamt wird durch
die Pflanzgebote eine hohe Aufenthaltsqualitat fir den Menschen geschaffen und
ein Ubergang zur freien Landschaft hergestellt.

Naturschutzrechtliche und Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Streuobstwiesen gemaf 833a NatSchG

Gemald §33a Naturschutzgesetz sind Streuobstbestande ab 1.500 m2 zu erhalten
und diurfen nur mit Genehmigung in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.
Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die Erhaltung des Streuobstbestandes
im Uberwiegenden offentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn der Streuobstbe-
stand fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder fir den Erhalt der Artenviel-
falt von wesentlicher Bedeutung ist. Nach 833a NatSchG (3) sind Umwandlungen
von Streu-obstbestdnden im Sinne des Absatzes 1 auszugleichen. Der Ausgleich
erfolgt vor-rangig durch eine Neupflanzung innerhalb einer angemessenen Frist.

Im Plangebiet liegen 4 Streuobstbestande, deren Teilflachen alle Gber 1.500 m2 grof3
sind. Insgesamt umfassen die Streuobstbestéande im Plangebiet ca. 8.050 m2,
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VII.15.

Der Verlust von Streuobstwiesen wird durch Neupflanzungen und Extensivierung auf
den gemeindeeigenen Flursticken 2738 tlw. und 333/2 tlw., auf insgesamt ca. 8.500
mz, ausgeglichen. Zudem werden MalRBnahmen zum funktionalen Ausgleich vorgese-
hen. Diese umfassen das Anbringen von Nistkasten fur hohlenbritende Vogelarten
und Fledermauskasten, die mehrjahrige Lagerung geféllter Baume, die Totholz oder
Ldcher im Stammbereich aufweisen sowie eine Ersatzpflanzung fiir Baume mit Ha-
bitatpotential.

Der Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach §33a Abs.3 NatSchG wird
gesondert gestellt.

Artenschutz

Die AusgleichsmaRnahmen fir den Natur- und Artenschutz werden teilweise inner-
halb des Geltungsbereichs und teilweise aul3erhalb des Geltungsbereichs festge-
setzt. Die festgesetzten MaRnahmen Al bis A3 sind den Baugrundstiicken des all-
gemeinen Wohngebiets zugeordnet. Au3erhalb des Geltungsbereichs werden fol-
gende MalRnahmen umgesetzt:

Al - Neuschaffung von Brutplatzen fir den Gartenrotschwanz (CEF)

Zur Vermeidung des Verlustes eines Brutplatzes fir den Gartenrotschwanz werden
in raumlicher Nahe zum Baugebiet auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 2799 und
2972 fur den Gartenrotschwanz 4 Halbhohlen-Nisthilfen angebracht. Diese Mal3-
nahme ist vorgezogen durchzufuhren (CEF).

A2 — Anbringen von Nisthilfen fir Hohlenbriter und von Quartieren fir Flederméause

Als Ersatz fur die entfallenden artenschutzrechtlich relevanten Baume mit Habitatpo-
tential werden auf gemeindeeignen Flachen 133 Nisthilfen fiir h6hlenbritende Vogel
und 68 Fledermausquartiere angebracht.

A3 — Anlage einer extensiven Streuobstwiese und einer Feldhecke sudlich der
K1902

Als Ersatz fir den entfallenden Biotoptyp und Lebensraum "Streuobstwiese”, flr die
entfallenden artenschutzrechtlich relevanten Baume mit Habitatpotential sowie zur
Starkung des Biotopverbunds werden auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 2738
tlw. und 333/2 tlw. auf einer Flache von ca. 8.500 m2 Obstbdume gepflanzt. Zur Ver-
besserung des Nahrungsangebotes insbesondere fir Végel und Fledermause wird
die Bewirtschaftung der Wiese extensiviert und es wird angrenzend eine freiwach-
sende Strauchhecke angelegt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das eingetragene Leitungsrecht LR1 zu Gunsten der Gemeinde bzw. der Anlieger
dient der Regenwasserableitung bei Starkregen zur Uberleitung in das Regenriickhal-
tebecken sowie dem Anschluss an den Abwasserkanal.

Das Leitungsrecht LR2 zu Gunsten der Anlieger dient dem Anschluss der Grundstu-
cke an den Abwasserkanal.
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VII.16.

VII.17.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung
des StralBenkorpers

Zur Herstellung des StraRenkdrpers werden erforderliche Béschungen und Stitzfun-
damente bendtigt. Im Zuge der Bebauung der an die Stral3en angrenzenden Grund-
stiicke sind diese Béschungen wieder auszugleichen.

Ortliche Bauvorschriften

Durch die Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften soll das gestalterische und
stadtebauliche Erscheinungsbild der Bebauung in seinen wesentlichen Eckpunkten
festgeschrieben werden, ohne aber die individuelle Gestaltungsfreiheit zu stark ein-
zuschranken.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
Um ein mdglichst stadtebaulich geordnetes Erscheinungsbild zu erzeugen, werden
Regelungen zur duReren Gestaltung der Anlagen getroffen.

Um einen angemessenen Ubergang zum Bestand zu schaffen, sind in Teilbereichen
geneigte Dacher mit vorgegebener Firstrichtung festgesetzt.

Die Vorgaben zu Materialien der Dach- und Fassadengestaltung sollen einem har-
monischen Gesamteindruck beitragen. Grelle und stark reflektierende Farben sowie
Oberflachen werden ausgeschlossen, da sie sich nicht in die Umgebung einfligen.

Die Festsetzung zur Gestaltung der Anlagen und Gerate zur Beliftung und zum
Luftwarmetausch vermeidet stadtgestalterisch ungewollte Auswirkungen.

Werbeanlagen

Durch Festsetzungen zu Werbeanlagen werden stadtgestalterisch ungewollte Aus-
wirkungen vermieden. Die Werbeanlagen sollen weder das einzelne Gebaude noch
das gesamte Strafl3enbild dominieren. Blinkende und sich bewegende Werbeanla-
gen sind besonders storend fur die Wohnnutzung und wirken auch im Ortsbild in ag-
gressiver Weise auffallig, irritierend und minderwertig. Daher werden diese Formen
von Werbeanlagen ausgeschlossen. Zur Energieeinsparung und zum Schutz nacht-
aktiver Insekten sind insektenfreundliche Lampen und insektendichte Lampenge-
h&use zu verwenden.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke und die Art, Gestaltung und HOohe von Ein-
friedungen

Ziel des stadtebaulichen und freirAumlichen Konzeptes ist ein qualitatvolles offenes
Erscheinungsbild. Grenzhecken, Einfriedungen und Stiitzmauern sind ein prakti-
sches Instrument zur klaren Abgrenzung von offentlichen und privaten Raumen. Da
hohe, undurchlassige Einfriedungen zu einem Stral3enbild mit abweisendem Cha-
rakter fuhren und ein offener Charakter angestrebt wird, wurden detaillierte Festset-
zungen zur Hohe und Gestaltung getroffen.
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Aufschittungen und Abgrabungen

Gelandemodellierungen sind grundsétzlich nur zur Einbindung der baulichen Anla-
gen in das bestehende Gelande bzw. zur Gestaltung des Ubergangs zu Nachbar-
grundstticken zulassig. Eine Verunstaltung des Stral3en- Orts- und Landschaftsbil-
des sowie Uberschiissiger Bodenaushub sollen vermieden werden.

Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit

Vor dem Hintergrund der sparsamen Flachennutzung sind die Verkehrsflachen in
ihrem Querschnitt moglichst reduziert dimensioniert und daher nicht fir ,freie Parkie-
rung“ geeignet. Die Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit ergibt sich aus der Stell-
platzsatzung der Gemeinde Burgstetten. Bei einem ungeraden Stellplatzbedarf ist
die Zahl aufzurunden.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutz-
wasser abgefiihrt. Um die Belastung des Abwasserkanalisation zu reduzieren, wird
anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser, wo moglich, den Retentionsfla-
chen zugefihrt und kann in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser genutzt
werden.

Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein
weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den natirlichen Wasserkreislauf
sowie zur Entlastung der Klaranlagen geleistet.

VII.18. Stadtebauliche Kenndaten

Flache in mz | Flachein

Prozent des

Geltungsbereiches
Allgemeines Wohngebiet WA ca. 17.900 ca. 69,7
Offentliche Verkehrsflache ca. 3.400 ca. 13,3
Offentliche Verkehrsflache besonderer ca. 500 ca. 20
Zweckbestimmung (Patz) ' T
Offentliche Verkehrsflache besonderer ca. 900 ca. 3.5
Zweckbestimmung (Wohnhof) ' Y
Offentliche Verkehrsflache besonderer ca 35 ca 01
Zweckbestimmung (Miill) ' T
Offentliche Wege ca. 580 ca. 2,2
Offentliche Griinflache ca. 2.350 ca. 9,2

- davon Bruhlwiesen ca. 2.000

Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 25.665 100 %
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VI
VIIILL.
ViilL2.
viiL2.1
VIIL2.2
VIIIL3.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Auswirkungen auf die Belange von Umweltschutz, Naturschutz und Land-
schaftspflege

Da der Bebauungsplan ,Briihl VI* als Bebauungsplan gemaf §13b BauGB aufge-
stellt und im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt wird, findet keine Umweltpri-
fung nach § 2 Abs.4 BauGB statt. Um die Relevanz von artenschutzrechtlichen Be-
langen abzuschatzen, wurde fur das Planungsgebiet eine ,artenschutzrechtliche und
naturschutzfachliche Untersuchung“ zur Planung ,Im Brihl* erstellt (vgl. Anlage).

Die Belange des Umweltschutzes sind in der ,Darstellung der Umweltbelange® zu-
sammengefasst (siehe Anlage zum Bebauungsplan — Blank Landschaftsarchitekten
Planungsgesellschaft mbH, Stuttgart).

Die Festsetzungen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie der Stadtokologie sind in den Bebauungsplan integriert.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Ver- und Entsorgung

Fur die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, Strom und Telekommunikation
werden die bestehenden Netze erweitert.

Die Entwasserung fur das Plangebiet erfolgt Uber ein Trennsystem. Hausliches
Schmutzwasser ist an den Schmutzwasserkanal anzuschliel3en.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll zur breitflachigen Versickerung ge-
bracht, in Zisternen gesammelt oder tber eine Regenwasserleitung den Retentions-
flachen und anschlieBend gedrosselt dem Regenriickhaltebecken zugefihrt werden.

Im westlichen Wohnhof wird bei Starkregen das Regenwasser Uber eine offene
Mulde dem geplanten Regenriickhaltebecken westlich des Plangebiets zugefiihrt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die WeirachstralRe sowie Uber die
bestehende Stral3e ,Im Bruhl®.

Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind notwendig.
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1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Burgstetten plant aufgrund steigender Nachfrage mehr Wohnraum zu schaf-
fen. Hierzu soll der Ortsrand von Erbstetten im Gewann Briihl nach Westen durch Wohnbe-
bauung sinnvoll erganzt werden. Fir eine Mischung aus Ein-, Doppel-, Reihen- und Mehrfa-
milienhausern einschlie3lich Erschlielungs- und Griunflachen soll ein Bebauungsplan mit ei-
ner Gesamtflache von rund 2,57 ha aufgestellt werden. Da die zuldssige Grundflache im
Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung unter 10.000 m? liegt, soll der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren nach 813b BauGB aufgestellt werden.

Das beschleunigte Verfahren erfolgt ohne Durchfihrung einer Umweltprifung (einschlief3lich
Umweltbericht) und ohne Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung (Kompensationsverpflichtung).

Davon unberihrt bleibt die Verpflichtung, die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a
Abs.2 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen (Abwagungspflicht).
Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange hat ebenfalls zu erfolgen.

Abbildung 1 Abgrenzung des Plangebiets (Luftbild LUBW Kartenserver, unmaf3stéblich)

Blank Landschaftsarchitekten
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1.2 Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteils Erbstetten der Gemeinde Burgstetten.
Es wird derzeit als intensiv genutzte Wiesen, Obstwiesen und Kleingarten genutzt. Die Wie-
sen und Obstwiesen setzen sich nach Norden und Stden in dhnlicher Auspragung fort. Im
Osten grenzt die bestehende Wohnsiedlung von Erbstetten an. Die Siedlung ist durchgrint
und vorwiegend mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut. Westlich des Plangebiets befin-
den sich Ackerflachen sowie Waldflachen mit dem Sdllbach. Etwas stdlich gelegen verlauft
die K1906 zwischen Burgstall und Erbstetten.

Der Bebauungsplanentwurf [6] des Buros Hahnig + Gemmeke, Tibingen sieht die Schaffung
eines allgemeinen Wohngebiets mit Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern ein-
schlieB3lich zugehdriger Verkehrs- und Grunflachen vor. Die Wohnbauflachen nehmen dabei
ca. 70% der Flache ein, die Verkehrsflachen ca. 20% und die o6ffentlichen Grinflachen
ca. 10%. Herzstick des Entwurfs ist die zentrale ¢ffentliche Grinflachen, die "Brihlwiesen”,
die eine Verbindungsachse aus der Ortsmitte in den angrenzenden Landschaftraum schafft.

Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,3 bzw. 0,4 sowie bei den Mehrfamilienhdusern im
Bereich des zentralen Platzes bei 0,6 (WA 4.2). Im WA 3 darf die festgesetzte Grundflachen-
zahl von Hauptgebauden bei Mittelhdusern von Hausgruppen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,5 Uberschritten werden. Fir unterirdische bauliche Anlagen und Bauteile darf die zu-
lassige Grundflache bei den Mehrfamilienhdusern (WA 4.1) um 50% Uberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8, wenn die unterirdischen Bauteile mit einer Erd-
Uberdeckung von mindestens 0,8 m ausgeftihrt werden. Die Hohen der baulichen Anlagen
sind durch maximale Gebaudehdhen festgesetzt. Als Dachformen sind sowohl Satteldacher
als auch Flachdacher vorgesehen, Flachdacher sind zu begrtnen.

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baugebiets soll Uber die bestehenden Wohnstra-
Ben von Norden und Osten erfolgen. Eine Fuf3- und Radwegeanbindung erfolgt tber die 6f-
fentliche Grinflache "Brihlwiesen" nach Westen.

Insgesamt werden im Rahmen des Vorhabens ca. 40 % der Flache (ca. 10.000 m?) versie-
gelt sowie 22%? teilversiegelt. Von den unversiegelten Flachen (ca. 38%) nehmen die offent-
lichen Grunflachen ca. 10% ein.
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Abbildung 2 Bebauungsplanentwurf Hahnig + Gemmeke (Stand 02-2022) (unmalf3stéblich)
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2 Schutzstatus

2.1 "Natura 2000"- Schutzgebiete

Im Plangebiet und in der Umgebung kommen keine Natura 2000-Gebiete (Vogelschutz,
FFH-Gebiete) vor [13].

2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte Arten/Biotope

Im Plangebiet liegen geschutzte Streuobstbestande nach §33a NatSchG vor.

Sonstige geschutzte Teile von Natur und Landschaft nach 820 (2) BNatSchG sowie weitere
gesetzlich geschitzte Biotope nach 830 BNatSchG oder 8§ 33 NatSchG liegen im Plangebiet
nicht vor [13].

Abbildung 3 Schutzgebiete LUBW und eigene Erfassung Streuobst im Plangebiet
(unmafstablich)
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Mit dem neu geschaffenen 833a des Naturschutzgesetzes vom 23.07.2020 sind Streuobst-
bestédnde ab 1.500 m2 zu erhalten und dirfen nur mit Genehmigung in eine andere Nut-
zungsart umgewandelt werden. Im Plangebiet liegen 4 Streuobstbestéande, deren Teilflachen
alle Gber 1.500 m2 grolR sind. Insgesamt umfassen die Streuobstbestédnde im Plangebiet
ca. 8.050 m2. Der Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach 833a Abs.3 NatSchG
wird gesondert gestellt. Der Verlust von Streuobstwiesen wird durch Neupflanzungen auf ei-
ner externen Malinahmenflache ausgeglichen. Zudem werden MalRnahmen zum funktiona-
len Ausgleich vorgesehen (vgl. Kap. 4).

2.3 Schutzkonzepte Arten/Biotope

Das Plangebiet ist zu groRen Teilen als Kernflache und Kernraum des Biotopverbunds fir
mittlere Standorte erfasst [13]. Bei den Kernflachen handelt sich insbesondere um Streu-
obststdnde und Kleingérten, bei den Kernrdumen um Fettwiesen. Durch das Vorhaben ge-
hen die Kernflachen und Kernrdume im Plangebiet verloren.

Im Zuge der Planung werden auf den o6ffentlichen Grinflachen ("Bruhlwiesen") naturnahe
Wiesenflachen und Streuobstbestédnde wiederhergestellt. Zudem werden auf externen Maf3-
nahmenflachen sidlich der K1906 neue Streuobstbestande geschaffen, so dass in diesem
Bereich neue Kernflachen fur den Biotopverbund mittlerer Standorte hergestellt werden kon-
nen.

Abbildung 4a Biotopverbund mittlerer Standorte LUBW im Plangebiet (unmafRstablich)
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Abbildung 4b Biotopverbund mittlerer Standorte LUBW, Wiederherstellung von Kernflachen
(rosa schraffiert, unmaf3stéblich)

2.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte Boden/Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des fachtechnisch abgegrenztes Wasserschutzgebiets "TB
WASENACKER I+1I". Die Abgrenzung umfasst groRe Teile des Gemeindegebietes von
Burgstetten.

Dartber hinaus befinden sich im Plangebiet und in dessen Umfeld keine sonstigen Schutz-
gebiete (z.B. Uberschwemmungsgebiete, 0.4.) oder sonstigen Schutzobjekte (z.B. Geotope,
0.4.) [12].
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2.5 Artenschutz

Durch das Biro Scheckeler wurden im Jahr 2017 eine 6kologische Ubersichtsbegehung so-
wie spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zu den Artengruppen Végel und Repti-
lien sowie zu Fledermausquartieren durchgeftihrt. Aufgrund einer nachtraglichen Erweiterung
des Plangebiets wurden im Jahr 2020 ergéanzende Untersuchungen zu den Artengruppen
Vogel und Reptilien sowie zu Fledermausquartieren durchgeftihrt [4].

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet keine Hinweise auf das dauer-
hafte Vorkommen gemal? 87 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzter Tierarten im ge-
funden werden konnten. Fir temporare Fledermausquartiere sind entsprechend Aus-
gleichsmalimaRnahmen notwendig.

Dartber hinaus sind einige Vogelbrutpaare von nach europadischem Recht geschitzten Arten
vorhanden. Bei einer Umsetzung von entsprechender Minimierungs-, Schutz- und Aus-
gleichsmaflinahmen wird es jedoch gemafl 844 Abs. 5 BNatSchG nicht zu einem Verstol3
gegen das Zugriffsverbot 844 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG kommen.

Die Baume im Plangebiet wurden anhand ihres Potentials fur artenschutzrechtlich relevante
Tiere in drei Stufen unterteilt (rot =hohe Relevanz, orange=Relevanz, gelb = relevantes Ent-
wicklungspotenzial). Fir den Fall, dass Baume entfernt werden mussen sind die folgenden
Mafinahmen vorgesehen:

1 Rodung von Geholzen zwischen Oktober und Februar
2 Erneute artenschutzrechtliche Uberprifung der Baume vor Rodung (nach 2022)
3 Lagerung gefallter Baume mit Totholz und Léchern im Stammbereich fir ca. 3 Jahre

im Umfeld, damit mehrjahrige Insektenlarven noch schlipfen kénnen

4 Ersatzpflanzung im Umfeld des Plangebiets fir Baume mit Habitatpotential, Verwen-
dung alter lokaler Streuobstsorten, Badume mit hoher Relevanz (rot) missen mindes-
tens mit dem Faktor 1:2 ausgeglichen werden

5 Anbringen von Nisthilfen fr Hohlenbriter und kunstliche Quartiere fir Flederméuse
in Obstbaumbereichen als Ersatz fir geféllte Baume mit Habitatpotential

6 Anbringen von vier Halbhdhlen-Nisthilfen fur den Gartenrotschwanz im Obstbaumbe-
reich im Umfeld, diese Malinahme ist vorgezogen durchzufiihren (CEF)

7 Extensivierung von Wiesen im Umfeld zur Verbesserung des Nahrungsangebots fur
Vogel und Fledermé&use und Begrinung des geplanten Siedlungsbereichs mit insek-
tenférdernden Pflanzen

8 Verwendung von insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung

9 Schutz der im Norden, Westen und Sidwesten angrenzenden Streuobstwiesen vor
siedlungsbedingten Stérungen (Lichtemissionen, Hauskatzen) z.B. durch dichte, hohe
Hecken
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3 Beschreibung des Umweltzustands und Prognose der Auswirkungen
durch die Planung

3.1 Mensch, einschlielRlich der menschlichen Gesundheit

Bei dem Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ostlich grenzt
die bestehende Wohnbebauung an. Etwas sudlich gelegen verlauft die K1906 zwischen
Burgstall und Erbstetten. Im Jahr 2019 lag die Auslastung bei ca. 4009 Kfz/24h, davon waren
5,99% Schwerlastverkehrsfahrzeuge [15]. Eine detaillierte Untersuchung des Verkehrslarms
erfolgte durch die Bernard-Gruppe, Stuttgart. Eine Larmbelastung durch Gewerbe oder sons-
tige Nutzungen besteht nicht.

Von der geplanten Wohnbebauung sind keine Larmemissionen zu erwarten. Wahrend der
Bauphase konnen die angrenzenden Siedlungsbereiche kurzzeitig durch Immissionen beein-
trachtigt werden.

Durch die Bernard-Gruppe, Stuttgart wurden verschiedene ErschlieBungsvarianten des Be-
bauungsplanvorhabens hinsichtlich der schalltechnischen Auswirkungen beurteilt. Die Gut-
achter kommen zu dem Ergebnis, dass bei der gewahlten Variante die Orientierungswerte
nach DIN 18915 fur das geplante allgemeine Wohngebiet eingehalten werden (45 dB (A)
nachts und 55 dB (A) tags). Die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Bestandsgeb&u-
de an der K 1906 entspricht dem Ist-Zustand und wird nicht durch das Vorhaben hervorgeru-
fen [1].

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Abbildung5  Auszug aus der Préasentation der schalltechnische Untersuchungen, Bernard-Gruppe
April 2021 (unmalf3stablich)
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3.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen [2] handelt es sich bei
ca. 30% um Streuobst mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung. Etwa 58 % des Plange-
biets wird von Fettwiesen mittlerer Standorte eingenommen, weitere 6% von Géarten bzw.
Hecken. Diese Biotoptypen sind von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung. Bei etwa 6%
der Flachen handelt es sich um Biotopkomplexe von sehr geringer oder geringer natur-
schutzfachlicher Bedeutung, wie befestigte und geschotterte Strafen und Wege.

Die Lage des Plangebiets am Siedlungsrand sowie die Mischungen aus Offenlandlandfla-
chen und Streuobst- / Gehdlzflachen im Plangebiet stellen einen Lebensraum fir typische
Tierarten der Siedlungen und der halboffenen Kulturlandschaft dar.

Abbildung 6 Biotopkomplexe und Nutzungen im Plangebiet (unmaf3stablich)
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Die Fauna im Plangebiet wurde im Rahmen von faunistischen Untersuchungen vom Biro
Scheckeler im Jahr 2017 und 2020 erfasst [15].

Vogel

Im Plangebiet und dem angrenzenden Kontaktlebensraum wurden insgesamt 28 Vogelarten
nachgewiesen, davon 12 mit Hinweisen auf ein Brutvorkommen im Plangebiet.

Die vorhandenen Baume bieten Nistmoglichkeiten fur gehdlzbritende Singvogelarten, darun-
ter auch Hohlen- und Halbhdhlen nutzende Arten. Aufgrund der aktuellen Stérungsintensitét
(Spazierganger, Hunde und Hauskatzen) wurden keine Brutvorkommen von gemaR 8§87 Abs.
2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten Vogelarten nachgewiesen. Es wurden keine Greifvo-
gelhorste Eulen- oder GroRRspechthéhlen gefunden. Die streng geschitzten Arten Grin-
specht, Rotmilan, Turmfalke und Mausebussard nutzen das Plangebiet als Nahrungshabitat.

Die im Plangebiet als Brutvogel angetroffenen Arten Gartenrotschwanz und Feldsperling
stehen auf der Vorwarnliste zur Roten Liste Baden-Wiurttembergs. Der Star ist in Baden-
Wirttemberg nicht gefahrdet, bundesweit ist der Star jedoch in der Roten Liste als gefahrdet
eingestuft. Von den weit verbreiteten und ungefahrdeten Vogelarten wurden im Plangebiet
Einzelreviere von Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Gartenbaumlaufer, Girlitz, Klei-
ber, Kohimeise und M6nchsgrasmiticke festgestellt.

Die Arten Goldammer, Turmfalke und Grauschnépper (Brutvogel im Umfeld) sowie der
Haussperling (Nahrungsgast) stehen auf der Vorwarnliste zur Roten Liste Baden-
Wirttembergs, der Kuckuck (Brutvogel im Umfeld) ist stark gefahrdet.

Flederméuse

In Bezug auf das Vorkommen von Fledermdusen wurden die vorhandenen Baume auf ge-
eignete Strukturen Uberprift. Dabei wurden keine fur Flederméause geeigneten Winterquartie-
re festgestellt. Es fanden sich auch keine Hinweise auf essenziell genutzte Fledermausquar-
tiere. Eine zeitweise Nutzung als Tagesversteck ist jedoch wahrscheinlich, ebenso eine Nut-
zung als Nahrungshabitat. Alle heimischen Fledermausarten sind nach BNatSchG streng
geschutzt.

Sonstige

Das Vorkommen sonstiger streng geschitzter oder gefdhrdeter Tierarten (z.B. Zau-
neidechse) konnten im Rahmen der faunistischen Untersuchungen nicht nachgewiesen wer-
den.

Dartber hinaus stellt das Grinland (Streuobst- und Fettwiese) einen Lebensraum fir
Schmetterlinge, Wildbienen und zahlreiche andere Insekten dar. Ein Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Arten wurde nicht festgestellt.

Durch das Vorhaben kommt es im Bereich von tUberbauten und versiegelten Flachen zu ei-
nem vollstandigen Verlust der Biotopstrukturen. Es handelt sich dabei grof3tenteils um Bio-
topstrukturen von mittlerer und hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sowie wenige Biotop-
strukturen geringer und sehr geringer Bedeutung.
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Neue Biotopstrukturen im Plangebiet entstehen im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen so-
wie durch Pflanzgebote im Bereich der privaten Bauflachen und 6ffentlichen Parkplatze und
Platze.

Die Anlage des Grunzugs "Bruhlwiesen" ist moglichst naturnah geplant. Fir die Baumpflan-
zungen sollen entsprechende dem Charakter der Landschaft Obsthochstdmme verwendet
werden. Die Wiesenflachen sollen mit blitenreichen Saatgutmischungen angesat und exten-
siv bewirtschaftete werden. Auch die anderen o6ffentlichen Grunflachen im Siden und Wes-
ten werden als blutenreiche Wiesen bzw. Saumstreifen entwickelt.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung entstehen neue Lebensrdume durch Pflanzgebote
fur Obstbaume, standortgerechte Laubbaume und heimische Strauchhecken, die Anlage von
naturnahen Gartenflachen sowie Bauwerksbegrinungen.

Der Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung nach 833a Abs.3 NatSchG fir die beste-
hende Streuobstwiese wird gesondert gestellt [3]. Im Rahmen des Ausgleichs der Streu-
obstwiesen werden extern ca. 8.500 m? Streuobstwiese stidlich der K1906 neu erstellt.

Durch die Nutzungsanderung verandert sich auch der Lebensraum fir die Tierwelt. Durch
die Beseitigung von Gehdlzbestanden werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur die im
Plangebiet vorkommenden Vogelarten sowie potentielle Ruhestétten fur Fledermausarten
zerstort.

Bei Gehdlzrodungen im Plangebiet kann es zu einer unbeabsichtigten Tétung oder Verlet-
zung von Vogeln und Fledermdusen kommen. Zur Vermeidung sind daher die Rodungsar-
beiten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufiihren. Sollte eine Rodung erst
nach dem Jahr 2022 erfolgen, so sind die Gehdlze erneut durch qualifiziertes Fachpersonal
auf das Vorhandensein besonders geschutzter Tierarten hin zu Uberprifen.

Baume, welche Totholz oder Lécher im Stammbereich aufweisen und im Zuge der Baufeld-
freimachung gerodet werden, sollen fur mindestens 3 Jahre auf den gemeindeeigenen Flur-
sticken 2760 und 2769 gelagert werden. Die Lagerung sollte mdglichst stehend erfolgen,
damit mehrjahrige Insektenlarven noch schlipfen kénnen. Um die Standfestigkeit zu gewéhr-
leisten, kbnnen die Stimme in Form einer Pyramide aneinander gelagert werden.

Zur Vermeidung eines Brutplatzverlustes fir den Gartenrotschwanz missen vor Beginn der
Gehdélzrodungen in angrenzenden Lebensraumen Nisthilfen angebracht werden. Zur Ver-
meidung von erheblichen Beeintrachtigungen der Vogel und Fledermduse missen in an-
grenzenden Lebensraumen Nisthilfen fur verschiedene Hohlenbriter sowie kiinstliche Quar-
tiere fur Fledermé&use installiert werden. Hierfur stehen gemeindeeigene Flurstiicke zur Ver-
figung. Es ist darauf zu achten, die Kasten in hohlenarmen Bestanden anzubringen.

Die neu geschaffenen extensiven Obstwiesen im Bereich der BrUhlwiesen kénnen als neue
Lebensraume von zahlreichen Tierarten genutzt werden. Fir die entfallenden Baume mit
Habitatpotential werden im Bereich der 6ffentlichen Grinflache "Brihlwiesen" sowie auf den
privaten Baugrundstiicken Pflanzgebote fir Obsthochstamme festgesetzt. Zuséatzlich werden
auf der MaRnahmenflache Flurstiick 2738 tlw. und 333/2 tlw. sudlich der K1906 Ersatzpflan-
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zungen fur die entfallenden Baume mit Habitatpotential vorgenommen und die Wiesenfla-
chen extensiviert.

Um britende Vogel in den an die Wohnbebauung angrenzenden Lebensrdumen vor Stoérun-
gen zu schiitzen, werden auf den privaten Baugrundstiicken im Ubergang zur freien Land-
schaft Heckenpflanzungen aus heimischen Laubgehdlzen angelegt.

Zur Minderung der Beeintrachtigung der Fauna durch Beleuchtung der Verkehrsflachen oder
AulRenbeleuchtung der Grundsticksflache werden insektenschonende Leuchtmittel verwen-
det. Zur Vermeidung von Kollisionen von Vogeln mit Glaswénden werden vogelfreundliche
Verglasungen verwendet. Anlagebedingt konnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren
oder Fallen geschadigt oder getttet werden. Entsprechende Bodenfallen fiir Tiere sind zu
vermeiden bzw. ausreichend zu sichern.

Im Hinblick auf die Erhaltung der Artenvielfalt fir kinftige Generationen wird angeregt, im
Zuge von Neubauten in jedem Gebaude ein oder mehrere Quartiere fir gebaude-
bewohnende Vogel- oder Fledermausarten vorzusehen. Insbesondere in der Ortsrandlage
mit angrenzenden Nahrungshabitaten, wie im vorliegenden Fall, sind diese Quartiere von
Bedeutung. Fur nahere Informationen wird auf die Seite http://www.artenschutz-am-haus.de
verwiesen.

Zur Erhaltung und Forderung der Insektenfauna, insbesondere der Wildbienen, wird empfoh-
len im Bereich der offentlichen Grinflache ein Insektenhotel zu installieren.

3.3 Flache

Unter dem Schutzgut "Flache" wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet.

Der Anderungsbereich umfasst landwirtschaftlich genutzte Flache und ist bislang unversie-
gelt. Es handelt sich um Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft [17]. Durch das Vorhaben
kommt es zu einem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache.

In der Karte der unzerschnittenen Raume (2013) liegt der Anderungsbereich innerhalb der
GrolRenklasse 0-4 km? Grol3e verbliebener Flache. Es handelt sich dabei um die kleinste
GroRRenklasse und weist auf eine hohe Zerschneidung des Landschaftsraumes hin [13]. Das
Vorhaben grenzt unmittelbar an die bestehende Siedlung an. Eine zusatzliche Zerschnei-
dung des Landschaftsraumes durch die Erweiterung der Siedlung findet nicht statt.

3.4 Boden

Nach Darstellung der Bodenkarte Maf3stab 1 : 50.000 liegt im Plangebiet " Parabraunerde
aus losslehmhaltigen FlieRerden " (Bodentyp f29) vor [8].

Die Bodenkarte der Bodenschatzung zeigt fur die Grinlandbdden des Plangebiets als Bo-
denarten Lehme (L#1#a#2, L#1#a#3, L#2#a#2) sowie veranderte Boden im Bereich der vor-
handenen Stralen und Wege. Die Bdden sind in Bezug auf die Bodenfunktionen insgesamt
als hoch (Gesamtbewertung 2,67 bis 3) bewertet. Die Grinlandzahlen sind Uberwiegend mit
60-74 angegeben. Lediglich im Norden liegen die Grinlandzahlen niedriger, bei 35-59 [9].

In der Flachenbilanzkarte der digitalen Flurbilanz [11] werden die Bdden des Plangebiets als
"Vorrangflur | (landbauwirdige Flachen, gute bis sehr gute Bdden (Acker-/Grinlandzahl
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>=60)" und im Norden als "Vorrangflur Il (landbauwirdige Flachen, mittlere Boden(Acker-
/Grinlandzahl 35 - 59) mit geringer Hangneigung)" dargestellt. In der Wirtschaftsfunktions-
karte ist das gesamte Gebiet als "Vorrangflur I" dargestellt. Die "Vorrangflur I" umfasst tUber-
wiegend landbauwtirdige Flachen, die fir den 6konomischen Landbau und die Ern&hrungs-
sicherung unverzichtbar und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung unbedingt vorzube-
halten sind.

Vom Blro Geotechnik Stuttgart GmbH wurde im Jahr 2017 ein Baugrundgutachten erstellt
[5]. Mittels Bohrungen wurden Bodenproben enthommen und untersucht.

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden 7 Schirfgruben bis 4 m Tiefe ausgeho-
ben. Die Untergrundverhdltnisse im Baugebiet werden durch weit verbreitete Auffillungen,
stark variierende quartare Deckschichten und durch den anstehenden Lettenkeuper be-
stimmt. Vereinfacht kann man von folgenden Schichtenfolgen ausgehen:

— Kinstliche Auffillungen - Oberboden, meist umgelagert, kiinstlich aufgebracht
- bindige Auffillungen
- Uberdeckte Schwarzdecke mit Tragschichten
- Abraum- und Aushubmaterial

— Quartar: Hangseite: - LoBlehm
- Hanglehm
- Hangschutt

- Quartar Talseite:: - Schwemmlehm, L6Rlehm
- Auelehm, Aueton
- Sinterkalk
- Sinterkalksand,- grus

- Lettenkeuper: - Dolomitstein, Mergel- und Tonsteine in
unterschiedlicher Verwitterungsintensitat.

- Muschelkalk: - in Schirfgruben nicht erreicht

Der Oberboden weist eine Machtigkeit zwischen ca. 20-40 cm auf. In Tiefen zwischen 2,7
und 3,5 m unter Flur wurden mehr oder weniger starke Vernassungen bzw. Grundwasserzu-
tritte festgestellt. Ebenfalls sind Uberdeckte Quellhorizonte nicht auszuschliel3en.

Aus den ermittelten Bodenkennwerten werden im Baugrundgutachten Hinweise zur Bebau-
barkeit (Grindung, Tragfahigkeit, usw.) gegeben. Die angetroffenen Auffillungen sowie die
jungen Aueablagerungen (torfige Auelehme und Sinterkalkablagerungen) erfordern zusatzli-
che Malinahmen bei der ErschlieBung und Bebauung. Geb&udebezogene Untergrunderkun-
dungen werden empfohlen.

In Mischproben aus den aufgeflillten und anstehenden Baugrundschichten wurde ein abfall-
wirtschaftlich geringfligig erhohter Gehalt an Nickel bestimmt. Es wird davon ausgegangen,
dass das Schwermetall geogenen Ursprungs ist. Der materialspezifische Zuordnungswert
Z0*l A fur Lehm/Schluff wird eingehalten.

Durch das Vorhaben kommt es im Plangebiet zu einer Uberbauung und Versiegelung von
unveranderten Flachen im Umfang von ca. 1,5 ha. In diesen Bereichen gehen die natlrlichen
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Bodenfunktionen verloren. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf das Schutz-
gut Boden dar. Auf den Ubrigen ca. 1,0 ha finden Bodenmodellierungen statt.

Durch Schaffung von teilversiegelten anstelle von vollversiegelten Bereichen sowie durch
Dachbegriinung kénnen die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden vermindert wer-
den. GemalR 82(3) LbodSchAG wird im weiteren Verfahren ein Bodenschutzkonzept erstellt,
in welchem der fachgerechte Umgang und die Wiederverwendung des anfallenden Boden-
materials dargestellt werden.

3.5 Wasser

Die Hydrogeologischen Karte MaRRstab 1:50.000 [10] stellt fir den 6stlichen Teil des Plange-
biets die Hydrogeologische Einheit "Erfurt-Formation (Lettenkeuper) (kug)" und fur den west-
lichen Teil die Hydrogeologische Einheit "Oberer Muschelkalk, ungegliedert (mu)" dar. Uber
dem gesamten Bereich liegt eine Deckschicht vor, die der Hydrogeologischen Einheit "Ver-
witterungs-/Umlagerungsbildung (qum)" zugeordnet wird. Dem Sedimentgestein wird als Po-
rengrundwasserleiter generell eine stark wechselnde Porendurchlassigkeit zugeordnet. Bei
einer lehmig-tonigen Auspragung ist mit einer geringen Durchlassigkeit und einer mafigen
bis sehr geringen Ergiebigkeit zu rechnen.

Die bei der Baugrunduntersuchung [5] des Biro Geotechnik Stuttgart GmbH im Labor ermit-
telten Durchlassigkeitsbeiwerte fur die oberflachennahen LéRlehmablagerungen entsprechen
einem sehr schwach durchlassigen Boden.

In Tiefen zwischen 2,7 und 3,5 m unter Flur wurden mehr oder weniger starke Vernassungen
bzw. Grundwasserzutritte festgestellt. Ebenfalls sind tberdeckte Quellhorizonte nicht auszu-
schliel3en.

Das Plangebiet liegt innerhalb des fachtechnisch abgegrenztes Wasserschutzgebiets "TB
WASENACKER I+II".

Im Plangebiet befinden sich keine klassifizierten Oberflachengewasser oder festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete. Entlang der Flurwege Flurstiick 2768 und 1979/5 verlaufen tem-
porar wasserfihrende Graben zur Oberflachenentwasserung. Der Sollbach verlauft ca. 60 m
suidwestlich des Plangebiets.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen, welche zu einem er-
hohten Oberflachenabfluss und einer Reduktion der Grundwasserneubildung fuhrt.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen wird das anfallende Oberflachenwasser der Ver-
kehrsflachen im Trennsystem in ein Retentionsbecken westlich des Plangebiets geleitet. Der
Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung fur das Retentionsbecken wird gesondert gestellt.

Das anfallende Wasser aus der Hangdrainage wird Uber teils offene Graben in die "Brinhl-
wiesen" eingeleitet und dort in naturnahen Retentionsmulden gesammelt bzw. Uber das
Trennsystem zum Retentionsbecken weitergeleitet.

Zusatzlich sind Dachbegrinungen sowie die Speicherung von Niederschlagswasser in priva-
ten Zisternen maglich. Hierdurch kann die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu-
satzlich vermindert werden.
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Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zur Verwendung von wassergefahrdenden
Stoffen wahrend des Baubetriebs, ist ebenfalls davon auszugehen, dass es zu keinerlei Stof-
feintragen in das Grundwasser kommen wird.

3.6 Klima/ Luft

Uber den Griinlandflachen des Plangebietes kann sich in strahlungsarmen Nachten Kaltluft
bilden, welche in Richtung Sdllbach abflie3t. Die Streuobstbestande als bioaktive Geholzbe-
stande tragen zur Ausfilterung von Luftschadstoffen und einem ausgeglichen Temperatur-
gang bei.

Im Klimaatlas der Region Stuttgart [16] ist das Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet, als
Kaltluftsammelgebiet sowie auch als Bodeninversionsgefahrdetes Gebiet dargestellt. Die an-
grenzenden Siedlungsflachen sind durchgriint (Klimatop "Gartenstadt").

Durch die Nutzungsanderung gehen kaltluftproduzierende Freiflachen und bioaktive Gehdlz-
bestande verloren. Hinsichtlich der Wirkungen fiir die Siedlung sind allerdings keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten, da diese weder siedlungsklimatisch
noch lufthygienisch belastet sind.

Die Versiegelung und Bebauung von Flachen fuhrt zu hoheren Durchschnittstemperaturen,
geringerer Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten. Durch Begrunung der
Gebaudehlle und Durchgriinung und Eingrinung mit klimaaktiven Gehdlzstrukturen kénnen
die Beeintrachtigungen weitgehend gemindert werden. Bau- und betriebsbedingte Schad-
stoffimmissionen sind in nicht nennenswertem Umfang zu erwarten, so dass sich auch hier-
bei hinsichtlich moglicher Beeintrachtigungen keine Erheblichkeit feststellen lasst. Insgesamt
sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu er-
warten.

3.7 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Bestand um intensiv genutzte Wiesen, teilweise mit
Streuobst, Kleingarten und einen befestigten Flurweg. Im sidlichen Teil wird es von einer
Freileitung gequert. Die Wiesen und Obstwiesen setzen sich nach Norden und Stden in ahn-
licher Ausprégung fort. Im Osten grenzt die bestehende Wohnsiedlung von Erbstetten an.
Die Siedlung ist durchgriint und vorwiegend mit Ein- und Zweifamilienh&usern bebaut. West-
lich des Plangebiets befinden sich Ackerflachen sowie Waldflachen mit dem Séllbach. Etwas
sudlich gelegen verlauft die K1906 zwischen Burgstall und Erbstetten.

Die Gelandehodhen im Plangebiet liegen zwischen ca. 266 m NHN und 294 m NHN. Die
Hangneigung verlauft nach Stiden und Westen und liegt abschnittsweise tber 12 %.

Ausgewiesene Wander- oder Radwege liegen nicht vor, der zentrale Flurweg des Plange-
biets wird jedoch als Spazier- und Radweg genutzt [14] [7].

Durch die neuen Baukorper wird das Landschaftsbild am Ortsrand dauerhaft verandert.
Durch ortsbildangepasste Bebauung, Begriinung der Dachflachen und Geb&ude, Eingriinung
und Durchgrinung mit Gehdlzstrukturen sowie die Schaffung eines zentralen Griinzugs kon-
nen die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft vermindert und neue pragende
Strukturen geschaffen werden.
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3.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Fur das Plangebiet gibt keine Hinweise auf das Vorliegen von Kultur- oder sonstiger Sach-
guter, die bei der Planung zu beriicksichtigen sind.

4 MalRnahmen

4.1 MalRnahmen zum Artenschutz

Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, missen artspezifische Vermeidungs- Minimierungs- und vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) getroffen werden:

- Rodung der Gehdlzbestande zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, sollte eine
Rodung erst nach dem Jahr 2022 erfolgen, so sind die Gehélze erneut durch qualifi-
ziertes Fachpersonal auf das Vorhandensein besonders geschutzter Tierarten hin zu
Uberprufen.

- Baume, welche Totholz oder Lécher im Stammbereich aufweisen und im Zuge der
Baufeldfreimachung gerodet werden, sollen fir mindestens 3 Jahre auf den gemein-
deeigenen Flurstiicken 2760 und 2769 gelagert werden. Die Lagerung sollte még-
lichst stehend erfolgen, damit mehrjahrige Insektenlarven noch schlipfen kénnen.
Um die Standfestigkeit zu gewahrleisten, kbnnen die Stamme in Form einer Pyramide
aneinander gelagert werden.

- Um briitende Vogelarten auf den angrenzenden Streuobstwiesen vor relevanten Sto-
rungen (v.a. Licht, Bewegung) zu schitzen, sind im Ubergang zur freien Landschaft
auf den privaten Baugrundsticken Heckenpflanzungen aus heimischen Laubgeh6l-
zen anzulegen.

- Fur die AulRenbeleuchtung sind energiesparende und insektenfreundliche Lampen,
wie z.B. LED-Lampen, und insektendichte Lampengehause zu verwenden.

- In raumlicher Nahe zum Baugebiet sind auf dem gemeindeeigenen Flursticke 2799
fur den Gartenrotschwanz 4 Halbhohlen-Nisthilfen (z.B. Nischenbriterhéhle 1N
Halbhdhle 2HW von Schwegler) an geeigneten Baumen fachgerecht anzubringen
und dauerhaft zu unterhalten. Es ist darauf zu achten, die Kasten in hohlenarmen Be-
stdnden anzubringen. Diese Malinahme ist vorgezogen durchzufihren (CEF) (vgl.
MalRnahmenblatt A1, Anlage 2)

- Als Ersatz fur die entfallenden artenschutzrechtlich relevanten Baume mit Habitatpo-
tential mussen in Obstbaumbereichen 133 Nisthilfen fir hdhlenbritende Végel und 68
Fledermausquartiere angebracht werden (vgl. Anlage 1 sowie Malinahmenblatt A2,
Anlage 3).

Fur Vogel sollen 133 Nisthilfen als Mischung aus Nisthdhlen und Halbhdhlen mit un-
terschiedlichen Gréf3en und Einflugléchern im Baumbestand angebracht und dauer-
haft unterhalten werden:
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Nisthdhle Einflugloch 34 mmm

Nisthohle Einflugloch oval 30 x 45 mm
Nisthohle Einflugloch 32 mm (freihdngend)
Nisthdhle Einflugloch 26 mm (freih&ngend)
Nischenbriuterhdhle

Halbhohle

Folgende gemeindeeigene Flurstiicke stehen zur Verflgung: 2647 tlw., 2652, 2622
tiw., 2294, 1870/1 tlw., 1052, 650, 651, 641/1 und 689/1. Es ist darauf zu achten, die
Kasten in hohlenarmen Bestanden anzubringen.

Fur Flederméuse sollen 68 Sommerquartiere als Mischung aus unterschiedlichen
Bautypen in Gruppen (benachbarte Baume) von 3 bis 5 Stiick im Baumbestand an-
gebracht und dauerhaft unterhalten werden:

Fledermaushohle
Fledermausflachkasten
Fledermaus-GrofRraum-Flachkasten

Folgende gemeindeeigene Flurstiicke stehen zur Verfligung: 1906, 2769, 2771, 2772,
2784, 2785 (Flache 8, Waldrand mit Anbindung an bestehende Streuobstbestande),
2647 tlw. (Flache 1, Obstwiese am Séllbach), 1870/1 tlw. (Flache 4, Gabelhdule) so-
wie 1052 (Flache 5, Bahnlinie). Es ist darauf zu achten, die Késten in héhlenarmen
Besténden anzubringen.

- Als Ersatz fur den entfallenden Biotoptyp und Lebensraum "Streuobstwiese", fir die
entfallenden artenschutzrechtlich relevanten Baume mit Habitatpotential (vgl. Anlage
1) und zur Starkung des Biotopverbunds werden auf den gemeindeeigenen Flursti-
cken 2738 tlw. und 333/2 tlw. auf einer Flache von ca. 8.500 m2 insgesamt 65 Obst-
baume im Raster von ca. 10 x 10 m gemal Pflanzenliste gepflanzt. Dies entspricht
einem Zielbestandes von 70 bis 80 Baumen pro ha.

Entsprechend der Darstellung im Lageplan wird angrenzend an die Streuobstwiese
eine 2-3 reihige freiwachsende Strauchhecke gemdaRy Pflanzenliste angelegt (vgl.
MalRnahmenblatt A3, Anlage 4).

Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang in
vergleichbarer Qualitat zu ersetzen. Die Jungbaume sind bei Bedarf zu Wassern und
zu Dingen. Zum Erhalt von Hohlungen und Totholz sollen abgéngige Altbdume erst
nach Zerfall ersetzt werden.

Die Bewirtschaftung der Wiese wird extensiviert. Das gesamte Grinland ist nicht zu
dingen und mit einer 2-schirigen Mahd zwischen dem 15.06. und 15.07., sowie
01.08. und 30.09. mit jahrlicher Heunutzung und Abraumen des Mahguts zu unterhal-
ten.

- Als Ersatz fir die entfallenden artenschutzrechtlich relevanten Baume mit Habitatpo-
tential (vgl. Anlage 1) wird im Bereich der 6ffentlichen Grinflache "Bruhlwiesen" so-
wie auf den privaten Baugrundstiicken ein Pflanzgebot fur 33 Obsthochstdmme fest-
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gesetzt. Die vorgesehenen Standorte befinden sich im Ubergang zur freien Land-

schaft bzw. mit Anbindung an bestehende Streuobstflachen.

4.2 AusgleichsmalRnahmen

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der geschitzten Streuobstwiesen sind folgende Mal3-
nahmen erforderlich:

Neuanlage von Streuobstwiesen auf den Flurstiicken 2738 tiw. und 333/2 tlw. sidlich
der K1906

Ausgleich der Lebensraumfunktion durch Anbringen von Nistkasten fur Hohlenbru-
tende Vogelarten und kiinstlichen Quartieren fur Fledermause im Umfeld, durch La-
gerung von gerodeten Baumen, welche Totholz oder Locher im Stammbereich auf-
weisen sowie durch Ersatzpflanzungen fir die entfallenden artenschutzrechtlich rele-
vanten Baume mit Habitatpotential.

4.3 Empfohlene MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Zur Vermeidung und Verminderung von negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter werden
folgende MalRnahmen empfohlen (Stichworte):

Teilversiegelung von Flachen, Verwendung wasserdurchlassiger Belage
Uberdeckung und Begriinung der Tiefgarage, Dach- und Geb&udebegriinung
Fachgerechter Umgang und Wiederverwendung von Bodenmaterial, Erstellung eines
Bodenschutzkonzeptes

Nachgeschaltete Versickerung und/oder Rickhaltung des anfallenden Oberflachen-
wassers

Eingrinung und Durchgriinung mit Gehdlzstrukturen

Ortsbildangepasste Bebauung

Zusétzlich werden die folgenden baudkologischen MaRnahmen zum Artenschutz empfohlen
(Stichworte):

Verwendung vogelfreundlicher Verglasungen

Vermeidung von Bodenfallen

Schaffung von Nistplatzen und Quartieren an Gebauden (z.B. durch Niststeine, ge-
eignete Verschalungen, Einflugmdéglichkeiten, 0.a.)

Bereitstellung von gréReren Insektenhotelen

Verwendung gebietsheimischer, standortgerechter bzw. klimageeigneter und insek-
tenfreundlicher Gehdlze
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4.4 Pflanzenlisten

Fur die Pflanzmaflinahmen sind gebietsheimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden.
Die Ansaat von Flachen ist mit gebietsheimischen standortgerechten Saatgutmischungen
herzustellen.

Fur die Pflanzungen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen oder Obstbaumen kénnen
zum Beispiel die nachstehenden Arten verwendet werden. Die beschriebene Pflanzqualitat
ist dabei mindestens einzuhalten.

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat: Hochstamme als zweijahrige Veredelung, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen.

Apfel, Birne, SuRRkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Mittelkronige Laubbaume

Pflanzqualitéat: Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm.

Acer campestre Feldahorn

Aesculus carnea Rotbluhende Kastanie
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher und Heckenpflanzen

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Strducher 60-100 cm, ohne Ballen.

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselstrauch
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Blank Landschaftsarchitekten



BP "Briihl VI", Burgstetten Umweltbelange Seite 22

5 Literatur- und Quellenverzeichnis

[1]

[2]
[3]

[4]

[5]
[6]
[7]
[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

[17]

Bernard-Gruppe (2021): Vortrag zu "Larmimmissionen BG Bruhl VI" im Rahmen der Blrgerin-
formation vom 10.04.2021

Blank Landschaftsarchitekten (2021): Ortsbegehungen vom 23.07.2021

Blank Landschaftsarchitekten (2022): Bebauungsplan ,Brihl VI, Burgstetten, Antrag auf Ge-
nehmigung einer Umwandlung nach § 33a Abs. 3 NatSchG vom 11.02.2022

Buro fur Landschaftsokologie und Gewasserkunde Scheckeler (2022): Artenschutzrechtliche
und naturschutzfachliche Untersuchung zur Planung ,Im Brihl* Gemeinde Burgstetten-
Erbstetten Gutachterliche Stellungnahme, Stand 15.12.2021.

Geotechnik Stuttgart GmbH (2021): Baugebiet "Briihl VI", Burgstetten, Untergrunderkundung
und Geotechnisches Gutachten fiir die ErschlieBung, Stand 19.11.2021

Hahnig + Gemmeke (2022): Stadtebaulicher Vorentwurf Stand 11-2021 und Bebauungsplan-
entwurf "Bruhl VI", Burgstetten, Stand 02-2022

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg (2011): Freizeitkarten
Baden-Wiirttemberg 1:25°000, Karten-DVD, 2011

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (2022): Kartenviewer,
Bodenkarte 1 :50.000 (BK 50), Online im Internet: http://maps.lgrb-bw.de, Informationsstand
07.02.2022

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (2015): Bodenschét-
zungsdaten auf Basis des ALK und ALB, Gemeinde Burgstetten, Tabelle, Informationsstand
2015

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (2022): Kartenviewer,
Hydrogeologische Karte 1 : 50.000 (HK50), Online im Internet: http://maps.lgrb-bw.de, Informa-
tionsstand 07.02.2022

Landesanstalt fur Entwicklung der Landwirtschaft und der landlichen Raume (LEL) (2019): Digi-
tale Flurbilanz, Flachenbilanzkarte und Wirtschaftsfunktionskarte, Stand 2019

Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg LUBW (2020): Daten- und Kartendienst: Wasser,
Online im Internet: http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/home/welcome.xhtml,
Informationsstand 14.11.2021

Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg LUBW (2021): Daten- und Kartendienst: Natur
und Landschaft, Online im Internet: http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/home/welcome.xhtml, Informationsstand 14.11.2021

Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg LUBW (2022): Daten- und Kartendienst: Geoba-
sisdaten, Online im Internet: http://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/pages/home/welcome.xhtml, Informationsstand 07.02.2022

StraRenverkehrszentrale Baden-Wirttemberg (2022): Verkehrszahlung 2019, Online im Inter-
net: https://www.svz-bw.de/verkehrszaehlung, Informationsstand 09.02.2022

Verband Region Stuttgart (2008): Klimaatlas Region Stuttgart, Geoinformationen Klimatope und
Planungshinweise, Online im Internet: https://www.region-stuttgart.org/information-und-
download/geoinformationen/, Informationsstand 07.02.2022

Verband Region Stuttgart: Regionalplan Region Stuttgart 2009

Blank Landschaftsarchitekten



BP "Briihl VI", Burgstetten Umweltbelange Seite 23

6 Anlagen

Anlage 1 Ermittlung entfallender Baume mit artenschutzrechtlicher Relevanz und Er-
satzmalRnahmen

Anlage 2 MalRnahmenblatt A1 - Neuschaffung von Brutplatzen fur den Gartenrot-

schwanz (CEF)

Anlage 3 MalBnahmenblatt A2 - Anbringen von Nisthilfen fir HoOhlenbruter und von
Quatrtieren fur Flederméause

Anlage 4 MalRnahmenblatt A3 - Anlage einer extensiven Streuobstwiese und einer
Feldhecke sudlich der K1902

Blank Landschaftsarchitekten



Anlage 1

Ermittlung entfallender Baume mit artenschutzrechtlicher Relevanz und Ersatzmafnahmen
Grundlage Artenschutzgutachten Stand 15.12.2021

Stand 11.02.2022

RODUNG ERSATZ

Habitat- Karte 1 Nord [Karte 2 Mitte|Karte 3 Sud Summe Vogelkasten |Fledermauskésten |Bdume

baume Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl VH |Anzahl |VH Anzahl VH Anzahl

Rot 3 10 7 20 1:3 60 1:2 40 1:2 40

QOrange 13 13 2 28 1:2 56 1:1 28 1:1 28

Gelb 9 7 1 17 1:1 17 0 1:1 17

Summe 25 30 10 65 133 68 85
Karte 3
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Bruhl VI Gemeinde Burgstetten A1l

Bezeichnung der Mallnahme MaRRnahmentyp
Neuschaffung von Brutplatzen fiir den Gartenrot- V. Vermeidungsma@nahme

schwanz (CEF)

Flurstuck: 2799
Eigentimer: Gemeinde Burgstetten

CEF funktionserhaltende Mal3nahme

Lage des Mainahmenraums
Gemarkung Erbstetten, Gewann Kirchenacker und Kreuzacker

Begriindung der MaBnahme

Vermeidung fiir Konflikt Verlust von Streuobst

Ausgleich fir Konflikt Ausgleich fir Eingriffe in Schutzgut Arten / Biotope / Landschaftsbild
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:

MaRnahme zur Koharenzsicherung fir:

CEF-MaRnahme fiir

FCS-MalRnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes fur

oooOoo XX

MaRnahmenbeschreibung

In raumlicher Nahe zum Baugebiet sind auf dem gemeindeeigenen Flurstlick 2799 fur den Gartenrotschwanz 4
Halbhohlen-Nisthilfen (z.B. Nischenbriiterhéhle 1N , Halbhdhle 2HW von Schwegler) an geeigneten Baumen fachge-
recht anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist darauf zu achten, die Késten in héhlenarmen Bestanden an-
zubringen. Diese MaRRnahme ist vorgezogen durchzufiihren (CEF).

Vorgezogene MaRRnahmen (CEF), das heil3t, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten bereits zum Zeitpunkt der
Durchfiihrung der baulichen MaRnahmen im Plangebiet erfolgt sein muss.

Fassung mit Stand 02/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Briihl VI

Vorhabentrager
Gemeinde Burgstetten

MaRRnahmenkonzept-Nr.

Al

Ubersichtskarte (unmafstéblich): Lage der Flachen zum Vorhaben

Fassung mit Stand 02/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Briihl VI

Vorhabentrager
Gemeinde Burgstetten

MaRRnahmenkonzept-Nr.

Al

Flurstiick 2799 Gewann Kirchenéacker (unmaRstablich)

Fassung mit Stand 02/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Bruhl VI Gemeinde Burgstetten A2
Bezeichnung der MalRnahme MaRnahmentyp

Anbringen von Nisthilfen fir Hohlenbriter und von

Quatrtieren fur Flederméause

Flursticke:

2647 tlw., 2652, 2622 tlw., 2294, 1870/1 tlw., 1052, 650, 651, 641/1,
689/1, 1906, 2769, 2771, 2772, 2784, 2785

Eigentimer: Gemeinde Burgstetten

\ Vermeidungsmalnahme

Lage des Mainahmenraums

Gemeindegebiet Burgstetten, div. Obstwiesen und Waldrand

Begriindung der MaBhahme

Ersatz fur Konflikt
Waldausgleich fur

Vermeidung fir Konflikt Verlust von Streuobst
Ausgleich fir Konflikt Ausgleich flr Eingriffe in Schutzgut Arten / Biotope

CEF-MaRnahme fiir

oooOoo XX

MaRRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:
MaRBnahme zur Koharenzsicherung fir:

FCS-MalRnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes fur
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Bruhl VI Gemeinde Burgstetten A2

MaRnahmenbeschreibung
Als Ersatz fiir die entfallenden artenschutzrechtlich relevanten Baume mit Habitatpotential miissen in Obstbaumbe-
reichen 133 Nisthilfen fiir héhlenbriitende Végel und 68 Fledermausquartiere angebracht werden.

Fir Vogel sollen 133 Nisthilfen als Mischung aus Nisthéhlen und Halbhéhlen mit unterschiedlichen GréRen und Ein-
flugléchern im Baumbestand angebracht und dauerhaft unterhalten werden:

e Nisthohle Einflugloch 34 mmm

e Nisthdhle Einflugloch oval 30 x 45 mm

e Nisthohle Einflugloch 32 mm (freihangend)
e Nisthohle Einflugloch 26 mm (freihangend)
e Nischenbruterhdhle

e Halbhohle

Es ist darauf zu achten, die Kasten in héhlenarmen Bestdnden anzubringen. Folgende gemeindeeigene Flurstiicke
stehen zur Verfligung:

Verteilung der Nisthéhlen (Beispiel

Flache y ) ) Rund |Rund [Rund [|Oval Halb- Nifchen-

Nr Flursticke Bezeichnung/Lage GroéRe (ca.) 3amm 132 mm |26 mm 130x45 mm |hshie ﬁg:]tlir- Summe

1 2647 thw. Obstwiese am Séllbach 4.750 n? 2 5 6 3 3 3 22

2 2652 u.2622 | Sportplatz Erbstetten 4.800 n? 1 2 3 2 2 2 12

3 2294 Schontaler Rain 3.100 m? 1 2 3 2 2 2 12

4 1870/1 tiw. Gabelhaule 13.800 m? 5 6 8 5 6 6 36

5 1052 Bahnlinie 2.800 m? 1 2 3 1 2 3 12

6 650 u.651 Sudl. Lindenweg 3.450 m? 4 6 7 4 6 5 32

7 641/1 u.689/1 [Neue Str. 1.750 m? 1 1 1 1 2 1 7
15 24 31 18 23 22 133

Fir Fledermause sollen 68 Sommerquartiere als Mischung aus unterschiedlichen Bautypen in Gruppen (benachbarte
B&ume) von 3 bis 5 Stiick im Baumbestand angebracht und dauerhaft unterhalten werden:

e Fledermaushéhle
e Fledermausflachkasten
e Fledermaus-GroRRraum-Flachkasten

Es ist darauf zu achten, die Kasten in héhlenarmen Bestdnden anzubringen. Folgende gemeindeeigene Flurstiicke
stehen zur Verfligung: 1906, 2769, 2771, 2772, 2784, 2785 (Flache 8, Waldrand mit Anbindung an bestehende
Streuobstbestande), 2647 tlw. (Flache 1, Obstwiese am Séllbach), 1870/1 tlw. (Flache 4, Gabelhaule) sowie 1052
(Flache 5, Bahnlinie).
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Briihl VI

Vorhabentrager
Gemeinde Burgstetten

MaRnahmenkonzept-Nr.

A2

Ubersichtskarte (unmaRstéblich):

Standorte fiir Nisthilfen Vogel (Nr. 1 bis 7) und Fledermausquartiere (Nr.8)
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Bruhl VI Gemeinde Burgstetten A2

Flache 1 - Obstwiese am Séllbach (unmafRstablich)
Flurstlick 2647 tlw., Flachengrée ca. 4.750 m2, Anbringen von ca. 22 Vogelnistkasten und 5 Fledermausquartieren

Fassung mit Stand 02/2022



MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager
Bebauungsplan Bruhl VI Gemeinde Burgstetten

MaRnahmenkonzept-Nr.

A2

Flache 2 - Am Sportplatz Erbstetten (unmafistéblich)

Flurstlicke 2652 und 2622 tlw., FlachengrofRe ca. 4.800 m2, Anbringen von ca. 12 Vogelnistkasten

Fassung mit Stand 02/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Briihl VI

Vorhabentrager
Gemeinde Burgstetten

MaRnahmenkonzept-Nr.

A2

Flache 3 - Schontaler Rain (unmafstéblich)
Flurstlick 2294, Flachengréfe ca. 3.100 m2, Anbringen von ca. 12 Vogelnistkasten

Fassung mit Stand 02/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Briihl VI

Vorhabentrager
Gemeinde Burgstetten

MaRnahmenkonzept-Nr.

A2

Flache 4 - Gabelhausle (unmalstablich)

Flurstlick 1870/1 tlw., Flachengrof3e ca. 13.800 mz?,
Anbringen von ca. 36 Vogelnistkdsten und 5 Fledermausquartieren

Fassung mit Stand 02/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Bruhl VI Gemeinde Burgstetten A2

Flache 5 - Bei der Bahnlinie (unmaf3stablich)
Flurstiick 1052, Flachengréf3e ca. 2.800 m2, Anbringen von ca. 12 Vogelnistkasten und 3 Fledermausquartieren

Fassung mit Stand 02/2022



MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Briihl VI

Vorhabentrager
Gemeinde Burgstetten

MaRnahmenkonzept-Nr.

A2

Flache 6 - Sidliche Lindenweg (unmalstablich)
Flurstiicke 650 und 651, FlachengréRRe ca. 3.450 m2, Anbringen von ca. 32 Vogelnistkésten

Fassung mit Stand 02/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Briihl VI

Vorhabentrager
Gemeinde Burgstetten

MaRnahmenkonzept-Nr.

A2

Flache 7 - Neue StralRe (unmafRstablich)
Flurstiicke 641/1 und 689/1, Flachengrof3e ca. 1.750 m2, Anbringen von ca. 7 Vogelnistkasten

Fassung mit Stand 02/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Briihl VI

Vorhabentrager
Gemeinde Burgstetten

MaRnahmenkonzept-Nr.

A2

Flache 8 - Waldrand am Séllbach (unmafstablich)

Flurstiicke 1906, 2769, 2771, 2772, 2784, 2785, Lange ca. 700 Ifm,
Anbringen von 55 Fledermausquartieren am Waldrand

Fassung mit Stand 02/2022




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Bruhl VI Gemeinde Burgstetten A3
Bezeichnung der MalRnahme MaRnahmentyp

Anlage einer extensiven Streuobstwiese und einer Feld-
hecke sudlich der K1902

K Kompensationsmaflinahme

Flurstick:
2738 tlw. und 333/2 tlw.
Eigentimer: Gemeinde Burgstetten

Lage des Malinahmenraums
Gemarkung Erbstetten, Gewann Brand sudlich der K1902

Begrindung der MaBnahme

Vermeidung fiir Konflikt Verlust von Streuobst

Ausgleich fur Konflikt Ausgleich fir Eingriffe in Schutzgut Arten / Biotope / Landschaftsbild
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fiir:

MaRRnahme zur Kohérenzsicherung fir:

CEF-Maf3nahme fiir

FCS-MalRnahme zur Sicherung eines ginstigen Erhaltungszustandes fur

ooooo XX
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MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Bruhl VI Gemeinde Burgstetten A3

MaRnahmenbeschreibung

Als Ausgleich fur die entfallenden Streuobstwiesen und zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten
wird auf den Flurstlicken 2738 tlw. und 333/2 tlw. eine Streuobstwiese angelegt. Es handelt sich um einen Tell
einer bestehenden Fettwiese mit einer Gré3e von ca. 8.500 m2.

Zur Erreichung eines Zielbestandes von 70 bis 80 Baumen pro ha werden im Pflanzabstand von ca. 10 x 10 m
insgesamt 65 Obsthochstamme gepflanzt. Die Flache liegt im Anschluss an bestehende Streuobstflachen (west-
lich und ndrdlich gelegen) und dient zur Stérkung der Biotopvernetzung mittlerer Standorte.

Fir die Anpflanzung sind Hochstdamme mit einem Stammumfang mind. 16-18 cm, gemessen in 1 m Héhe, mit
Ballen zu verwenden. Es sind langlebige, regionaltypische, robuste Obstsorten zu pflanzen. Die Pflanzzeit liegt
zwischen Oktober und Méarz, bevorzugt wird eine Pflanzung im Herbst. Nach der Anpflanzung sind folgende Erst-
mafRnahmen durchzufiihren: AngieRen, Startdiingung, Anbinden an Stitzpfahl, Verbissschutz durch Drahthose.
Gegebenenfalls ist eine Wihimausbekédmpfung, unter Beachtung des Schutzstatus des Maulwurfs, notwendig.
Der erste Pflanzschnitt erfolgt im Friihjahr nach der Pflanzung.

Entsprechend der Darstellung im Lageplan wird angrenzend an die Streuobstwiese eine 2-3 reihige freiwachsende
Strauchhecke aus heimischen, standortgerechten Strauchern angelegt. Die Stréaucher mit einer Qualitat 60-
100 cm, mind. 2x verpflanzt, ohne Ballen sind im Reihenabstand von 1 m und Pflanzabstand in der Reihe von 2 m
zu pflanzen.

Das Griinland, die Hecke und die Obstgehélze sind dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten.

Die Bewirtschaftung der Wiese wird extensiviert. Das gesamte Griinland ist nicht zu diingen und mit einer 2-
schiirigen Mahd zwischen dem 15.06. und 15.07., sowie 01.08. und 30.09. mit jahrlicher Heunutzung und Abrau-
men des Mahguts zu unterhalten.

Die junge Strauchhecke ist bei Bedarf zu Wéssern, abgéangige Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzun-
gen zu ersetzen.

Die Baumscheibe im Umkreis von 1 m um den Baum ist die ersten 5 Jahre freizuhalten. Die Jungb&dume sind bei
Bedarf zu Wassern und zu Dingen. Auf chemische Pflanzenbehandlungsmittel ist zu verzichten. In Ausnahmefal-
len, z.B. Jungbaumpflege kann die Verwendung von integrierten Pflanzenschutzmitteln erlaubt werden. In den
ersten 8 Jahren nach Pflanzung ist ein jahrlicher Erziehungsschnitt durch qualifiziertes Personal durchzufihren,
danach sind fachgerechte Pflegeschnitte (alle 2-3 Jahre, ab 25 Jahren alle 5 Jahre) erforderlich. Zum Erhalt von
Hohlungen und Totholz sollen abgéngige Altbaume erst nach Zerfall ersetzt werden.

Fassung mit Stand 02/2022
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Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Bruhl VI Gemeinde Burgstetten A3

Ubersichtskarte (unmaRstéblich):

Fassung mit Stand 02/2022




Artenschutzrechtliche und naturschutzfachliche

Untersuchung zur Planung ,,Im Briihl“
Gemeinde Burgstetten-Erbstetten
Gutachterliche Stellungnahme, Stand 15. 12. 2021

Auftragnehmer:

Biiro fiir Landschaftsokologie und Gewasserkunde
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Im Rahmen der Planungen zur Bebauung ,,Im Briihl* in Erbstetten-Burgstetten wurde am 17.3.2017
eine 6kologische Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Ergéinzend wurden spezielle artenschutzrechtli-
che Untersuchungen zu den Artengruppen Vogel, Reptilien und Fledermausquartiere durchgefiihrt

(17.3.,25.04.,18.5.,13.7., 22.11.2017, 27.1.2018).

Ziel der Untersuchung war es festzustellen, ob von der Planung arten- oder naturschutzfachlich rele-

vante Tier- oder Pflanzenarten betroffen sind.

Nach einer Erweiterung der Planfliche wurden 2020 ergdnzende Untersuchungen insbesondere zu
den Artengruppen Vogel, Reptilien und Fledermausquartiere durchgefiihrt und die bestehende Kar-
tierung zu diesen Gruppen aktualisiert (27.03., 22.4., 14.5., 2.6.20, 3.7., 23.9.20).

1 Planungsflache

Im Planungsbereich finden sich unterschiedlich intensiv genutzte Wiesen z.T. mit Obstbaumbe-
stand und Feldgérten. Der nordliche Planungsbereich erstreckt sich iiber die Flurstiicke Nr.
1953, 1979/5 (Teilbereich), 1982/2,1983/1,1985, der siidliche iiber die Flurstiicke Nr. 394- 399,
417-421.

Abbildung 1: Nordlicher Teil der Planungsfliche von Siidosten



Abbildung 3: Streuobstbestand (nordlicher Teil der Planungsflache)



Abbildung 4: Mittlerer Teil der Planungsfliache oberhalb Feldweg

Abbildung 5: Mittlerer Teil der Planungsfliche mit Feldgarten



Abbildung 6: Siidostlicher Teil der Planungsfldche

Abbildung 7: Mittlerer Teil der Planungsfliche Wiesengeldnde

Ergidnzend wurden 2020 zusitzlich die Flurstiicke 368, 370, 371/1, 391-393 , 423, sowie ent-
lang der Wege 2768, 2767, 2758, 384/1, 342/1-342/3 untersucht.



Abbildung 8: Siidlicher Streuobstbestand mit Wiesengelidnde




Abbildung 10: Boschung siidlich Feldwegausfahrt zur Burgstallerstralle

Von der Planung sind zahlreiche Obstbdume betroffen. Es handelt sich sowohl um kleinere
Hochstimme wie auch um Halbstamm-Obstbdume. Einige davon weisen fiir artenschutzrecht-
lich relevante Tiere geeignete Sonderstrukturen wie Hohlen, Spalten oder Totholzanteile auf.
Ihre Lage ist auf Karte 1 bis 3 dargestellt. Entsprechend ihrem Potenzial fiir artenschutzrecht-
lich relevante Tiere wurden 3 Stufen (rot, orange und gelb) unterschieden. Diese Baume sollten
nach Moglichkeit erhalten bleiben. Ist eine Fallung unvermeidlich, miissen sie, falls der tat-
sdchlich Eingriff nach 2022 erfolgt, nochmals hinsichtlich der artenschutzrechtlich relevanten

Arten iiberpriift werden.



Karte 1: Wichtige Baume Nordteil (rot =hohe Relevanz, orange=Relevanz,
gelb = relevantes Entwicklungspotenzial), Untersuchungsbereich (griin-

gestrichelt).



Karte 2: Wichtige Bdume Mittelteil (rot =hohe Relevanz, orange=Relevanz, gelb = relevantes

Entwicklungspotenzial)



Karte 3: Wichtige Bdume Siidteil (rot =hohe Relevanz, orange=Relevanz, gelb = relevantes

Entwicklungspotenzial); Untersuchungsbereich (griin-gestrichelt).



2 Naturschutzflachen

Im unmittelbaren Eingriffsbereich befinden sich keine unter Naturschutz stehenden
Flachen. FFH-Gebiete, VSG, NSG, ND sind nicht betroffen.

Auch im weiteren Umfeld befinden sich weder Natura-2000-Flichen noch Natur-
schutzgebiete.

Der §30/33-Biotop Feldhecken an der L1121 zwischen Burgstall und Erbstetten

(Nr: 17022119421) ist randlich betroffen, es wird jedoch zu keinen artenschutzrechtlich

relevanten Verdnderung kommen.
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3 Artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme

3.1 Flora

Die Flachen werden als Griinland und als Obstwiesen genutzt. Der Untergrund ist ein Wirt-
schaftswiesengeldnde, das von Siilgrasern dominiert wird.

Es erfolgt eine regelméBige Mahd.

Es sind keine autochthonen durch §7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders oder

streng geschiitzten Pflanzenarten anzutreffen.

3.2 Wirbellosen Fauna

3.2.1 Wasserbewohnende Arten
Auf Grund der allgemeinen Struktur des Gebietes und des Fehlens von Gewéssern ist das
Vorkommen bzw. die Fortpflanzung von Libellen und anderer zumindest zeitweise das Was-
ser bewohnender besonders oder streng geschiitzter wirbelloser Tierarten (gemal3 §7 Abs. 2

Nr. 13 und 14 BNatSchG ) auszuschlieen.

3.2.2 Heuschrecken
Heuschreckenarten mit besonderem Schutzstatus (besonders oder streng geschiitzt gemil §
7 Abs. 2 Nr. 13 oder Nr.14 BNatSchG) sind nicht anzutreffen, da entsprechende Habitate
fehlen. Es sind keine ausreichend ungestorten, offenen, warmen, entweder sehr trockenen
oder vernéssten Areale vorhanden, die fiir streng geschiitzte Arten geeignet sind. Besonders
geschiitzte Arten sind hier ebenfalls struktur- und mikroklimatisch bedingt nicht zu erwar-
ten.
Es konnten bei den Untersuchungen weder besonders noch streng geschiitzte Arten

festgestellt werden.
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3.2.3 Schmetterlinge/Tagfalter
Es wurden keine fiir Schmetterlinge streng geschiitzter Arten (wie Heller Wiesen-
knopf-Ameisenblauling, Maculinea teleius, Nachtkerzenschwirmer, Proserpinus proserpi-
na) notwendige bzw. bevorzugte Raupenfutterpflanzenbestinde (z.B. Grofler Wiesenknopf,
Sanguisorba officinalis, Weidenrdschen, Epilobium sp. und Nachtkerzen, Oenothera o.) ge-
funden.
Es konnten zwar einzelne Ampferpflanzen beobachtet werden, durch die Trockenheit des
Standortes und vor allem das Mahdregime bestehen keine geeigneten Fortpflanzungsbedin-
gungen fiir den Grofen Feuerfalter.
Die regelmifBige Mahd und hohe nichtliche Lichtimmission (Strale und Siedlung) wirkt sich
negativ auf alle sonstigen vorhandene Falterpopulationen aus.
Es konnten bei den Untersuchungen weder europiisch noch streng geschiitzte Arten

festgestellt werden.

3.2.4 Hautflugler- Wildbienen
Fiir seltene Bienen- oder Hummelarten, vor allem solitdre erdbewohnende Arten, fehlen die
ungestorten, ausreichend besonnten, grabbaren Bereiche.
Im Bereich hdufigere Arten konnen wéhrend der Baumbliite das Gelidnde zur Nahrungssuche
nutzen. Diese Nutzung ist aufgrund des nur kurzzeitigen und eingeschrénkten Nahrungsan-
gebots in keinem Fall als essentiell einzustufen. Auch die Wiesenbereiche stellen ein Nah-
rungshabitat fiir diese Arten dar, diese Funktion wird jedoch durch die hdufige Mahd beein-
trachtigt. Eine rechtliche Relevanz fiir diese besonders geschiitzten Arten besteht, bei Inan-
spruchnahme der Legalausnahme nach §44 Abs. 5 BNatSchG, nicht.
Es gibt keine Hinweise auf streng geschiitzte Hautfliigler auf dem Geliinde.
Auf Grund der GréBe der Eingriffsfliche ist es zu empfehlen, durch die Installation von gré-
Beren Bienenhotels und durch bienenfreundliche Bepflanzung einem Summationseffekt
vorzubeugen. Dies sollte vor allem in Zusammenhang mit den Ausgleichsma3nahmen fiir
den Streuobstbestand erfolgen. Fiir diese Bereiche ist auch eine den Artenreichtum der Wiese
fordernde Pflege notwendig, damit u.a. Bienen und Hummeln auch aul3erhalb der Obstbliite

Nahrungspflanzen zur Verfiigung stehen.
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3.2.5 Kafer
Fiir gemél §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG von streng oder europarechtlich geschiitzten wasser-
oder baumbewohnende Kéferarten fehlen geeignete Strukturen. Insbesondere die baumbe-
wohnenden FFH-Arten Hirschkéfer (Lucanus cervus), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Ere-
mit (Osmoderma eremita) finden in den Geholzstrukturen keine geeigneten Lebensrdume. Es
sind keine dlteren Eichen (insbesondere Stieleichen fiir den Heldbock) und Baume mit
mulmreichen Hohlen (Eremit) betroffen. Ebenso fehlen dltere Traubeneichen, Buchen oder
Ulmen, die in seltenen Féllen vom Heldbock besiedelt werden konnen. Auch auf das Vor-
kommen anderer nach europdischem Recht geschiitzter Kéferarten ergaben sich keine Hin-
weise.
Eventuell auftretende besonders geschiitzte Arten gemal3 §7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG werden
bei Einhaltung der unten vorgeschlagenen Minimierungs- und AusgleichsmaB3nahmen durch
die Planungen nicht erheblich beeintrichtigt. Es ist nicht mit einer Verschlechterung des Er-

haltungszustandes ihrer lokalen Populationen zu rechnen.

Streng oder europarechtlich geschiitzte Wirbellose Arten sind nicht dauerhaft im Eingriffs-
bereich vertreten.

Unter Anwendung von §44 Abs. 5 BNatSchG werden somit keine Verbotstatbestinde nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 beziiglich der Wirbellosenfauna ausgelost werden.

Dennoch wird empfohlen zur Vermeidung von Summationseffekten beziiglich des Nahrungs-
angebotes fiir Insekten nicht nur Ersatzpflanzungen fiir entfallende Obstbaume vorzunehmen,

sondern auch durch Extensivierung arten- und somit bliitenreiche Wiesen zu entwickeln.

13



3.3 Amphibien

Das dauerhafte Auftreten von Amphibien der nach §7 Abs.2 Nr.13 und Nr.14 BNatSchG be-
sonders oder streng geschiitzten Arten ist auf Grund fehlender Laichgewésser auf der Eingriffs-
flache selbst auszuschliefen.

Durch die Trockenheit der Flache, der hohen Entfernung zu potenziellen Laichgewidssern und
das hohe Stoérungspotenzial ist eine essentielle Nutzung als Landlebensraum durch streng ge-
schiitzte Arten auszuschlieBen. Auch fiir besonders geschiitzte Arten ist eine essentielle Nut-
zung nicht gegeben.

Im gesamten Eingriffsbereich ist nicht mit dem dauerhaften Vorkommen von gemal3 §7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders oder streng geschiitzten Amphibien-Arten zu rechnen.
Fiir die Artengruppe Amphibien konnen somit im Untersuchungsbereich unter Anwen-
dung der Legalausnahme (§44 Abs. 5 BNatSchG) keine Verbotstatbestiinde nach §44
BNatSchG ausgelost werden.

3.4 Reptilien

Uberwiegend herrscht durch die ziemlich intensive Pflege des Griinlands und der Obstwiesen
eine relative Strukturarmut am Boden. Die nach Osten und teilweise auch nach Siiden anstei-
gende Hanglage ist fiir wirmeliebende streng geschiitzte Reptilienarten wie Schlingnatter oder
Zauneidechse eher als ungiinstig zu bewerten.

Da das Vorkommen von Zauneidechse (streng geschiitzt) und Blindschleiche (besonders ge-
schiitzt) dennoch nicht vollstindig ausgeschlossen werden konnte, wurden, zur Uberpriifung
streng geschiitzter Arten, insbesondere Zauneidechsen, die relevanten Strukturen 2017 und
2020 intensiv abgesucht. Trotz geeigneter Witterungsverhaltnisse konnten kein Zauneidechsen
oder Hinweise auf diese Art gefunden werden. Ein dauerhaftes Vorkommen von streng ge-
schiitzte Reptilien ist im Eingriffsbereich auszuschlief3en.

Einzelne Blindschleichen sind moglich, eine essentielle Funktion fiir die lokale Population ist
jedoch auszuschlieBen. Unter Inanspruchnahme der Legalausnahme nach §44 BNatSchG Abs.
5 besteht keine rechtliche Relevanz fiir diese besonders geschiitzte Art.

Nach europiischem Recht oder streng geschiitzte Reptilien-Arten sind nicht betroffen.
Es werden somit keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG beziiglich der Arten-
gruppe Reptilien ausgelost.
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3.5 Végel

Zur Einschétzung der Auswirkung des geplanten Eingriffs auf die Avifauna, wurde 2017 ein
Brutvogelkartierung durchgefiihrt. Diese Kartierungen wurden 2020 iiberpriift und entspre-
chend der neuen Planungen erweitert.

Generell bieten die vorhandenen Baume Nistmoglichkeiten fiir gehodlzbriitende Singvogelar-
ten, darunter auch Hohlen- und Halbhohlen nutzende Arten. 2017 wurden 12 Brutvogelarten
mit jeweils 1 bis 3 Brutpaaren festgestellt, hinzu kamen weitere 5 Arten die regelmiBig zur

Nahrungssuche erschienen und 2 Arten die kurzzeitig als Giste auftraten.

Brutvogelkartierung 2017/2020:

Artname wissenschaftlicher Name RL RL | BNatSch| Status Status
BW D G 2017 2020
Amsel Turdus merula n n b B B
Blaumeise Parus caeruleus n n b B B
Buchfink Fringilla coelebs n n b B B
Buntspecht Dendrocopos major n n b B N
Distelfink Carduelis carduelis n n b G -
Dorngrasmiicke Sylvia communis n n b G -
Eichelhidher Garrulus glandarius n n b - N
Elster Pica pica n n b N N/UB
Gartenbaumldufer | Certhia brachydactyla n n b B B
Girlitz Serinus serinus n n b B B
Griinspecht Picus viridis n n s N N
Kleiber Sitta europaea n n b B B
Kohlmeise Parus major n n b B B
Kolkrabe Corvus corax n n b - U
Maiusebussard Buteo buteo n n s N N
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla n n b B B
Rabenkrihe Corvus c. corone n n b N N
Ringeltaube Columba palumbus n n b N N
Rotmilan Milvus milvus n vV S - N/G
Singdrossel Turdus philomelos n n b - UB
Star Sturnus vulgaris n 3 b B B
Turmfalke Falco tinnunculus \Y n S - N/UB

Rote Liste (RL): 1 =vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefihrdet, 3 = gefihrdet, V = Vorwarnliste, n = nicht in der
Roten Liste gefiihrt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): s = Streng geschiitzte Art, b =besonders geschiitzte Art

Status im Gebiet: B = Brutvogel, BV = Brutverdacht, UB = Brut im Umfeld, N = Nahrungssuche,G = Gast,
U = Uberflug.
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2020 wurden 11 Brutvogelarten mit jeweils 1 bis 3 Brutpaaren festgestellt, hinzu kamen wei-
tere 10 Arten die z.T. regelmaBig zur Nahrungssuche erschienen und 3 weitere Arten wurden
im direkten Umfeld oder Uberflug beobachtet.

Bei allen ermittelten Brutvogelarten handelt es sich um Arten, die erfolgreich im unmittelba-
ren Umfeld menschlicher Siedlungen briiten kdnnen, sofern die strukturellen Voraussetzun-
gen gegeben sind.

Obwohl es einige Hohlen gibt, wurden auf Grund der aktuellen Storungsintensitét (Spazier-
ginger, Hunde und Hauskatzen) keine Vorkommen von geméal3 §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzten Vogelarten nachgewiesen. Es wurden keine Greifvogelhorste Eulen- oder

GrofBspechthohlen gefunden.

Zwei der Brutvogelarten stehen auf der Vorwarnliste zur Roten Liste. Generell sind die loka-
len Populationen des Feldsperlings noch relativ grof3, dass der Verlust eines einzelnen
Brutreviers nicht essentiell ist. So sind in Baden-Wiirttemberg noch 65.000-90.000 Brutpaare
des Feldsperlings vorhanden. Es sind aber starke Bestandseinbriiche zu verzeichnen, zur Ver-
meidung eines solchen Summationseffektes sind daher geeignete Mallnahmen zu ergreifen.
Der Gartenrotschwanz briitet direkt auf der Eingriffsflaiche (Ba-Wii noch 15.000-20.000
Brutpaare) der Revierverlust durch den geplanten Eingriff ist ohne MinimierungsmafBnahmen

wahrscheinlich.

Der bundesweit als gefdhrdet eingestufte Star ist in Baden-Wiirttemberg nicht gefdhrdet, falls
im Rahmen der strukturellen Ausgleichsmafinahmen geeignete Nistkédsten ausgebracht wer-
den, ist nicht davon auszugehen, dass es fiir die lokale Population zu eine signifikanten Ver-

schlechterung der Situation kommen wird.

Fiir die im Umfeld als Brut bzw. Brutverdacht festgestellten Rote Liste Arten Grauschnép-
per, Goldammer, Haussperling und Turmfalke ist eine essenzielle negative Auswirkung der
Planungen nicht zu erwarten. Thre Brutpldtze wurden auBerhalb der Planungsfldche verortet. ,
Alle diese Arten sind relativ storungsunanfillig und briiten hdufig in unmittelbarer Ndhe des
Menschen bzw. direkt in deren Siedlungen.

Im gesamten Eingriffsbereich und dessen Umfeld wird es bei Einhaltung der Minimie-
rungs- und Ausgleichsmafinahmen zu keiner erheblichen Beeintrichtigung von gemif3
§7Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders oder streng geschiitzter und europarecht-

lich geschiitzter Vogel-Arten oder deren lokalen Populationen kommen. Es konnen so-
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mit unter Inanspruchnahme der Legalausnahme Verbotstatbestinde nach § 44

BNatSchG beziiglich der Artengruppe Vogel vermieden werden.

3.6 Kleinsauger

Mit streng geschiitzten Kleinsdugerarten ist aufgrund fehlender geeigneter Strukturen und der
hohen Storungsintensitét (z.B. durch Hunde und vor allem Katzen aus dem Siedlungsbereich)
im Eingriffsumfeld nicht zu rechnen.

Es konnten bei den Untersuchungen weder européisch noch streng geschiitzte Arten festge-
stellt werden.

Fiir die Artengruppe Kleinsiuger konnen somit im Untersuchungsbereich keine Ver-

botstatbestinde nach §44 BNatSchG ausgelost werden.

3.7 Fledermause

Es sind keine fiir Fledermausquartiere zur Uberwinterung geeigneten Strukturen vorhanden.
Winterquartiere sind daher auszuschlief3en.

In den Baumen fanden sich keine Hinweise auf groflere Wochenstuben oder essenziell ge-
nutzte Fledermausquartiere. Die zeitweise Nutzung als Tagesversteck ist jedoch wahr-
scheinlich.

Auf der Nahrungssuche konnen im Umfeld wohnende Flederméuse zeitweilig das Eingriffs-
gebiet aufsuchen. Eine essentielle Bedeutung fiir die Nahrungssuche besteht nicht.
Leitlinien fiir Fledermausflugrouten sind nicht tangiert.

Eine Erhohung der Stérungsintensitit fiir das Umfeld eventuell nutzende Flederméuse kann
durch entsprechende Minimierungsmaf3nahmen verhindert werden.

Fiir die Artengruppe Flederméuse konnen im Untersuchungsbereich nur durch in Kap.

4 beschriebene Mafinahmen Verbotstatbestinde nach §44 BNatSchG vermieden werden.
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4 Minimierungs- und Ausgleichsmalhahmen

Der Erhalt der in den Karten rot oder orange markierten Bédume ist prioritér.

Unvermeidliche Fillungen miissen auflerhalb der Brutsaison erfolgen, also zwischen

Oktober und Februar.

Fiir alle gefillten Bdume mit artenschutzrechtlichem Potenzial (vgl. Kap. 1 Karte 1 bis3,
rot, orange und gelb markierte Bdume) miissen Ersatzpflanzungen vorgenommen wer-
den. Hierbei sollte auf alte lokale Streuobstsorten zuriickgegriffen werden. Die Ersatz-

pflanzungen sollten in unmittelbarem Anschluss an das Eingriffsgebiet erfolgen. Fiir die

rot markierten Bdume ist mindestens im Faktor 1:2 auszugleichen.

Neben dem allgemeinen Biotopausgleich durch Neupflanzung ist fiir die in den Karten

markierten Bdume auch artenschutzrechtlicher Ausgleich notwendig.

Gefillte Baume mit Totholz und Lochern im Stammbereich kdnnen fiir ca. 3 Jahre im
Umfeld gelagert werden, damit mehrjihrige Insektenlarven noch schliipfen konnen. Die
Stimme der rot markierten Baume sollten ohne groBflachigen Bodenkontakt (nach Mog-
lichkeit aufrecht) im Umfeld gelagert werden. Hier zu bietet sich die Streuobstersatzfldche
an. Es ist darauf zu achten, dass der Bauablauf so geplant wird, dass die Baume nicht ldn-
ger mit groBfldchigem Bodenkontakt zwischengelagert werden miissen, da sich sonst die

mikroklimatischen Verhéltnisse in den Staimmen ungiinstig verdndern kénnen.

Fiir das betroffene Brutpaar des Gartenrotschwanzes sind im bestehenden aber noch hoh-
lenarmen Streuobstflichen mindestens 4 Halbhohlen-Nisthilfen auszubringen. Diese Mal3-

nahe ist als vorgezogene Mallnahme (CEF-Mafinahme) durchzufiihren.

Zusitzlich sollten im Umfeld Nisthilfen fiir Hohlenbriiter in Obstbaumbereichen, die noch
keine ausreichenden Hohlenstrukturen aufweisen aufgehdngt werden. Dies ist zwingend not-
wendig, wenn die in den Karten markierten Bdume (vgl. Kap. 1 Karte 1 bis3) gefillt werden

miissen.

Kategorie 1 (rot markiert) pro Baum mind. 3 Vogelnistkéisten.
Kategorie 2 (orange markiert) pro Baum 2 Vogelnistkasten.

Kategorie 3 (gelb markiert) pro Baum 1 Vogelnistkasten.
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Es ist dabei eine Mischung von unterschiedlichen Kastentypen zu wihlen (vgl. Kap. 5.1).

Zusatzlich sollten im Umfeld kiinstliche Quartiere fiir Fledermiuse in Obstbaumberei-
chen, die noch keine ausreichenden Hohlenstrukturen aufweisen aufgehdngt werden. Dies
ist zwingend notwendig, wenn die in in den Karten rot bzw. orange markierten Bdume ge-

fallt werden miissen.

Kategorie 1 (rot markiert) pro Baum mind. 2 Fledermauskésten.
Kategorie 2 (orange markiert) pro Baum 1 Fledermauskasten.
Es ist dabei eine Mischung von unterschiedlichen Kastentypen zu wéhlen (vgl. Kap. 5.2 .

Sollte sich die Durchfiihrung des Eingriffes um mehr als zwei Jahre verschieben, miissen
die Baume (Karte 1 bis3), falls eine Féllung nicht zu vermeiden ist, nochmals hinsichtlich

streng geschiitzter Arten iiberpriift werden.

Zur Vermeidung eines Summationseffektes hinsichtlich der auf Insekten als Nahrungstiere
angewiesenen Vogel- und Fledermausarten, sollten Extensivierungsmafinahmen (z.B.
extensive Wiesen) im Umfeld stattfinden und die Begriinung mit insektenférdernden
Pflanzen in der geplanten Siedlungsflidche eingeplant werden. (z.B. Lonicera sp. als Fut-

terpflanze fiir Nachtschmetterlinge).

Zur Vermeidung von Storungen des Umfeldes ist es wichtig AufSenbeleuchtungen insek-
tenfreundlich gestaltet werden, ein Abstrahlen ins Umfeld sollte durch die Ausrichtung der

Leuchtkdrper und durch entsprechende Abschirmvorrichtungen vermieden werden.

Zur Vermeidung einer relevanten Storung des Umfeldes (u.a. zweiter Gartenrotschwanz
nordwestlich der Eingriffsfliche) sind auf Hohe der an das Planungsgebiet angrenzenden
Obstbaumwiesen im Norden, Westen und Stidwesten Pufferbereiche (z.B. durch entspre-

chende Abpflanzung mit dichten und ausreichend hohen Hecken) vorzusehen.
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5 Planungshinweise

5.1 Vogelnistkasten
Fiir Nischen- oder Halbhohlenbriiter geeignete Késten z.B. Nischenbriiterhohle 1N
(Schwegler), Halbhohle 2HW (Schwegler).

Fiir Hohlenbriiter geeignete Késten mit unterschiedlicher Grof3e und Einflugléchern z.B.
mal Nisthohle 3SV mit Einflugloch @ 34 mm (Schwegler), Nisthohle 2GR Fluglochweite
oval: 30 x 45 mm (Schwegler), Nisthohle 2M FG O 32 mm (frei aufzuhéngen)
(Schwegler), Nisthohle 2M FG @ 26 mm (frei aufzuhdngen) (Schwegler).

Bei 6 roten Bdumen oder 9 orangen Bdumen wéren also 18 Késten notwendig
z.B. 5 mal Nischenbriiterhohle 1N (Schwegler), 3 mal Halbhéhle 2HW (Schwegler)

z.B. 3 mal Nisthohle 3SV mit Einflugloch © 34 mm (Schwegler), 3 mal Nisthéhle 2GR
Fluglochweite oval: 30 x 45 mm (Schwegler), 2 mal Nisthohle 2M FG @ 32 mm (frei
aufzuhédngen) (Schwegler), 2 mal Nisthohle 2M FG @ 26 mm (frei aufzuhéngen)
(Schwegler)

Dies erhoht sich entsprechend der Anzahl und Kategorie der zur Féllung vorgesehenen

Béaume.

Da es ein OkokontomaBnahmen Konzept fiir den Bereich Burgstetten gibt und fiir die von
der Planung betroffenen Streuobstbestinde Ausgleichspflanzungen vorzunehmen sind, ist
zu empfehlen, die Kédsten in die Streuobstausgleichs- und Entwicklungsflichen zu integrie-

ren.

5.2 Fledermausquartiere
Es sollte auf verschieden Bautypen von Sommerquartieren zuriickgegriffen werden z.B.
Fledermaushohle 2F, Fledermaushohle 2FN, Fledermausflachkasten 1FF, Fledermaus-

Grofraum-Flachkasten 3FF von Schwegler.

Es ist wichtig, dass die Késten in Gruppen von 3 bis 5 Stiick in unmittelbarer Nihe (z.B. an

Nachbarbdumen aufgehédngt werden.

Bei 4 roten Bdumen oder 8 orangen Bdumen wéren also 8 Késten notwendig
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z.B. je 2 mal Fledermaushohle 2F, Fledermaushohle 2FN, Fledermausflachkasten 1FF, Fle-

dermaus-Grofraum-Flachkasten 3FF von Schwegler.

Dies erhoht sich entsprechend der Anzahl und Kategorie der zur Féllung vorgesehenen

Béaume.

Da es ein OkokontomaBnahmen Konzept fiir den Bereich Burgstetten gibt und fiir die von
der Planung betroffenen Streuobstbestinde Ausgleichspflanzungen vorzunehmen sind, ist
zu empfehlen, die Kédsten in die Streuobstausgleichs- und Entwicklungsflichen zu integrie-

ren.

6 Artenschutzrechtliche Einordnung

6.1 Streng geschiitzte Arten
Es kommen keine streng geschiitzten Arten dauerhaft im Eingriffsbereich vor. Jedoch kommt es
zum zeitweisen Vorkommen von Fledermiusen (iiberwiegend zum Ubertagen). Winterquartiere

oder grofBere Wochenstuben sind nicht vorhanden.

Zur Vermeidung eines Summationseffekts sind entsprechend der tatséchlich zu fillenden Baume aus
Karten 1 bis 3 Fledermausquartiere auszubringen, dabei ist darauf zu achten, dass nur

Streuobstbereiche gewéhlt werden, die noch keine entsprechende Ausstattung mit Hohlenstrukturen

aufweisen.

Durch den Eingriff werden streng geschiitzte Arten nur bei Beachtung der in Kap. 4
aufgefithrten MaBinahmen weder direkte Verluste erleiden oder gestort werden, noch wird

der Erhaltungszustand ihrer lokalen Populationen negativ beeinflusst (§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG).

6.2 Europarechtlich geschiitzte Arten
Alle wildlebenden Vogelarten unterliegen der EU-Vogelschutz-Richtlinie (79/409/EWG Artikel 4
Abs. 2). Demgemil kommen einige Exemplare nach §7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders ge-
schiitzter Vogelarten vor. Dabei handelt es sich neben im Umfeld haufige Arten, um zwei Arten der

Vorwarnliste Baden-Wiirttemberg, die im Planungsbereich briiten. Vier weitere Arten briiten im di-
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rektem Umfeld. Fiir das im Eingriffsbereich briitende Gartenrotschwanzpaar, sind im Umfeld neue
Streuobstbereiche anzulegen und mit entsprechenden Nisthilfen ( mindestens 4 Halbhdhlen-Nisthil-

fen) auszustatten.

Zum Schutz der in direktem Anschluss briitenden Arten insbesondere Grauschnédpper, Goldammer,
des sowie des zweiten Gartenrotschwanzpaares ist es notwendig durch entsprechende Abpflanzun-

gen einen Schutz vor Stérungen zu sichern.

Zur Vermeidung eines Summationseffekts sind zusitzlich entsprechend der tatsdchlich zu fiallenden
Béaume aus Karte 1 bis 3 zusitzliche Nisthilfen fiir Hohlen- und Halbhohlenbriiter auszubringen, da-
bei ist darauf zu achten, dass nur Streuobstbereiche gewéhlt werden, die noch keine entsprechende

Ausstattung mit Hohlenstrukturen aufweisen.

Die besonders geschiitzten Arten werden nur bei Einhaltung geeigneter Minimierungs- und
SchutzmaBBinahmen (vgl. Kap. 4) keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ihrer

lokalen Populationen gemif} § 44 BNatSchG erfahren.

7 Fazit

Es konnten keine Hinweise auf das dauerhafte Vorkommen gemifl §7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschiitzter Tierarten im Eingriffsgebiet gefunden werden. Fiir temporire

Fledermausquartiere sind entsprechend AusgleichsmafimaSinahmen notwendig.

Mit sonstigen nach europiischem Recht geschiitzten Arten sind einige Vogelbrutpaare vorhan-
den. Nur bei Einhaltung entsprechender Minimierungs-, Schutz- und Ausgleichsmafinahmen
wird es gemall §44 Abs. 5 BNatSchG nicht zu einem Verstof3 gegen das Zugriffsverbot §44
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG kommen.
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Aufgabenstellung BERNARD

GRUPPE

» Die Gemeinde Burgstetten plant derzeit das Baugebiet Brahl VI im Ortsteil Erbstetten.

» Es liegt ein stadtebauliches Konzept aus einem Ideenwettwerb vor, welches vom Gemeinderat
favorisiert wird (vgl. Abb. 1).

= Fdr dieses Konzept sind die
verkehrlichen Aspekte bzw. die
VerkehrserschlielRung hinsichtlich der
entstehenden Verkehrs- und Larm-
belastung zu beurteilen.

» FUr den infolge des Baugebietes
erzeugten Neuverkehr wird eine
Abschatzung nach dem Prognose-
verfahren von Bosserhoff durchgefuhrt.

» Seitens einer Burgerinitiative wird die
VerkehrserschlieRung uber einen
Kreisverkehr verfolgt. Auch diese soll in
der zu erstellenden Verkehrs- und
Larmuntersuchung bewertet werden.




VERKEHR - Vorgehensweise BERNARD

= Verkehrserhebungen mit Seitenradargeraten Uber mehrere Tage 2021, z.B. Burgstaller
Stral’e im Tempo 50 sowie Tempo 30 Bereich, 8.10. — 29.10.2021, durchgefuhrt von
der Stadtverwaltung Backnang.

» Abschatzung Verkehrsaufkommen in Kfz/24h flr bestehende Wohnstraflten Im Brihl
und Weirachstral3e anhand der angeschlossenen Hauser u. Wohneinheiten.

= Ermittlung Neuverkehr fur Baugebiet Bruhl VI anhand der geplanten Wohneinheiten
und Wohnformen nach dem Prognoseverfahren von Bosserhoff.

= Abschatzung Verkehr Wohnstraf3en im Neubaugebiet anhand der geplanten und
vorhandenen Erschlielungsstrallen und der angeschlossenen Wohneinheiten.



VERKEHR - Beurteilung BERNARD

GRUPPE

» |nsgesamt werden an Neuverkehr durchschnittlich 350 Kfz-Fahrten pro Tag erwartet.

» Die geplante VerkehrserschlieBung bindet an die bestehenden Stralden Im Brihl und Weirachstral3e
an, setzt die vorhandene Infrastruktur flachensparend fort.

= Die Anbindung an den Ortskern ist fur alle Bewohner zu Fuly, per Rad, per Kfz gewahrleistet.
= Die geplante Verkehrsinfrastruktur unterbindet Durchgangs- bzw. gebietsfremden Verkehr.
» Die verkehrsberuhigte Gebietsmitte wird positiv bewertet.

= Die vorhandenen Querschnitte Im Bruhl und Weirachstral3e sind ausreichend dimensioniert und mit
FulRwegen ausgestattet. Es gilt Tempo 30, Radfahrer fahren auf der Fahrbahn.

= Die erwartete Verkehrszunahme ist moderat, in absoluter Hohe gering bis normal.
» Die geplante Anbindung an die Burgstaller Stral3e ist leistungsfahig.

= Die Alternative einer Kfz-Erschlielung uber den westlichen
Wirtschaftsweg in Verbindung mit einem Kreisverkehr als
Knotenpunktform bedingt Nachteile, insbesondere hinsichtlich
ErschlieBungsaufwand, Versiegelung, Mehrkilometern u.
Ortsanbindung.



LARM — Vorgehensweise BERNARD

GRUPPE

= Dem Larmberechnungsmodell liegen die zuvor erlauterten Verkehrsmengen zugrunde.
= Es wird die aktuell zulassige Geschwindigkeit bertcksichtigt.

= Die Hohenlage des Baugebietes und der Umgebung wird uber ein dreidimensionales
Gelandemodell hinterlegt.

» Immissionsorte befinden sich an den Hausfassaden in 2,40 m Uber Stockwerksgrund.

= Die Ergebnisdarstellung erfolgt in Form von Rasterlarmkarten und
Gebaudelarmkarten.

» Einzelpunktberechnungen erfolgten zudem beispielhaft fur die nahere Umgebung des
Baugebietes Bruhl VI.



LARM - Bestand Tag

BERNARD

GRUPPE

Legende

Nullfall (Bestand ohne Bruhl VI)

Rasterlarmkarte, in 2 m uber Grund
Tagzeitraum (06-22 Uhr)



LARM - Bestand Nacht

BERNARD

GRUPPE

Legende

Nullfall (Bestand ohne Bruhl VI)

Rasterlarmkarte, in 2 m uber Grund
Nachtzeitraum (22-06 Uhr)



LARM — Mit Baugebiet Briihl VI Tag

BERNARD

GRUPPE

Legende

Planfall (mit Briihl VI)

Rasterlarmkarte, in 2 m uber Grund
Tagzeitraum (06-22 Uhr)



LARM — Mit Baugebiet Briihl VI Nacht

BERNARD

GRUPPE

Legende

Planfall (mit Briihl VI)

Rasterlarmkarte, in 2 m uber Grund
Nachtzeitraum (22-06 Uhr)



LARM — Mit Baugebiet Briihl VI und Kreisverkehr BERNGAREIEE

Legende

Variante Kreisverkehr

Rasterlarmkarte, in 2 m uber Grund
Tagzeitraum (06-22 Uhr)




LARM — Mit Baugebiet Briihl VI und Kreisverkehr BERNGAREIEE

Legende

Variante Kreisverkehr

Rasterlarmkarte, in 2 m uber Grund
Nachtzeitraum (22-06 Uhr)




LARM - Beurteilung BERNARD

GRUPPE

» Die Kreisstralte (Burgstaller Stralde, Hauptstralle) ist die mallgebende Larmquelle.

= Der Neuverkehr infolge der Aufsiedelung des Baugebiets Bruhl VI fuhrt nicht dazu, dass geltende
Richt-/Grenzwerte uberschritten werden.

= Die Anbindung Uber den Kreisverkehr bedingt hohere Larmpegel im Baugebiet selbst, aber niedrigere
in der direkten Nachbarschaft (Im Bruhl, Weirachstralde) als der Planfall (stadtebaulicher Entwurf).

= Bereits bestehende Larmprobleme (z.B. Burgstaller Stral’e, Hauptstralie, Alte Backnanger Strale)
werden sich durch das Baugebiet nicht verschlechtern.






1. Veranlassung und verwendete Unterlagen

Das am westlichen Ortsrand von Erbstetten gelegene Baugebiet Briihl soll erweitert werden. Fiir die
Erkundung des Untergrunds und fiir die Erstellung eines ErschlieBungsgutachtens wurde unser
Biiro mit Datum vom 20.08.2020 von der Gemeinde Burgstetten beauftragt.

Fiir die Bearbeitung standen uns folgende Unterlagen zur Verfiigung:

[1] Lageplan ErschlieBung Baugebiet Brithl VI im M = 1:500 vom 14.07.2021, gefertigt vom
Ingenieurbiiro Frank GmbH, Backnang

[2] Kanalisation und Wasserleitung, ErschlieBung Baugebiet Briihl VI im M = 1:500 vom
09.11.2021, gefertigt vom Ingenieurbiiro Frank GmbH, Backnang

[3] Historische Flurkarte N.O.XL.22 aus dem Landesarchiv sowie die Beschreibung des
Oberamts Marbach

[4] Leitungsplidne der Syna und Telekom

[5] Geologische und topographische Karte M =1: 25.000, Blatt 7022 Backnang sowie online
Kartenviewer des LGRB.

2. Lage und durchgefiihrte Untersuchungen

Das geplante Baugebiet Briihl VI stellt eine Westerweiterung der bestehenden Ortsfldche dar und
schlieft an die bestehende Bebauung, beginnend nordlich der Weirachstra3e bis siidlich der Stralle
Im Briihl, an. Das Neubaugebiet reicht in westliche Richtung bis zum Fahrweg oberhalb des
bestehenden Regeniiberlaufbeckens.

Das Gesamtgelidnde stellt insgesamt eine flach nach Westen einfallende Mulde mit einer Mulden-
achse in Verlangerung der Straf3e ,,Im Briihl* in Richtung Kldranlage am Sollbach dar. Das Geldnde
fillt von Norden von ca. 292 m ii NN oberhalb der SG 1 nach Siiden bis zur Muldenachse und nach
Westen bis auf ca. 265 m ii NN im Bereich des bestehenden Feldwegs ein, ab hier fillt das Gelidnde
etwas steiler bis zur Kldranlage und dann zum So6llbach ein. Zum siidostlichen Baugelédnde steigt
das Geldnde von der Muldenachse aus dann wieder bis auf ca. 282 m ii NN an. Im westlichen
Baugebiet oberhalb der ,,Fahrradstrale* sind teils flache Senken im Gelidnde vorhanden, die das
Regelgefille unterbrechen. In etwa in Muldenachse verlduft auch der bestehende Kanal sowie
schriag durch das Gelidnde auch eine Stromleitung. Die fiir das geplante Baugebiet vorgesehenen
Grundstiicke werden iiberwiegend als Wiesen bzw. als Streuobstwiesen genutzt.

Die von uns im Plan vorgegebenen Schiirfgruben wurden vorab vom Ingenieurbiiro Henn-Kessler
im Geldnde ausgepflockt und nach Lage und Hohe bestimmt. Einige Schiirfgruben wurden dann vor
Ort aufgrund vorhandener Bdume etc. um wenige Meter verlegt. Die Baggerarbeiten, d.h. der Aus-
hub und die daran anschlieBende VerschlieBung der Schiirfgruben erfolgte am 15.10.2021 durch die
Firma Widmann aus Erbstetten. Die endgiiltige Lage der Schiirfgruben ist im Lageplan der Anlage
1.2 verzeichnet.

Die Profilaufnahme der, soweit méglich bis in ca. 4 m Tiefe ausgehobenen Schiirfgruben und die
begleitende Probenahme wurde von unserem Biiro vorgenommen. Die Einzelprofile sind in den



Anlagen 2.1-2.7 aufgefiihrt und in 2 Profilschnitten zusammenfassend dargestellt.

Von den in den einzelnen Schiirfen natiirlich anstehenden Béden wurde eine Mischprobe hergestellt
und im chemischen Labor SGS Analytics Germany GmbH auf den Parameterumfang VwV Boden
untersucht. Im Bereich der fiir eine Versickerung vorgesehenen Fliache wurde an 2 aus der SG 4 ent-
nommenen ungestorten Bodenproben Durchlidssigkeitsversuche ausgefiihrt.

3. Geologie

Die Untergrundverhiltnisse im Baugebiet werden durch weit verbreitete Auffiillungen, stark
variierende quartidre Deckschichten und durch den anstehenden Lettenkeuper bestimmt. Vereinfacht
kann man von folgenden Schichtenfolgen ausgehen:

- Kiinstliche Auffiillungen - Oberboden, meist umgelagert, kiinstlich aufgebracht
- bindige Auffiillungen
- iberdeckte Schwarzdecke mit Tragschichten
- Abraum- und Aushubmaterial

- Quartar: Hangseite: SG 1-3, 5, 7: - LoBlehm
- Hanglehm
- Hangschutt
Talseite: SG 4 und 6: - Schwemmlehm, LoBlehm
- Auelehm, Aueton
- Sinterkalk
- Sinterkalksand,- grus

- Lettenkeuper: - Dolomitstein, Mergel- und Tonsteine in
unterschiedlicher Verwitterungsintensitét.

-  Muschelkalk: - in Schiirfgruben nicht erreicht, unterhalb Basis SG 4
bald zu erwarten

Die in den Schiirfgruben beobachteten Schichtgrenzen werden in der nachfolgenden Tabelle
aufgefiihrt:

Schiirfgrube ca. ca. UK Auffiillung ca. OK Sinterkalk | ca. UK Quartdr = OK | Endtiefe
Ansatz Lettenkeuper
m i NN m u GOK m u GOK muGOK/miNN | muGOK
SG 1 289.9 0,6 n.v. 1,3 4,0
SG2 286,9 1,7 n.v. 1,7 2,1
SG3 272,2 1,0 n.v. 3,0 4,1
SG 4 264,05 0,9 1,8 n.e. 4,0
SG5 274,05 2,7 n.v. 4,1 4,2
SG6 2684 1,5 2,7 n.e. 4,2
SG7 279,6 - n.v. 2,5 4,2

n.e.: nicht erreicht
n.v.: nicht vorhanden



3.1 Kiinstliche Auffiillungen (A) und Oberboden

Wie aus vorstehender Tabelle und aus den Einzelprofilen hervorgeht, wurden entgegen den Erwar-
tungen in 6 von 7 Schiirfen Auffiillungen in Michtigkeiten zwischen 0,6 und 2,7 m angetroffen. Im
Gegensatz zu anderen landwirtschaftlich geprigten Bdden sind hier nicht nur Umlagerungen durch
die Bewirtschaftung vorhanden, sondern es hat vermutlich in groeren Abschnitten eine Geldndean-
passung durch Bodenauftrag stattgefunden. In den Schiirfen SG 1 und SG 3-6 handelt es sich hier-
bei neben den vorhandenen humosen Oberboden um LoBlehme, Schwemmlehme, Lehm-Mergel-
gemische sowie um Abraummaterial aus Dolomitsteinen. In diese oft unauffélligen Boden sind
bereichsweise einzelne Ziegelstiickchen, Asphaltbrocken, Sand-und Kst.-brocken eingelagert. Teils
ist das Material nur wenig umgelagert, teils kann es sich um Steinbruchabraum, um Aushubmaterial
oder um ausgedehnte Arbeitsraumverfiillungen entlang des bestehenden Kanals, wie moglicher-
weise noch in der SG 5 vorhanden, handeln. Die Konsistenzen sind zwischen steif und halbfest-fest
anzusprechen, zumeist liegt eine lockere Lagerung vor.

Im Bereich der SG 2 ist ab einer Tiefe von ca. 0,6 m ist ein befestigter Weg mit Schwarzdecke und
Tragschichtmaterial vorhanden, der lediglich mit lehmigem Material und Oberboden iiberschiittet
wurde. Die Basis der Auffiillungen reicht hier bis 1,7 m unter Flur.

Der Oberboden weist in den Schiirfen, auch infolge der landwirtschaftlichen Nutzung, eine
Michtigkeit zwischen ca. 20-40 cm auf.

Wenngleich die Auffiillungen tiberwiegend unscheinbar sind und manchmal auch keine klare
Abgrenzung zum natiirlich anstehenden Boden gegeben ist, muss es verwundern, weshalb in auch
historisch bereits als Wiesen genutzten Flichen Auffiillungen vorgenommen wurden. Es bleibt
damit eine Unsicherheit ob nicht auch méchtigere oder auch nicht mit natiirlichem Material
aufgefiillte Bereiche vorhanden sind.

3.2 Quartar (Q)

Die quartdren Schichten sind sehr unterschiedlich aufgebaut und weisen auch grof3e Unterschiede in
ihren Michtigkeiten auf.

Mit Ausnahme der SG 2 wo die Auffiillungen direkt auf dem Lettenkeuper aufliegen, ist im hang-
seitigen Geldnde zumeist LoBlehm {iber Hanglehm bzw. iiber Hangschutt zu beobachten. Die
Konsistenzen in diesen iiberwiegend feinkornigen Boden sind meist als steif, teils als steif-halbfest
und halbfest zu bezeichnen. Im Hangschutt treten, wie in der SG 3 zu beobachten, in unregel-
miBiger Verteilung teils auch groere Dolomit- und Kalksteine auf.

Im talseitigen Baugebietsabschnitt, der durch die Schiirfgrube SG 6 und SG 4 beschrieben wird,
sind in bisher nicht abgegrenzten Abschnitten iiberwiegend weiche Schwemmlehme, Auelehme und
Auetone mit teils geringen torfigen Anteilen vorhanden, die zumindest teilweise als Schwemmabla-
gerungen infolge Hochwasser gedeutet werden konnen. Es ist nicht auszuschlielen, dass iiber die
geringen torfigen Anteile im Aueton der SG 6 hinaus auch noch weitere und evtl. méichtigere
Bereiche betroffen sind.

Dariiber hinaus sind in beiden Schiirfen dieses Geldndeabschnitts Sinterkalkablagerungen teils in
Form von felsartigem, bankigem fest-harten Kalksinter oder aber als sandig grusiges sehr locker
gelagertes bis leicht verfestigtes Sintermaterial vorhanden. Aufgrund der pordsen bis 16chrigen



Struktur ist dieses Sintermaterial als ein unzuverléssiger, sehr unterschiedlicher, meist aber wenig
tragfiahiger Untergrund zu bezeichnen. Wie die hohen Wassergehalte im Kapitel 5 bestitigen,
weisen die Sinterkalksande durch die pordse Struktur Wassereinlagerungen und einen hohen orga-
nischen Anteil auf. Die Bildung von ,,Sinterkalkablagerungen® ist meist an Quellaustritte gebunden,
sodass man hier von aufsteigenden, im schlimmsten Fall mit artesischen Grundwasserverhéltnissen
rechnen muss. Die Michtigkeit dieser Sinterablagerungen betrigt in der SG 4 mindestens 2,2 m, die
UK wurde hier noch nicht erreicht, in der SG 6 war diese Sinterzone 1,3 m michtig, darunter
wurden wieder Schwemmablagerungen in Form eines weichen gleichkornigen Schwemmschluffs
beobachtet. Sowohl die Schwemmablagerungen als auch die Sinterablagerungen sind als wenig
standfest zu bezeichnen, weshalb auch die Schiirfe hier zunehmend zum Nachfall neigten.

3.3  Lettenkeuper

Im Bereich des geplanten Baugebiets Briihl VI steht unter der quartidren Deckschicht als Fest-
gesteinsuntergrund der Lettenkeuper an. Die neuere Namensgebung fiir den Lettenkeuper (Unterer
Keuper), die im online-Dienst des LGRB ihre Anwendung findet, lautet Erfurt-Formation (kuE), in
unseren Profilen und im Text wird der nach wie vor gebrduchlichere Name Lettenkeuper verwendet.

Bei dem Lettenkeuper handelt es sich hier um einen insgesamt ca. 20 m méchtigen Schichthorizont
mit unterschiedlichen und teils schnell wechselnden Gesteinsschichten, im versteilten Bereich
oberhalb der Kldranlage kann allerdings bereits der Muschelkalk anstehen, er wurde in der SG 4 in
4 m Tiefe noch nicht erreicht. Im Lettenkeuper wurden plattige bis diinnbankige Dolomitsteine,
kalkige Dolomitsteine, diinne Sandsteinlagen, mergelige Dolomite, Mergelsteine, Tonmergelsteine
und sandige Mergelsteine in sehr unterschiedlicher Verwitterungsintensitéit und in wechselnden
Michtigkeiten angetroffen.

Der Lettenkeuper konnte in den hangseitig ausgefiihrten Schiirfgruben in Tiefen zwischen 1,3 m
(SG 1) und 4,1 m (SG 5) erreicht werden. Die Einbindetiefe war jeweils abhéngig vom anstehenden
Gestein, bzw. war aufgrund der Vorgabe der Geldndeeinbindung geplanter Kanalsohlen auf ca. 4 m
begrenzt. Allerdings war in dem in der SG 2 angetroffenen harten felsartigen Dolomitstein bereits in
2,1 m Tiefe kein weiterer sinnvoller Aushub mehr moéglich. In der SG 1 war aufgrund der ober-
flichennahen stark verwitterten Mergelsteine die lingste Einbindung in den Lettenkeuper moglich.
Die Konsistenzen variieren hier zwischen steif und fest, in Abschnitten mit Wassereinwirkung kann,
wie in der SG 1 in 3,9 m Tiefe zu sehen, auch weicher Mergel- oder Dolomitschluff vorliegen.

Aufgrund der Hangmorphologie und der unruhigen Schichtenfolge innerhalb des Lettenkeupers
muss man von unterschiedlichen Gesteinen und wechselnden Losebedingungen, inklusive das
MeiBeln von Fels bei der Herstellung der Leitungsgriben ausgehen. In der SG 3 wurde zudem noch
eine Harnischstriemung im Tonmergelstein zwischen 3,1 und 3,6 m festgestellt, die in der siidlichen
Verlidngerung einer in der geologischen Karte angedeuteten Querstorung liegt, was u.U. die
Auswirkung hat, dass hier eine stiarkere Kliiftung ausgepragt ist.

4. Hydrogeologie und Angaben zur Versickerung

Das gesamte muldenartig ausgebildete Hanggelinde lédsst einen Abfluss in Muldenachse erahnen.
Moglicherweise trigt auch der Bestandskanal zu einer moglichen Entwisserung bei.

Bei der Herstellung der Schiirfe wurden wenig eindeutig sichtbare Grundwasserzutritte festgestellt,



allerdings wurden zahlreiche Vernissungen beobachtet, die auf einen regelméfBigen Wassereinfluss
schlieBen lassen.

In den am 15.10.2021 ausgehobenen Schiirfgruben wurden folgende Beobachtungen zu Wasserzu-
tritten gemacht:

Schiirfgrube | ca. Ansatz | Wasseranzeichen in Bemerkungen
mi NN | muGOK (m ii NN)
SG1 289.9 3,60 Vernidssung aber kein deutlicher Wasserzutritt
im Lettenkeuper
SG2 286.,9 Schiirf bis zur Endtiefe bei 2,1 m trocken
SG3 2722 2,8-3.0 Feuchtstellen an quartédrer Basis
SG4 264,05 2,3-4,0 Starke Vernissung ab 2,3 m im Sinterkalksand
SG5 274,05 3,2-3,65 Verndssung im basalen Hanglehm
SG6 268.4 2,7 (265,7) Geringer GW-zutritt im Sinterkalksand
3,5 Deutlicher GW-zutritt im Sintergrus
SG7 279.,6 3,2 Undeutlicher GW-zutritt im Lettenkeuper

Insgesamt muss man davon ausgehen, dass in Tiefen zwischen 2,7 und 3,5 m unter Flur mehr oder
weniger starke Verndssungen bzw. auch deutlichere Grundwasserzutritte auftreten. Besonders im
nicht ndher abgrenzbaren talseitigen Baugebietsabschnitt mit den hier vorhandenen Schwemm- und
Sinterablagerungen muss von Wasserzutritten in besagten Tiefen ausgegangen werden, bzw. sind
auch iiberdeckte Quellhorizonte nicht auszuschlieBen. Die Nutzung der ,,Brithlwiesen‘ auch
historisch als Wiesen ldsst auf oberflichennahe Verndssungen schlieen, auch ist in der historischen
Karte [3] etwas stidwestlich des Baugebiets eine eng umgrenzte nicht ndher definierte Vertiefung
eingezeichnet, die evtl. eine Quelle darstellen konnte.

Abschiitzungen zur Versickerungsrate

Fiir die Beurteilung von Versickerungsmoglichkeiten liegt das DWA Arbeitsblatt ,,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" vor. Als Grenze unter der solche
Anlagen nicht mehr sinnvoll geplant werden konnen wird darin ein Durchlidssigkeitsbeiwert des
Untergrundes von 1x 10° m/s angegeben.

Die SG 4 wurde in einem zur Versickerung vorgesehenen Bereich ausgefiihrt. In den oberfldchen-
nahen LoBlehmablagerungen wurden hier 2 ungestorte Zylinderproben entnommen und Durch-
lassigkeitsversuche (nach DIN EN 17892-11) ausgefiihrt. Die Ergebnisse (Anlagen 5) ergaben
Durchlissigkeitsbeiwerte von 5,8 x 107" m/s sowie von 1,9 x 10"°m/s und bestitigen die zu erwar-
tende sehr geringe Durchléssigkeit. Diese Laborwerte weisen gegeniiber Versuchen im anstehenden
Boden mit den dort vorhandenen Unstetigkeiten (Kliifte, Wurmlocher...) eine oft deutlich geringere
Durchléssigkeit auf.



S. Wassergehaltsbestimmungen

An insgesamt 27 aus den Schiirfgruben entnommenen Bodenproben wurde der natiirliche Wasserge-
halt und an 3 Proben das Raumgewicht bestimmt. Die Ergebnisse sind nach Schichten geordnet in
der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

Schiirf- |  Probe Natiirlicher Wassergehalt in % / (Feuchtraumgewicht in kN/m?>)
grube
mu GOK | Auf- LoBlehm | Schwemm- Sinterab- |Hanglehm,| Letten-
fiilllung ablagerungen | lagerungen | - schutt keuper
SG 1 1,2 17,3
3,0 19,4
3,9-4,0 32,6
SG3 0,7-1,0 18,2
1,7-1,9 19,4
2,4-2,6 17,8
3,0 22,9
3,2 19,9
3,7 21,2
4,0 20,8
SG 4 1,1-1,2 20,5 (19,6)
1,6-1,7 23,1 (19,7)
SG 5 1,7-2,1 25,1
3,2-3,3 25,2
3,6-4,0 25,8
SG 6 0,6-1,0 23,9
1,1-1,4 23,9
2,4-2.7 39,9
2,7-3,0 54,1
3,4-3,6 56,7
4,2 23,0
SG7 1,0-1,5 24,7
1,7-2,2 25,2
2,2-2,5 30,7
2,9-3,0 17,7
3,2-3,3 24,7
4,1-4,2 20,2 (20,3)
Anzahl 27 4 5(2) 2 2 6 8(1)
Min. 18,2 19,4 (19,6) 23,0 54,1 17,3 17,7
Max. 25,1 |25,2(19,7) 39,9 56,7 30,7 32,6
Mittel 22,8 22,6 31,45 554 23,3 22,1

Auffillig bei den oben aufgefiihrten Wassergehalten sind die teils groen Unterschiede bei den ein-
zelnen Boden, sowie die mit iiber 50 % sehr hohen Wassergehalte in den Sinterbildungen und mit
39,9 % im torfigen Aueton. Der hohe Wassergehalt im Lettenkeuper der SG 1 lésst sich unmittelbar
mit einem Wasserzutritt und entsprechender Aufweichung des hier vorhandenen Dolomitschluffs in
Verbindung setzen.



6. Bodenklassifikation und Homogenbereiche

Die angetroffenen Bodenarten sind folgenden Bodengruppen und Bodenklassen zuzuordnen:

Geologische Schicht Bodengruppe Bodenklasse Frostempfindlichkeits-
bisherige klasse
DIN 18196 DIN 18300 ZTVE-StB 17
Auffiillungen: A:
feinkornig TL, TM 4,5 F3
grob-gemischtkornig
Oberboden ou 1 F3
LoBlehm, LoB T™M, TL,UL 4,5 F3
Hanglehm ™™, TL 4,5 F3
Hangschutt ™™, GU, SU, 4,5,6" F3,F2
GU
Schwemmlehm, ™, TL, UL, TA 2,4,5 F3,F2
Auelehm, Aueton
Sinterkalkstein felsartig 6, (7)% F1
Sinterkalksand,-grus SU, SE, OK 3,4,5 F1,F2
Lettenkeuper T™, GU, GU 4,5, 6% F3,F2
stark bis méBig verw.
Lettenkeuper felsartig 6, 7% F1,F2
angewittert

L) Blockschutt nicht auszuschlief3en

in Abhdngigkeit von der Kliiftung

) entsprechend Korngrofle Bodenklassen 4 und 5, nach Definition DIN 18300 Bodenklasse 6
(Felsarten, die einen mineralisch gebundenen Zusammenhalt haben, jedoch stark verwittert
sind)

2)

Homogenbereiche nach DIN 18300 und 18301 (Ausgabe 2015)

In der obigen Zusammenstellung wurden die Bodenklassen nach der bisherigen, iiber Jahre
gebriuchlichen und auch bewiéhrten Normung genannt. Im Folgenden wird eine Klassifizierung
nach dem neuen System der Homogenbereiche vorgenommen. Fiir die zu erwartenden Standard-
aufgaben eines Aushubs wird der Baugrund in 4 Bereiche unterteilt, dies fiihrt allerdings zu einer
groflen Bandbreite der anzugebenden Kennwerte.

Fiir den Oberboden und Wegbefestigungen erfolgt keine Zuordnung zu einem Homogenbereich. Fiir
die konkreten und detailliert angegebenen bodenmechanischen Rechenwerte wird auf Kapitel 7 ver-
wiesen.



Homogenbereich 1:

KorngroBenverteilung T/U/S/G
Steine

Blocke
Feuchtraumgewicht vy,,
Kohision ¢

undrinierte Kéhision c,
Wassergehalt w,
Konsistenzzahl Ic
Plastizitdtszahl Ip
Lagerungsdichte
Organischer Anteil
Abrasivitit
Bodengruppen

ortsiibliche Bezeichnung

Homogenbereich 2:

KorngroBenverteilung T/U/S/G
Steine

Blocke
Feuchtraumgewicht vy,,
Kohision ¢

undrénierte Kéhision c,
Wassergehalt w,
Konsistenzzahl Ic
Plastizitdtszahl Ip
Lagerungsdichte
Organischer Anteil
Abrasivitit

Bodengruppen

Bindige Auffiillungen, quartiire Lehme

0-50%/10-90% /0-40 % /0-30 %

0-5%

nicht zu erwarten
15,0 — 20,5 kN/m?3
2 — 20 kN/m?

50 — 300 kN/m?
15 -60 %
0,2-1,2

2-40 %

sehr locker bis mitteldicht

0-20 %

nicht abrasiv

TL/TM/UL/TA/HN/SU

Lehm

Grobkornige Auffiillungen, Hangschutt, Sinterbildungen

0-30%/10-70%/5-90%/5—-80 %

0-80 %

<10 %

18,0 — 22,5 kN/m3
2 — 20 kN/m?

50 - 300 kN/m?
15-60 %
0,5->1,2

0-40 %

locker bis dicht
0-50 %

schwach abrasiv
GU/GU /SU/OK



Homogenbereich 3: Lettenkeuper stark bis maBig verw.:
(Mergelstein, Tonstein verw., Sandstein verw., Dolomitstein
verw.)

KorngroBenverteilung T/U/S/G 0-50%/20-80%/10-80% /0-40 %

Steine oder Blocke <10 %

Feuchtraumgewicht vy,, 19,5 — 22,5 kN/m3

Kohision ¢ 5 —35 kN/m?

undrénierte Kohision c, 60 — 400 kN/m?

Wassergehalt w, 15-35%

Konsistenzzahl Ic 05->1.2

Plastizitédtszahl Ip 0-40 %

Lagerungsdichte locker bis dicht gelagert
Organischer Anteil 0-10 %

Abrasivitit nicht abrasiv bis schwach abrasiv
Bodengruppen TM/TL/UL/SU/SU/GU/GU
ortsiibliche Bezeichnung Mergel

Homogenbereich 4: Lettenkeuper angewittert

(Tonstein, Mergelstein, Dolomit- und Kalkstein, fest, hart)

Benennung Ton- und Mergelstein, Dolomitstein, Kalkstein
Raumgewicht 21,5 - 26 kN/m3

Verwitterung angewittert bis unverwittert

Verinderlichkeit nicht verédnderlich bis stark verdnderlich
Druckfestigkeit 5 =200 MN/m?

Trennfldchenrichtung horizontal und vertikal

Trennflachenabstand 2 mm bis 400 mm

Gesteinskorperform kleinstiickig zerlegt, feinplattig, plattig bis bankig
Abrasivitit nicht abrasiv bis stark abrasiv

10



7. Bodenkennwerte

Fiir erdstatische Berechnungen konnen folgende mittlere Bodenkennwerte angesetzt werden:

Bodenart Raumgewicht Reibungswinkel | Kohiision | Steifemodul*
feucht | unter Auftrieb o (°) c’ Es (MN/m?)
v (KN/m3) | vy (kN/m3) (kN/m?2)
Auffiillungen
bindig 19,5 9,5 22,5 4,0 ---
grob-gemischtkornig 20,5 10,5 27,5 2.5 -
LoBlehm mind. steif 20,0 10,0 25,0 7.5 10
Hanglehm mind. steif 20,0 10,0 25,0 7.5 10
Hangschutt mind. steif 20,5 10,5 27,5 5,0 12
Schwemmlehm 18,5 8.5 22.5 5 4
Auelehm, Aueton 18,5 8,5 22,5 2,5 3
Sinterkalkstein 20,5 10,5 37,5 0 25
Sinterkalksand,-grus 18,5 8,5 32,5 0 4
Lettenkeuper 20,5 10,5 30,0 12,5 40
stark bis méBig verw.
Lettenkeuper 22,5 12,5 32,5 30,0 > 100
angewittert

* Bei Wiederbelastung kann der 1,5- fache Wert des Steifemoduls angesetzt werden

8. Geplante ErschlieBung und Bebauung

Die Planung fiir das Baugebiet Briihl IV zeigt verschiedene Wohnhaustypen. Es tiberwiegen klei-
nere Einheiten wie Einfamilienhéduser, Doppelhiduser und Reihenhéuser, nur fiir zwei Mehrfamilien-
hiuser und eine Seniorenwohnanlage sind etwas groere Baukorper zu erwarten. Die Gliederung
des Gebietes erfolgt durch die geplanten Wohnwege.

Uber die Hoheneinstellung und eine ggf. auch individuell wihlbare Unterkellerung von Gebzuden
konnen die Pliane noch keine Information liefern.

9. ErschlieBung

9.1 StraBenbau

Fiir die WohnstraB3en wird davon ausgegangen, dass sich die Hoheneinstellung im wesentlichen an

der vorgegebenen Topographie orientiert, so dass Einschnitte in das bestehende Geldnde oder Auf-
hohungen dariiber hinaus nur in geringerem Umfang erwartet werden.
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Nach Abschieben des Oberbodens muss sowohl in natiirlich anstehendem LoBlehm als auch in den
tiberwiegend vorliegenden Auffiillungen nahezu durchgiingig von einer starken Frostempfindlich-
keit (Frostempfindlichkeitsklasse F 3) ausgegangen werden.

Anmerkung: Geringere Frostempfindlichkeiten konnen nur lokal in Schottertragschichten ehemaliger Weg-
befestigungen wie in Schiirfgrube SG 2 oder bei einem aufgefiillten Dolomitschutt, wie er in SG 5 gefunden
wurde vorliegen, sie konnen aber fiir eine zuverlidssige und durchgingige Planung nicht genutzt werden.

Es empfiehlt sich daher, einen durchgehenden standardisierten und in sich frostsicheren Oberbau
z.B. mit einer Asphaltdecke und Asphalttragschicht tiber einer kombinierten Frostschutz-Trag-
schicht vorzusehen und Defizite in der Tragfihigkeit des Planums durch zusétzliche Malnahmen
wie einen Bodenaustausch oder eine Stabilisierung mit Bindemittel auszugleichen.

Nach den Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflichen (RStO 12) liegt
Erbstetten in der giinstigsten Frosteinwirkungszone I. Fiir Fahrwege der geringsten Belastungs-
klassen Bk 0,3 ist so eine Mindestdicke des frostsicheren Aufbaues von 50 cm vorzusehen, ab der
Belastungsklasse Bk 1,0 sind es 60 cm.

Im Planum unter einem frostsicheren Oberbau dieser Stirke muss in grober Schitzung nicht der
ibliche pauschale Standardwert fiir den Verformungsmodul E,, von 45 MN/m? gefordert werden,
hier sind Werte in der Gréenordnung von 35 — 40 MN/m? ausreichend.

In lehmigen Auffiillungen und natiirlich vorhandenem L66lehm werden solche Werte allenfalls in
einem ausgetrockneten Material erreicht. In Anbetracht der weit verbreiteten und auch méichtigen
Auffiillungen wird generell eine Nachverdichtung der Planumsflachen mit einer mittelschweren
Walze empfohlen. In lehmigem Material ist ein statisches Abwalzen vorzusehen, das weniger auf
einen Verdichtungserfolg als auf eine Kontrolle auf ausgesprochene Schwachstellen in aufgefiilltem
Material abzielt. In aufgefiilltem gemischt- und vor allem grobkoérnigem Material, wie dem lockeren
Dolomitsteinschutt, kann und soll dynamisch verdichtet werden, um Nachsetzungen zu minimieren.

Falls nach solchen NachverdichtungsmaB3nahmen die erforderliche Tragfidhigkeit des Planums mit
einem zusitzlichen Bodenaustausch erreicht werden soll, kann als Anhaltswert der Einbau von rund
20 cm Schotttertragschichtmaterial iiber einem Vlies der Geotextilrobustheitsklasse GRK 3 genannt
werden.

Moglich ist auch die Stabilisierung des Planums durch Einfrisen von Bindemittel, allerdings stellen
die uneinheitlichen kiinstlichen Auffiillungen und insbesondere schutthaltige Bereiche keinen idea-
len Anwendungsbereich dar, wie es z.B. in durchgéngig homogenem natiirlich vorhandenem L68-
lehm der Fall ist.

Ein bewihrtes Vorgehen ist die Verwendung eines Mischbinders mit z.B. 70 % Weilfeinkalk und
30 % Zement. Vorab zu einer genaueren an Material und Witterung angepassten Dosierung kann
man von Zugabemengen in der Grélenordnung von 1 - 3 % bezogen auf das Trockenraumgewicht
des Bodens und einer Einfréstiefe von 40 — 50 cm ausgehen. Nach Stand der Technik ist eine gute
Durchmischung mit dem Einsatz leistungsfidhiger Bodenfrisen aber auch z.B. eine Zudosierung von
Wasser bei zu trockenen Boden vorzusehen. Bei einer solchen Vorgehensweise werden i1.d.R. bereits
gute, deutlich iiber einen Standardwert von 45 MIN/m? hinausgehende Tragfihigkeiten im Planum
erreicht.

Die Bodenstabilisierung kann in vergleichbarer Weise auch bei der Umlagerung von Material als
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Dammschiittung zur Aufhhung von Stralentrassen eingesetzt werden. Hier ist ein lagenweises
Arbeiten und jeweils gute Verdichtung wichtig. Das Einfridsen des Bindemittels kann lagenweise
beim Einbau oder seitlich in einem Frisfeld erfolgen.

Ohne Stabilisierung sind die im Baufeld vorliegenden feinkdrnigen Boden ausgesprochen witter-
ungs- und frostempfindlich, sie weichen bei zusitzlicher mechanischer Beanspruchung tiefgriindig
auf. Der Schutz von Aushubsohlen durch Belassen von Schutzschichten sowie durch einen riick-
schreitenden Aushub und ein an die Verhiltnisse angepasstes Gefille bleibt in Au3enbereichen ohne
Stabilisierung und generell auch zur Vermeidung eines unnotigen Bindemittelverbrauchs wichtig.

9.2  Leitungen

Bei der Verlegung von Leitungen ist mit auch bereits kleinrdumig uneinheitlichen Verhéltnissen zu
rechnen. Hierfiir sind zum einen die verbreiteten Auffiillungen verantwortlich, zum anderen ist ein
Grabenaushub ab dem Erreichen von felsartigem Lettenkeuper erschwert. Wihrend dies bei der
Mehrzahl der Schiirfgruben erst ab Tiefen von mehr als 4 m der Fall war, setzte in SG 2 harter,
plattig bis bankiger Dolomitstein bereits ab 1,85 m unter Geldnde ein. Hinzu kommen Erschwer-
nisse die auf Schwemmablagerungen im westlichen Baugebietsbereich zuriickzufiihren sind. Hier
treten neben Sinterablagerungen auch torfige und weich-breiige Abschnitte auf.

In Bereichen, in denen das Geldnde aufgehoht wird, ist es im Hinblick auf das Abklingen von
Setzungen sinnvoll, Leitungen erst spit ab der fertigen Aufthdhung zu verlegen. Dieser Aspekt ist
aber auch bei der Dosierung von Bindemittel zur Bodenstabilisierung zu beriicksichtigen. Eine
unnotig groBBe Zugabemenge soll vermieden werden, da sonst der stabilisierte Boden nach einigen
Monaten Wartezeit nur noch erschwert losbar ist.

Fiir temporire Boschungen und Leitungsgréaben sind die Vorgaben der DIN 4124 , Boschungen,
Verbau, Arbeitsraumbreiten”zu beachten. In Anlehnung an diese Norm konnen fiir unbelastete Bau-
gruben- oder Grabenboschungen folgende Winkel vorgesehen werden:

45° - 50° Regelwerte fiir kiinstliche Auffiillungen.

40° — 45° ungiinstige nahezu kohisionslose Quartirboden kdnnen eine stiarkere
Abflachung erforderlich machen, als die generell fiir Auffiillungen angegebenen
Werte. Zu nennen sind hier ein grobes Hangschuttmaterial, wie es in nur in SG 3
iber eine kurze Strecke zwischen 2,4 und 2,8 m angetroffen wurde sowie die nassen
Sinterkalksande und organisch beeinflussten Auetone der Schiirfgruben SG 6 und

teils in der SG 4.

60° in den bindigen Quartdrablagerungen wie Schwemmlehm, Auelehm, Lo8lehm,
Hanglehm.

60° - 75° Im Lettenkeuper in Abhingigkeit vom Verwitterungsgrad. Bei felsartigem Material

ist der Boschungswinkel als Generalneigung anzusehen, hier ist ein an die Kliiftung
angepasstes Losen und Profilieren wichtig. Auch konnen lokal weitere Anpassungen
als Reaktion auf die angetroffenen Verhiltnisse erforderlich sein. So wurde im Ton-
mergelstein der SG 4 eine leichte Harnischstriemung festgestellt, die ein Hinweis
auf eine frithere Rutschbewegung oder tektonischer Beanspruchung sein kann.
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Die weiteren Angaben der DIN 4124 sind zu beachten, dazu gehort die erforderliche Mindest-
arbeitsraumbreite und die Einhaltung eines lastfreien Streifens hinter der Boschungsoberkante.

In diesem Sinn sind die Boschungen auch von jeglichen Kranlasten freizuhalten. Bei einer Kranauf-
stellung ist daher entweder ein ausreichender Abstand zur Boschung einzuhalten oder die Kran-
fundamente sind so zu vertiefen, dass keine Lastausstrahlung in die Boschung stattfindet. Als Faust-
regel kann dazu von einem Lastausbreitungswinkel von 30° gegeniiber der Horizontalen ausge-
gangen werden.

Da die verbreiteten Auffiillungen insgesamt keinen giinstigen Baugrund darstellen, um z.B. durch-
gingig standfeste 60°-Boschungen zu profilieren, kann der Einsatz von Grabenverbauelementen
auch zur Ersparnis beim Aushub und der Wiederverfiillung von Griben ausgesprochen sinnvoll
sein.

Fiir die Auflagerung von Leitungen wird vorab von einer Standardbauweise nach DIN EN 1610 und
DWA-A 139 mit einer unteren Bettungsschicht zwischen der Aushubsohle und dem zu verlegenden
Rohr ausgegangen (100 mm + 1/10 DN bei Boden, 100 mm + 1/5 DN bzw. mindestens 150 mm bei
erhohtem Steinanteil oder felsartigem Material). Ein Herausprofilieren des Rohrauflagers direkt aus
natiirlich anstehenden LoBlehmen ist zwar lokal moglich, aufgrund der je nach Einschnitttiefe stark
wechselnden Verhiltnissen wird aber fiir eine einheitliche Rohrauflagerung die Anordnung einer
Bettungsschicht empfohlen, die mit einem Vlies filterstabil vom anstehenden Boden getrennt wird.
Wenn Angaben zu den vorgesehen Leitungstrassen vorliegen (Material, Durchmesser, Verlegetiefe)
konnen hier noch zusitzliche Hinweise erfolgen.

Auf Rohrgrabensohlen mit ungiinstigen Konsistenzen wird im Regelfall mit einer Verstirkung der

unteren Bettungsschicht um ca. 20-30 cm reagiert. Diese MaBBnahme ist im Baugebiet iiber ldngere
Strecken einzukalkulieren, als Beispiel wird ein nasser mit seinen Feinkornanteilen bereits breiiger
Sinterkalksand oder auch weicher leicht torfiger Auelehm in SG 6 genannt.

In der Mehrzahl der Schiirfgruben waren tlw. im Quartér und tlw. im Lettenkeuper Grundwasser-
zutritte festzustellen. Diese Zutritte waren meist schwach ausgeprégt, dennoch ist in grober Verein-
fachung ab Tiefen zwischen 3 und 4 m mit Grundwasser zu rechnen, das aber mit einer sog. offenen
Wasserhaltung bewiltigt werden kann.

Fiir hangabwirts im Gefille verlaufenden Leitungen wird in Abstdnden von rund 20 — 30 m die
Anordnung von sog. Grundwassersperren empfohlen, mit der die Leitungsgrabenverfiillung unter-
brochen wird. Damit soll eine unerwiinschte drianierende Wirkung und Lingsldufigkeit der Leituns-
griben vermieden werden.

10. Bebauung

10.1 Griindung

Die verbreiteten Auffiillungen mit bislang ungeklarter Herkunftsgeschichte aber auch die jungen
Talauebildungen wie torfiger Auelehm und Sinterkalk lassen keine verlidssliche Interpolation zwi-
schen den Aufschliissen zu und erfordern grundstiicksbezogene Baugrunduntersuchungen.

Im Uberblick kann folgende Einschitzung gegeben werden:

Die kiinstlichen Auffiillungen sind fiir eine bauwerksvertrigliche gleichméflige Abtragung von
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Gebiudelasten nicht geeignet. Dasselbe gilt auch fiir die jungen Talauebildungen, wie weiche oder
torfige Auelehme und Auetone sowie fiir nassen lockeren und tlw. breiigen Sinterkalksand.

Quartidre Lehme mit mindestens steifer Konsistenz (LoBlehm, Hanglehm) sind als maBig tragféhi-
ger aber kompressibler Baugrund einzustufen, auf dem Flachgriindungen méglich sind. MaBgebend
fiir die Ausbildung und Dimensionierung ist das Setzungsverhalten, hier konnen lastverteilende
Griindungsplatten zur Reduktion und VergleichmifBigung von Setzungen sinnvoll sein.

Aufgrund der Hanglage des Baugebietes ist darauf zu achten, dass sog. Mischgriindungen talseitig
in quartirem Lehm und hangseitig bereits im Lettenkeuper vermieden werden. Bei einer entspre-
henden Hoheneinstellung von Gebduden kommt als Gegenmallnahme im Regelfall eine einheitliche
Vertiefung der Griindung bis auf den Lettenkeuper in Frage. Solche Vertiefungen werden iiblicher-
weise mit sog. Plomben aus unbewehrtem Unterbeton ausgefiihrt.

Der gut tragfihige und bei felsartiger Ausbildung bereits sehr gut tragfihige Lettenkeuper stellt
den Festgesteinsuntergrund des Baugebietes dar. Hier sind sowohl aufgeloste Flachgriindungen als
auch Plattengriindungen gut moglich. In felsigen Partien kann eine Plattengriindung mit ebener
Untersicht bereits Vorteile gegeniiber Fundamenten, die aus dem Fels herausprofiliert werden miis-
sen, haben.

10.2 Schutz der Gebiude vor Wassereinwirkung

Die in Abschnitt 4 dargestellten Verhiltnisse ermdglichen eine erste Einschidtzung, ob fiir Gebidude
eine Dringelosung moglich ist oder ob die erdeinbindenden Bauteile besser druckwasserdicht als
weisse oder ggf. auch schwarze Wanne ausgebildet werden.

Damit eine Drinage aus hydrogeologischer Sicht zuldssig ist, muss ein Sicherheitsabstand zum
Grundwasser eingehalten werden. Gegen die nicht ausgepegelten in den Schiirfgruben verzeich-
neten Angaben sollte in erster Nidherung ein Abstand von mindestens einem Meter vorgesehen wer-
den. Zusitzlich ist zu kldren, ob die Drinage an eine geeignete Vorflut d.h. an die Kanalisation des
Neubaugebietes angeschlossen werden darf.

Fiir die Ausbildung von Drinagen wird auf DIN 4095 verwiesen. Bei der fachgerechten und dauer-
haften Ausbildung eine solchen Drinage ist es ausreichend, eine Abdichtung gegen ,,Bodenfeuchte
und nicht driickendes Wasser* entsprechend DIN 18533 bzw. die Wassereinwirkungsklasse W1.2-E
nach dieser Norm vorzusehen.

Alternativ kommt eine druckwasserdichte Ausbildung der Untergeschosse in Frage. Ein genereller
Vorteil gegeniiber der Ausbildung von Dréinagen ist die Wartungsfreiheit.

11. Erdbebeneinwirkung

Erbstetten liegt gemil der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fiir
Baden-Wiirttemberg auflerhalb der darin festgelegten Erdbebenzonen. Entsprechend der bisherigen
DIN 4149 sind daher keine MaBBnahmen vorgesehen.

Im Juli 2021 wurde der Nationale Anhang zum Eurocode 8 DIN EN 1998 , Auslegung von Bau-
werken gegen Erdbeben® veroffentlicht.
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HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2.1

70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

290,00

289,50

289,00

288,50

288,00

287,50

287,00

286,50

286,00

285,50

SG 1

NN + 289,90 m
A:Uts',
(Oberboden), halbfest, einzelne Ziegelstlickchen, dunkelbraun
A:Us.t',
(L6Blehm), halbfest, trocken, einzelne Sandsteinbrocken, etwas
| inhomogen, braun
|
| uts',
: (LoBlehm), steif-halbfest, brockelig, braun
|
1,20 U,s,g.t,
(Hangschutt), halbfest, bréselig, hpts. LoBlehm dazw.
Kst.-brocken, graubraun, fleckig
|
Uts,
(Wechselfolge Mergelschluff, Verwitterungston), Tonlagen steif,
1.90 zah, Mergelschluff halbfest, hellbraun, graugriin, Lettenkeuper
’ |
Mergelstein sandig,
W 2, teils Sandstein mergelig, fest, plattig bis diinnbankig,
brechbar, kliftig , hellgraubraun, fleckig
U/Mergelstein,
W 3, halbfest, dazw. hartere Mst.-lagen W 2 fest, graugriin,
3,00 graubraun
! Dolomitstein,
360 kalkig, hart, plattig, dinnbankig, KS 6-15 cm, kliftig, schwer zu
%  lésen, im Wechsel mit Mergel- und Dolomitschlufflagen steif, ab
e 5 3,6 m weich, naf3, kein deutlich sichtbarer GW-zutritt, ocker,
' graubraun
N}
[]390 4,00 >

4,00 NN +28590m

Bearb.: Mandel Datum: 19.11.2021




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von

70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023
Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Anlage: 2.2

Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 19.11.2021

287,00

286,50

286,00

285,50

285,00

284,50

SG2

NN + 286,94 m

A:U,s,9.t,
0,25

(Oberboden), halbfest, braun

A:U,g,s.t,

(Lehm), halbfest-fest, trocken, Kiesel, Kst.-brocken, Mergel- und
Sandsteinstlicke, braun, graubraun

A:

(S.’chwarzdecke), ehem. Wegbefestigung, schwarz

A:G,s,X,

(Schottertragschicht), mitteldicht gelagert, Kste., Basis
Dst.-brocken, grau, braungrau

A:Uts',
(L6Blehm), steif, braun

A:G,x,u,

> > > 3> > > > 2> 3> 2

(Kalkstein-Lehmgemisch), mitteldicht gelagert, einzelne
Ziegelstiickchen, grau, braun

W 1-2, fest, plattig, diinnbankig, kliftig, hellgraubraun,

Mergelstein,

Lettenkeuper
1,90 Dolomitstein
2,00 :

kalkig, hart, sehr schwer zu I&sen, bankig bis plattig, KS 2-15 cm,
rautenférmig und schrég verlaufende Klifte, Kluftabstand 20-30
cm, ocker, ab 1,9 m rostkliftig

NN + 284,84 m

Abbruch der Schirfgrube da kein sinnvoller Aushub mehr méglich




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von
70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Anlage: 2.3

Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 19.11.2021

272,50

272,00

271,50

271,00

270,50

270,00

269,50

269,00

268,50

268,00

SG3

NN + 272,20 m

A:Uts',
0,25

(Oberboden), steif, dunkelbraun

A:Uts'.g,

> > > > >

(L6Blehm), steif, einzelne Kst.- und Ziegelbréckchen (< 0,01 %),
inhomogen, braun, kalkhaltig

ut,s',

(L6Blehm), steif, braun, kalkhaltig

Ustg',

grau- und ockerfleckig

(Hanglehm), steif, L6Blehm mit Dst.- und Kst.-bréckchen, braun,

X9,

(Kalkstein dolom.), hart, nur auf Nordwestseite vorhanden, auf
Sudseite Hanglehm, grau, kalkhaltig

Us,tg,

braun, fleckig, kalkhaltig

(Hanglehm), steif, feucht, einzelne Dst.-brocken auf Stdseite,

U,s,

(Mergelstein W 3), verlehmt, steif-halbfest, bréckelig, graubraun,
fleckig, rostkliftig, Lettenkeuper, kalkhaltig

Tonmergelstein,

graugriin, kalkhaltig

W 4, halbfest, z&h, kliftig, leichte Harnischstriemung vorhanden,

Us,

4,10 stark kalkhaltig

(Dolomit- und Mergelschluff), steif-halbfest, einzelne
Dst.-brocken, dazw. sandige Mergellagen, ocker, graugriin, grau,

NN + 268,10 m




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2.4

70597 Stuttgart | Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten
Tel. 0711/75 86 556-0

Tel. 0711/75 86 556-66)
Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 19.11.2021
SG 4
264,50
NN + 264,05 m
264,00 A : A:Us,t,
0,20 ! (Oberboden), steif, dunkelbraun
AR S
! [ ]
A I o AlUsgtx, A
263 50 I o (Lehm), locker gelagert, steif, Lehm-Mergelgemisch mit
’ A : : Dst.-Kst.-brocken, einzelne Schwarzdecknebrocken, lokales
A : e Schotterpaket, braun, grau, ocker
[ ]
[]0.20 090 | o
0,90 !
263,00 :
W0 .
1,20 ?  Uts,
S (L6Blehm), steif, braun, kalkhaltig
262,50 1
l 1,60 :
1,70 1,80 d
AAAA b
— = Sinterkalk
I ,
262,00 IXI 190 T E fest-hart, bankig, porés, grauweil3
7 230 220 230 | T T
15.10.21 17 gee
g oo/ Q
261,50 o*| 828 S0.U, . o .
’ T .'::u (Sinterkalk aufgeldst), locker bis mitteldicht gelagert, grusig, naf3,
1| 8*® hellgrau
o oo/
2,60 PX O i |
2,9 3,00 1 .
261,00 G N
SIS
[ ]
N
o } : 8 S,u,g’,
*9e T (Sinterkalksand), locker gelagert, partienweise verfestigt, grusig,
260,50 | & ) feucht-naB, grau
]I_. o
° U
o U
te0l @
® oe U
4,00 o ®
260,00 NN + 260,05 m




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von
70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Anlage: 2.5

Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 19.11.2021

274,50

274,00

273,50

273,00

272,50

272,00

271,50

271,00

270,50

270,00

269,50

SG5
NN + 274,05 m
A A:U,s,t,
A (Oberboden), halbfest, teils nur 0,2 m méachtig, dunkelbraun
0,40
A AUts'g,
0,60 (Lehm), halbfest, krimelig, inhomogen, teils mergelig, braun,
2,60 | 9 9 gelig
A o —graubraun
A A3
A % o A:G,u,x',s',
°Ole (Dolomitsteinschutt), locker gelagert, matrix steif, teils groBe
A . Steine, Steinbruchabraum ?, hellbraun
A%
[]o40 140 | 2% A
1,40 A i
AR
A |
|
A : AU LS,
170 I (L6Blehm), steif, ab 1,8 m weich-steif, inhomogen, einzelne
2’1 0 A | Kst.-stlickchen sowie Ziegel- und Asphaltbréckchen (< 0,1 %),
’ A : dunkelbraun, braun, kalkhaltig
|
AR
A i
270 | A i
Uis,
320 (Hanglehm), steif, feucht, ab 3,2 m Vernassung, aber kein
15.10.21 sichtbarer Wasserzutritt , graubraun, kalkhaltig
Q
u,g.sit,
(Hangschutt), steif, feucht, Dst.-brocken, braun, ocker, grau,
fleckig, stark kalkhaltig
Dolomitstein, [ ku |

Lettenkeuper

mergelig, fest-hart, schwer zu lésen, braungrau, ocker,

NN + 269,85 m




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2.6
70597 Stuttgart | Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 19.11.2021
SG 6
268,50 NN + 268,40 m
T
|
A : A:Us,t,
A ! (Oberboden), steif, dunkelbraun
0,40
268,00 ’ L
Q|
|
A : A:Uts', A
A : (L6Blehm), steif, braun, kalkfrei
267,50 D 0.60 A !
1,00 1,10 I
I -
A : AU ts' fg,
D 110 A I (Schwemmlehm), weich-steif, einzelnes Ziegelmehlstiickchen,
267,00 1’40 150 : Zuordnung Auff. oder Q nicht eindeutig, braungrau, kalkfrei
’ ] 1
| Uts,
1.80 | (Schwemmlehm), weich-steif, evtl. noch Auff., braun
] 1
266,50
Ugt,s',
(Auelehm), weich, graubraun, fleckig
2,30
266,00 Tun
(Aueton), weich, Basis leicht torfig, braungrau, kalkhaltig
2,70 [] 240 270
15.10.21 2,70 S,0,U,
265.50 (Sinterkalksand), breiig, sehr locker gelagert, grusig, geringer Q
’ |_| 2,70 3,00 GW-zutritt ab 2,7 m, beige, hellgrau, rostocker, stark kalkhaltig
3,00 s
,9U,
(Sinterkalksand und Dolomitgrus), breiig, na3, dazw.
Dolomitschluff, grellocker, rostbraun
265,00 3.40
’ 3,50 . _
15.10.21 3,40 e S,ug'
,60 ° (Dolomit- und Sintergrus), locker gelagert, nal3, teils Dst.-platten,
: deutl. GW-zutritt bei 3,5 m, Hangschuttmat., ocker, stark
264,50 400 E kalkhaltig
U,fs,
4,20 4,20 (Schwemmschluff), weich, federnd, schwammig, hellgrau, grau,
stark kalkhaltig
NN + 264,20 m

264,00




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von
70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Anlage: 2.7

Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 19.11.2021

280,00

279,50

279,00

278,50

278,00

277,50

277,00

276,50

276,00

275,50

275,00

SG7
NN + 279,60 m
T
: Us,t, _
0,30 : (Oberboden), steif, dunkelbraun
|
|
I
|
I
|
| Uts,
: (LoBlehm), steif, graubraun, kalkfrei
|
! Q
1,00 |
1,50 1,60 !
i
|
| Usit,
: (LoBlehm), steif, braun, kalkfrei
I
[11,70 220 !
2,20 . Uts,
: (Hanglehm), weich-steif, Dst.-brocken, teils flach, an Basis
|_| 2,20 2,50 | Dolomit lehmig aufgewittert, gelbbraun, griin, braun, kalkhaltig
2,50 |
|
: U/Mergelstein,
: W 3-4, steif, feucht, blattrig-schiefrig, grau, Lettenkeuper, kalkfrei
2,90 !
3,00 3,10 |
3,20 U/Mergelstein,
15.10.21 3,20 W 3, weich, naB3, undeutlicher Wasserzutritt bei 3,2 m,
3,30 3,40 Schichtung undeutlich, grau, braungrau, kalkhaltig
Dolomitstein,
angewittert, hart, bankig, kliftig, dazw. Dolomitschluff weich, naf3,
einzelne Steine ca. 35 x 32 x 16 cm, ocker
4,05
Mergelstein,
410 4,20 L1 W23, steif-halbfest, halbfest, hellgrau, kalkhaltig
’ NN + 275,40 m




HoffeldstraBe 15

70597 Stuttgart
Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Profilschnitt - Bohrprofile nach DIN 4023

Anlage: 3.1

Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 19.11.2021

2871

286

285

284

283

282

281

280

279

278

277

276

275

274

273

272

271

270

269

268

267

266

265

264

263

262

- e e e e e e e e e e e

261

260--

Westen

Klaranlage

SG 4

// //
- P

-
-

Muschelkalk ?

s - /,Héﬁgl/ehrﬁ/
- -7 Lettenkeuper

Nordwesten

SG 3 ST

-

-

NN +272,20.m" -

-

1A -7 AULsE, -7
AT _(k5Blehmy~
T = T Utsy

4£6Blehm)
Us,t'.g,
(Hanglehm)
Tonmergelstein
Us,
Dolomitlschluff

- -
-

NN + 268,10 m

7 _kbBlehm-”

-

Nordosten
WeirachstralRe

SG2
Kanalschacht 226
0607 [ AUgst,
=7 A [20%ee Lehm
gl °Clee A:G,s,X,
Pl -;?g — (Schwarzdecke,

prl T = o Jragschicht

/Auffullu/r)gef// Dolomitstein

P el Kanalsohle 284,45
Lettenkeuper

-7 LéBlehm-—"
Auftillungep-~— -~ -

_Hanglehem’

-

HorizontalmaBstab 1:600, VertikalmaBstab 1:150 (4-fach Gberhéht)
Schichtenfolge vereinfacht, inter- und extrapoliert

Gelande skizziert

Kanalsohlen exemplarisch einskizziert




HoffeldstraBe 15

70597 Stuttgart

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Profilschnitt - Bohrprofile nach DIN 4023 Anlage: 3.2

Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 19.11.2021

280,00
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Projekt: Erbstetten BG Baugebiet Bruhl IV

Eingangsdatum: 22.10.2021
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Probenart: Boden
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Probenbezeichnung:
Probe Nr.:

MP Aushub

UST-21-0126602-01

Prifbericht Nr.:

UST-21-0126602/01-1
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Original

Parameter Einheit Messwert Verfahren

Trockenmasse % 80,0 DIN EN 14346:2007-03

Cyanid, gesamt mg/kg TS <0,3 DIN ISO 17380:2013-10 (UAU)

EOX mg/kg TS <0,5 DIN 38414-S 17:2017-01 (UAU)

Kohlenwasserstoffe C10 - C22 | mg/kg TS <50 DIN EN 14039:2005-01 i.V. mit LAGA
KW/04:2019-09 (UAU)

Kohlenwasserstoffe C10 - C40 | mg/kg TS <50 DIN EN 14039:2005-01 i.V. mit LAGA
KW/04:2019-09 (UAU)

Aromatische Kohlenwasserstoffe

Parameter Einheit Messwert Verfahren

Benzol mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07

Toluol mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07

Ethylbenzol mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07

m,p-Xylol mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07

Styrol mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07

o-Xylol mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07

Isopropylbenzol (Cumol) mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07

Summe AKW mg/kg TS - DIN EN ISO 22155:2016-07

Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe

Parameter Einheit Messwert Verfahren
Dichlormethan mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07
Trichlormethan mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07
Tetrachlormethan mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07
Trichlorethen mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07
Tetrachlorethen mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07
Summe LHKW mg/kg TS - DIN EN ISO 22155:2016-07
Vinylchlorid mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 22155:2016-07




Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe

Prifbericht Nr.:

Parameter Einheit Messwert Verfahren
Naphthalin mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Acenaphthylen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Acenaphthen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Fluoren mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Phenanthren mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Anthracen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Fluoranthen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Pyren mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Benzo(a)anthracen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Chrysen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS <0,05 DIN 1SO 18287:2006-05 (UAU)
Benzo(a)pyren mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS <0,05 DIN 1SO 18287:2006-05 (UAU)
Benzo(ghi)perylen mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS <0,05 DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Summe PAK EPA mg/kg TS -- DIN ISO 18287:2006-05 (UAU)
Polychlorierte Biphenyle

Parameter Einheit Messwert Verfahren

PCB Nr. 28 mg/kg TS <0,005 |DIN EN 15308:2016-12 (UAU)

PCB Nr. 52 mg/kg TS <0,005 |DIN EN 15308:2016-12 (UAU)

PCB Nr. 101 mg/kg TS <0,005 |DIN EN 15308:2016-12 (UAU)

PCB Nr. 118 mg/kg TS <0,005 |DIN EN 15308:2016-12 (UAU)

PCB Nr. 138 mg/kg TS <0,005 |DIN EN 15308:2016-12 (UAU)

PCB Nr. 153 mg/kg TS <0,005 |DIN EN 15308:2016-12 (UAU)

PCB Nr. 180 mg/kg TS <0,005 |DIN EN 15308:2016-12 (UAU)
Summe PCB (7 Verbindungen) | mg/kg TS -- DIN EN 15308:2016-12 (UAU)
Schwermetalle

Parameter Einheit Messwert Verfahren
Koénigswasseraufschluss -- - DIN EN 13657:2003-01

Arsen mg/kg TS 10 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2005-02
Blei mg/kg TS 13 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2005-02
Cadmium mg/kg TS <0,3 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2005-02
Chrom (Gesamt) mg/kg TS 49 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2005-02
Kupfer mg/kg TS 34 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2005-02
Nickel mg/kg TS 52 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2005-02
Quecksilber mg/kg TS <0,05 DIN EN ISO 12846:2012-08

Zink mg/kg TS 43 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2005-02
Thallium mg/kg TS <0,25 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2005-02

UST-21-0126602/01-1
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Eluat
Parameter Einheit Messwert Verfahren
Eluat -- Filtrat DIN EN 12457-4:2003-01
pH-Wert -- 8,04 DIN EN ISO 10523 (C 5):2012-04
elektrische Leitfahigkeit bei uS/cm 126 DIN EN 27888:1993-11
25°C
Chlorid mg/I 1,49 DIN EN ISO 10304-1:2009-07
Sulfat mg/I 5,34 DIN EN ISO 10304-1:2009-07
Cyanid, gesamt pg/l <5 DIN EN ISO 14403-2:2012-10 (UAU)
Phenol-Index pg/l <10 DIN EN ISO 14402 (H 37):1999-12 (UAU)

Schwermetalle

Parameter Einheit Messwert Verfahren

Arsen pg/l <1,0 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2017-01
Blei pg/l <1,0 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2017-01
Cadmium pg/l <0,10 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2017-01
Chrom (Gesamt) pg/l 1,8 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2017-01
Kupfer pg/l <1,0 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2017-01
Nickel pg/l <1,0 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2017-01
Quecksilber pg/l <0,1 DIN EN ISO 12846:2012-08

Zink pg/l 18 DIN EN ISO 17294-2 (E 29):2017-01

(UAU) - Verfahren durchgefiihrt am Standort Augsburg






1. Veranlassung

Fiir das am westlichen Ortsrand von Erbstetten gelegene Baugebiet Briihl VI wurde von unserem
Biiro, auf Grundlage von 7 Schiirfgruben, mit Datum vom 19.11.2021 ein ErschlieBungsgutachten
gefertigt. Aufgrund der unterschiedlichen und vorab nicht zu erwartenden Schwemm,- und Sinter-
kalkablagerungen im westlichen Teilbereich des untersuchten Baugebiets wurden hier zusitzliche
Untersuchungen notwendig, um die Verbreitung und Tiefenlage dieser Schichten besser erfassen zu
konnen.

In dem vorliegenden Ergidnzungsbericht werden die neu gewonnenen Erkenntnisse aus den Sondie-
rungen dargestellt, bewertet und bestehende Angaben ergénzt. Das ErschlieBungsgutachten vom
19.11.2022 behilt aber seine Giiltigkeit.

2. Ergianzende Untersuchungen

Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens wurden die 3 Rammkernsondierungen RKS 1-3
angesetzt. In Ergédnzung zu den bereits im Baugebiet vorhandenen Schiirfgruben SG 1-7 wurden im
Bereich zwischen den Schiirfgruben SG 4, SG 3, SG 5 und SG 6 elf zusitzliche Rammkern-
sondierungen (RKS 4-14) bis in Tiefen zwischen 2,6 m und 7,2 m niedergebracht.

Die Untersuchungspunkte wurden, wie schon bei den Schiirfgruben, vorab vom Ingenieurbiiro
Henn-Kessler im Geldnde ausgepflockt und nach Lage und Hohe bestimmt. Die von uns aufgenom-
menen Schichtprofile sind in den Anlagen 3.1 bis 3.14 aufgefiihrt und in 3 Profilschnitten in den
Anlagen 4.1-4.3 verarbeitet. Weiterhin wurden die Ergebnisse in weiteren Darstellungen in zwei
Streichkurvenkarten (Anlage 5.1-5.2) erfasst.

3. Geologische Schichtenfolgen
Vereinfacht kann man von folgenden Schichtenfolgen ausgehen:

- Kiinstliche Auffiillungen - Oberboden, meist umgelagert, kiinstlich aufgebracht
- bindige Auffiillungen
- iberdeckte Schwarzdecke mit Tragschichten
- Abraum- und Aushubmaterial

- Quartar: Hangseite: - LoBlehm
- Hanglehm
- Hangschutt
- Verwitterungslehm, Verwitterungsschutt

Talseite: - Schwemmlehm, LoBlehm
- Auelehm, Aueton, teils organische Anteile
- Sinterkalk
- Sinterkalksand,- grus, teils schlickig
- Verwitterungslehm

- Lettenkeuper: - Dolomitstein, Mergel- und Tonsteine in
unterschiedlicher Verwitterungsintensitét.

- Muschelkalk: - Dolomit- und Kalkstein mit tonig-mergeligen Partien



Die in den Untersuchungspunkten beobachteten Schichtgrenzen werden in der nachfolgenden

Tabelle aufgefiihrt:
Schiirfgrube ca. ca. UK Schwemm- bzw. ca. UK ca. OK ca. OK Endtiefe
/ Sondierung | Ansatz | Auffiillung | Sinterablagerungen Quartir Lettenkeuper | Muschelkalk
vorhanden
m ii NN | mu GOK m u GOK mu GOK/ m u GOK/ muGOK/ | muGOK
m it NN m i NN m i NN
SG 1 289,9 0,6 n.v 1,3/288,6 1,3/288,6 n.e. 4,0
SG2 286,9 1,7 n.v 1,7/285,2 1,7/285,2 n.e. 2,1
SG3 272,2 1,0 n.v 3,0/269,2 3,0/269,2 n.e 4,1
SG 4 264,05 0,9 1,8->4,0 >4,0 n.v. n.e 4,0
SG5 274,05 2,7 n.v 4,1/270,0 4,1/270,0 n.e. 4,2
SG6 268,4 1,5 1,5->4.2 >4,2 >4,2 n.e. 4,2
SG7 279,6 n.v 2,51277,1 2,5/277,1 n.e. 4,2
RKS 1 264,87 n.v 0,65/264,2 n.v. 0,65/264,2 1,1
RKS 2 266,26 0,9 n.v n.v. n.v. 0,9 1,8
RKS 3 263,97 0,85 n.v 1,35/262,6 n.v. 1,35/262,6 1.4
RKS 4 269,34 1.4 n.v 2,25/267,1 2,25/267,1 n.e. 33
RKS 5 267,5 1,2 1,2-1,95 3,3/264,2 n.v. 3,3/264,2 4,6
RKS 6 273,47 1,1 n.v 1,8/271,7 1,8/271,7 n.e. 2,6
RKS 7 269,61 2,2 2,2 4,1 >6,0/<263,6 | >6,0/<263,6 n.e. 6,0
RKS 8 267,56 1,0 2,8-17,15 7,15/260,4 7,15/260,4 n.e 7.2
RKS 9 270,1 0,8 1,4-5,6 6,95/263,2 6,95/263,2 n.e 7,0
RKS 10 267,45 1,15 1,15-4,5 6,2/261,3 6,2/261,3 n.e 6,6
RKS 11 269,74 1,1 - 6,05 6,2/263,5 6,2/263,5 n.e 6,6
RKS 12 272,46 1,0-3,9 4,35/268,1 4,35/268,1 n.e 4,6
RKS 13 268,47 1,1 1,1 -2,1 2,25/266,2 2,25/266,2 n.e 4,6
RKS 14 269,89 1,0-44 4,4/265,5 4,4/265,5 n.e 4.8
n.e.: nicht erreicht
n.v.: nicht vorhanden
4. Betrachtungen zur Geologie

Die vorgefundenen Schichten wurden bereits im ErschlieBungsgutachten aufgefiihrt und beschrie-
ben und werden deshalb im vorliegenden Ergidnzungsbericht nicht mehr im Einzelnen behandelt. Es
wird hier versucht mithilfe der zusétzlichen Rammkernprofile und den daraus abgeleiteten Profil-
schnitten in den Anlagen 4 und den beiden Streichkurvenkarten in den Anlagen 5 (Streichlinien OK
Lettenkeuper bzw. Muschelkalk in m u GOK (Flurabstand) bzw. in m ii NN) eine Uber- und Ein-

sicht iiber den anstehenden Untergrund zu ermdglichen.

Betrachtet man die beiden Profilschnitte 4.2 und 4.3 erkennt man eine deutliche Muldenstruktur die
entsprechend den Flurabstinden in der Anlage 5.1 im Osten einsetzt, sich nach Westen rinnenartig
fortsetzt und im Bereich der vorgefundenen Sinterablagerungen moglicherweise einen Absatz zum




tiefer gelegenen Sollbach darstellt. Durch die Teilverdolung des Sollbachs und die jetzige Morpho-
logie ldsst sich kein Zulauf der ehemaligen Talmulde zur lokalen Vorflut des tief eingeschnittenen
Sollbachs im Gelidnde erkennen.

In dieser Talmulde wurden verschiedene und unterschiedlich méchtige Schwemm-, Aue- und Sin-
terkalkschichten abgelagert, die hier nicht den urspriinglichen Erwartungen entsprachen und griin-
dungstechnisch als nachteilig zu betrachten sind. Teilweise waren mehrere Meter méchtige weiche
und breiige Ablagerungen vorhanden, die kaum einen Sondierwiderstand aufwiesen und bei denen,
wie in der RKS 10 die Sonden teilweise von Hand gezogen werden konnten.

In den Sondierungen waren maximale Tiefen von ca. 7 m (RKS 9) und ca. 7,2 m (RKS 8) bis zum
Erreichen des anstehenden und gut tragfdahigen Lettenkeupers notwendig. Die Profilschnitte mit den
hier eingezeichneten Schichtgrenzen stellen, auf einer Anzahl von Untersuchungspunkten und
Interpretation beruhend, eine von weiteren moglichen Varianten dar. So ist nicht auszuschlieen,
dass bei weiteren Sondierungen auch noch tiefere Muldenbereiche nachgewiesen werden und die
Verbreitung einzelner Schichten sich dann anders darstellt. So wurde z.B. in der RKS 7 zwischen
ca. 4,9 und 5,4 m bereits geschichtetes Lettenkeupermaterial angetroffen. Da darunter aber wieder
Hanglehm zum Vorschein kam, kann dieses Lettenkeupervorkommen als Rutschscholle gedeutet
werden. Vermutlich ist dieses Schichtpaket als Ganzes abgerutscht und tiuscht ein in der Tiefenlage
noch nicht vorhandenes Festgestein vor. Eine eindeutige Zuordnung zum Lettenkeuper oder
Muschelkalk ist bei nur wenigen Zentimetern Aufschlusstiefe im anstehenden Fels dann nicht
immer eindeutig.

Die Verteilung des Lettenkeupers in den verschiedenen Hohenlagen, die iiber die normale Michtig-
keit des Lettenkeupers hinausgeht und die unterschiedliche Hohenlage der Grenze zum anstehenden
Muschelkalk 1dsst zudem spekulieren, dass fiir den Hohenversatz u.U. auch eine tektonische
Storung verantwortlich ist. Fiir eine solche mogliche Beeinflussung spriche auch das Vorkommen
der Sinterkalkbildungen durch - an einer Storung - aufsteigendes Wasser. Die in der Anlage 4.2
eingezeichnete Storung bleibt aber spekulativ.

Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens steht unter einer geringméchtigen Deckschicht
aus umgelagerten LoBlehmen, Hanglehm und/oder Verwitterungslehm bereits der Obere Muschel-
kalk an. Es handelt sich hierbei um Reste des stark verwitterten Trigonodusdolomits sowie um die
Nodosusschichten (= Ceratitenschichten = Ceratitenkalk, mo 2) als Teil des Hauptmuschelkalks.

S. Hydrogeologie und Angaben zur Versickerung

Die Sondierungen ergaben hinsichtlich Grundwasser kein einheitliches Bild. Etliche, selbst tiefe
Sondierungen blieben trocken und lieBen Wasserzutritte anhand der Wassergehalte (Anlage 6) oder
der Konsistenzen eher erahnen, als dass sie wirklich am Sondierkern sichtbar waren.

Ruhewasserstinde konnten bei den iiberwiegend sparsamen Wasserzutritten kaum gemessen wer-
den. Nur in den Sondierungen im siidlichen Baugebietsbereich und in Abschnitten von den eher
durchldssigeren Sinterkalkbildungen waren vermehrt Wasserzutritte und Wasseransammlungen im
Sondierloch in unterschiedlichen Tiefen anzutreffen. Es ist anzunehmen, dass die nach Westen
ausgerichtete und teilweise rinnenartig eingetiefte quartire Muldenstruktur nach wie vor eine
Entwisserung des Gebiets mit dem Sollbach als Vorflut darstellt. Aufgrund der aber tiberwiegend
feinkornigen wenig durchldssigen Aue- und Schwemmablagerungen fillt es dem zutretenden
Wasser aber schwer dorthin zu gelangen. Eine aus der RKS 10 entnommene und im chemischen
Labor untersuchte Schopfprobe ergab ein nach DIN 4030 nicht betonangreifendes Wasser.



Eindeutig gespannte oder sogar artesisch gespannte Verhéltnisse wurden in den Sondierungen nicht
festgestellt. Gespannte Verhéltnisse sind aber bei der grofrdumig vorhandenen morphologischen
Situation durchaus zeitweise denkbar.

Versickerung, Regenriickhaltebecken

Die entlang der geplanten offenen Gréiben anstehenden feinkdrnigen Schichten wie umgelagerte
Lehme, LoBlehme, Schwemm- und Auelehme sind iiberwiegend als sehr gering durchléssig zu be-
zeichnen.

Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens, das im westlichen Anschluss an das Baugebiet
geplant ist, stehen bei einer Sohle des RRB von 264 m ii NN nur noch geringméchtige bzw. nord-
Ostlich keine umgelagerten oder natiirlich anstehenden Lehme an, da das Becken hier bereits in den
anstehenden Muschelkalk eingreift. Es ist damit zu rechnen, dass der oberflichennahe Muschelkalk
aufgewittert, stark kliiftig und deshalb auch eher gut durchléssig ist, sodass er nicht als Stauhorizont
fiir das Becken dienen kann. Hier kann allerdings durch gezielten Auftrag von im Baugebiet sehr
gering durchlédssigen Boden Ausgleich geschaffen werden.

6. Bodenklassifikation

Die angetroffenen Bodenarten sind folgenden Bodengruppen und Bodenklassen zuzuordnen:

Geologische Schicht Bodengruppe Bodenklasse Frostempfindlichkeits-
bisherige klasse
DIN 18196 DIN 18300 ZTVE-StB 17
Auffiillungen: A:
feinkornig TL, TM 4,5 F3
grob-gemischtkornig GU, GU 4,5,3 F2,F3
Oberboden ouU 1 F3
LoBlehm, 166 TM, TL,UL 4,5 F 3
Hanglehm T™, TL 4,5 F3
Hangschutt, Verw.-schutt | TM, GU, SU, GU 4,5,6" F3,F2
Schwemmlehm, T™, TL, UL, TA 2,4,5 F3,F2
Auelehm, Aueton
Sinterkalkstein felsartig 6, (7)* F1
Sinterkalksand,-grus SU, SE, OK 3,4,5 F1,F2
Verwitterungslehm TL, TA 2,4 F2,F3
Lettenkeuper ™, GU, GU 4,5, 6% F3,F2
stark bis méBig verw.
Lettenkeuper angew. felsartig 6, 7> F1,F2
Muschelkalk (Trig.- T™, GU, GU 4,5, 6% F3,F2
dolomit) stark verw.
Muschelkalk felsartig 6, 7% F1
angewittert
L Blockschutt nicht auszuschliefen
. in Abhéingigkeit von der Kliiftung
3 entsprechend Korngrofle Bodenklassen 4 und 5, nach Definition DIN 18300 Bodenklasse 6
(Felsarten, die einen mineralisch gebundenen Zusammenhalt haben, jedoch stark verwittert

sind)



7. Bodenkennwerte

Fiir erdstatische Berechnungen konnen folgende mittlere Bodenkennwerte angesetzt werden:

Bodenart Raumgewicht Reibungswinkel | Kohiision | Steifemodul*
feucht | unter Auftrieb o (°) c’ Es (MN/m?)
v (KN/m3) | v (kN/m3) (kN/m?2)
Auffiillungen
bindig 19,5 9,5 22,5 4,0 ---
grob-gemischtkornig 20,5 10,5 27,5 2.5 -
LoBlehm mind. steif 20,0 10,0 25,0 7,5 10
Hanglehm mind. steif 20,0 10,0 25,0 7.5 10
Hangschutt, Verw.-schutt 20,5 10,5 27,5 5,0 12
mind. steif
Schwemmlehm 18,5 8,5 22,5 5 4
Auelehm, Aueton 18,5 8,5 22.5 2.5 3
Verwitterungslehm 20,0 10,0 25,0 12,5 10
Sinterkalkstein 20,5 10,5 37,5 0 25
Sinterkalksand,-grus 18,5 8,5 32,5 0 2-4
Lettenkeuper 20,5 10,5 30,0 12,5 40
stark bis méaBig verw.
Lettenkeuper 22,5 12,5 32,5 30,0 > 100
angewittert
Muschelkalk (Trig.- 21,0 11,0 30,0 17,5 50
dolomit) stark verw.
Muschelkalk 23,5 13,5 35,0 30,0 > 100
angewittert

* Bei Wiederbelastung kann der 1,5- fache Wert des Steifemoduls angesetzt werden

8. Angaben zur Griindung

Die in unserem geotechnischen Gutachten vom 19.11.2021 dargestellten Verhiltnisse zeigen eine
fiir die begrenzte Fliche des geplanten Baugebietes starke UngleichméiBigkeit des Untergrundes.
Mit den zusitzlich durchgefiihrten Rammkernsondierungen ergibt sich das klarere Bild einer ehe-
maligen Talmulde, die im Westteil des Baugebietes ausgesprochen ungiinstigen Verhéltnisse

bestétigen sich.

Im folgenden wird insgesamt ein Uberblick iiber Griindungsmoglichkeiten gegeben, wobei dann
besonders auf die Bewiltigung des schwierigen Baugrundes im Westteil eingegangen wird.




Im Osten und Nordosten des Baugebietes, in Bereichen, in denen der Flurabstand des Letten-
keupers nicht mehr als 3,5 m betrdgt, wird man unterkellerte Gebdude mit einer aufgeldsten Flach-
griindung auf diesem gut tragfdhigen Horizont absetzen. Typisch fiir solche Verhiltnisse sind z.B.
die Schiirfgruben SG 2 und SG 7 im Osten und SG 3 im Norden des Baugebietes. Um ein einheit-
liches Setzungsverhalten zu erreichen, sollen die Gebiude iiber ihre gesamte Grundfldche auf dem
Lettenkeuper gegriindet werden, ein insgesamt nach Westen zu verzeichnendes Abtauchen der
Lettenkeuperoberfliche kann man mit Fundamentvertiefungen aus unbewehrtem Unterbeton, sog.
Plomben, ausgleichen. Mischgriindungen innerhalb eines Gebiudes, teils auf den Lettenkeuper und
teils auf die jlingeren quartiren Lehme, sind zu vermeiden.

Zur Dimensionierung von aufgelosten Flachgriindungen auf dem Lettenkeuper konnen vorbehalt-
lich der erforderlichen grundstiicksbezogenen Baugrunderkundungen folgende Erfahrungswerte
genannt werden:

e zuldssiger Sohldruck nach fritherer Normung 350 — 450 kN/m?
e Bemessungswert des Sohlwiderstandes 6 g nach EC7 490 — 630 kN/m?

Als Ubergangsbereich konnen Verhiltnisse angesehen werden, bei denen Lettenkeuper und im
Nordwestteil des Baugebietes auch der Muschelkalk als Festgesteinshorizonte zwar fiir eine ein-
fache Flachgriindung zu tief liegen, aber noch von méaBig tragfihigen quartdren Horizonten wie
LoBlehm oder Hanglehm iiberdeckt sind. Typische Aufschliisse hierzu sind die Schiirfgrube SG 5
nahezu im Zentrum des Baugebietes und die Sondierung RKS 5 an seiner Nordseite.

Fiir aufgeloste Flachgriindungen in mindestens steifem LoBlehm oder Hanglehm sind folgende
Ansitze iiblich:

e zuldssiger Sohldruck nach fritherer Normung 180 — 200 kN/m?
e Bemessungswert des Sohlwiderstandes 6 g nach EC7 252 — 280 kN/m?

Malgebend fiir die Dimensionierung solcher Griindungen ist das Setzungsverhalten. Hier ist bei
grundstiicksbezogenen Erkundungen vor allem die Konsistenz der quartdren Lehmhorizonte und
die Restmichtigkeit {iber dem Festgesteinsuntergrund zu ermitteln. Bei nicht mehr bauwerksver-
triglichen Unstetigkeiten kommt als GegenmaBnahme der Ubergang auf eine lastverteilende und
damit setzungsreduzierende und vergleichméfBigende Plattengriindung oder auch hier wieder eine
tiefere Plombengriindung bis auf das Festgestein in Frage.

Fiir den Bereich der ehemaligen Talmulde mit Schwemm- und Sinterkalkablagerungen sind die
tlw. ausgesprochen ungiinstige Konsistenzen bis hin zu weich-breiig und iiber kiirzere Strecken
auch breiig und die groBe Tiefenlage der Festgesteinshorizonte erst in Tiefen bis zu rund 7 m
charakteristisch.

Von aufgelosten Flachgriindungen ist hier aufgrund der schlechten und auch kleinrdumig ungleich-
miBigen Tragfahigkeit grundsitzlich abzuraten.

Plattengriindungen konnen bei einer dazu passenden setzungsunempfindlichen Konstruktion tlw.
noch moglich sein. Hier ist das zu erwartende Setzungsverhalten im Einzelfall und auf das jeweilige
Baugrundstiick bezogen zu untersuchen. Bei flacheren Griindungsebenen, wie bei nicht unterkel-
lerten Gebéduden sind ggf. noch vorhandene michtige Auffiillungen und die groBe Michtigkeit der
kompressiblen Talmuldenfiillung als ungiinstig zu bewerten. Bei einer Unterkellerung néhert man
sich dagegen gerade den ab ca. 3 — 4 m unter Geldnde besonders ungiinstigen Konsistenzbereichen,



dafiir kann man bei einer Setzungsberechnung die giinstige Wirkung einer Aushubentlastung be-
riicksichtigen.

Zur Orientierung wurde das Setzungsverhalten einer Plattengriindung bei Verhiltnissen, wie sie in
Sondierung RKS 8 vorgefunden wurden, ermittelt.

Fiir ein unterkellertes, leichteres Gebdude wie z.B. ein Einfamilienhaus mit einer Grundfldche von
12 x 8 m wurde eine mittlere Sohlpressung von 35 kN/m? und eine Griindungstiefe von rund 12,8 m
unter derzeitigem Gelidnde angenommen. Bis zum festeren Lettenkeuper verbleiben noch 4,2 m
kompressible weiche, weich-breiige und an der Basis breiige Aueablagerungen, denen Steifezahlen
von 3 und 2 MN/m? fiir die Erstbelastung sowie 4,5 und 3 fiir die Wiederbelastung (nach Aushub
der iiberlagernden Schichten) zugeordnet werden.

Es ergibt sich eine rechnerische Setzung von 2,6 cm und damit ein Bettungsmodul von 1,3 MN/m3.
Hier wird eine Anwendungsgrenze erreicht. Trotz einer lastverteilenden Plattengriindung wird ein
Setzungsmal} von 2 cm deutlich iiberschritten, das iiblicherweise als obere Grenze fiir eine
setzungsempfindliche Konstruktion angesehen wird. Aufgrund der héufig tonigen Ausbildung der
Aueablagerungen ist mit langanhaltenden Konsolidationssetzungen zu rechnen, die sich auch nach
Ende der Rohbauphase noch weiter fortsetzen.

Eine Flachgriindung iiber lastverteilende Bodenplatten halten wir daher nur unter ausdriicklicher
Beachtung der Setzungsproblematik fiir umsetzbar. Es bedarf hier insbesondere der bereits ange-
sprochenen grundstiicksbezogenen Untersuchungen, die Konsistenz und Méchtigkeit der kompres-
siblen Horizonte erfassen und abrupte Unstetigkeiten innerhalb der Gebdaudegrundfldche aus-
schlieBen. Auch die Anforderungen an den Baubetrieb, die bereits fiir die Herstellung einer Boden-
platte eine tragfdahige Arbeitsebene erfordern, sind mit ZusatzmaBSnahmen wie dem Einbau von
Schotterpolstern iiber einem zugfesten Vlies zu beriicksichtigen.

Fiir eine setzungsarme und sicher planbare Griindung von Gebiuden ist eine Lastabtragung im Fest-
gesteinsuntergrund des Lettenkeupers bzw. des Muschelkalks im Nordosten des Baugebietes zu
empfehlen.

Grundsitzlich kommt eine Vielzahl von Verfahren in Frage, jedoch werden solche mit aufwendiger
Baustelleneinrichtung nur fiir gréere Gebaude oder, wenn sich Bauherren bei der Vergabe von
Griindungsarbeiten zusammenschlieBen, sinnvoll sein.

Fiir eine Vertiefung von Griindungen bis zu einer derzeit festgestellten Gro3enordnung von rund

7 m unter Geldnde bietet sich der Einsatz eines Baggers mit Rundgreiferausriistung und einer Stahl-
schutzverohrung an, mit dem Plomben mit rundem Querschnitt bzw. sog. Brunnen hergestellt
werden. Um die Uberleitung der Gebiudelasten in solche punktformige bereits pfahlartige Elemente
zu ermoglichen, bietet es sich an, Streifenfundamente wie Pfahlkopfbalken auszubilden.

Als erste Anhaltswerte fiir eine Dimensionierung konnen die vorstehend fiir eine Griindung auf dem
Lettenkeuper genannten Ansitze herangezogen werden. Das Betoneigengewicht der Plomben das
1.w. den ausgehobenen Boden ersetzt, kann dabei vernachlidssigt werden. Mit grundstiicksbezoge-
nen Erkundungen kénnen insbesondere fiir den Muschelkalk hohere Bemessungsansitze moglich
sein.

Wenn die Tiefe des tragfdhigen Horizontes mehr als ca. 3,5 m unter der planméBigen Griindungs-
ebene liegt, z.B. auch bei nichtunterkellerten Gebauden, konnen bereits verschiedene Pfahlsysteme



sinnvoll sein.

Bei vergleichbaren Verhiltnissen bewihrt, haben sich duktile GuBpfihle, die mit einem Schnell-
schlaghammer als Baggeranbaugerit eingerammt werden. Die erreichbaren inneren Pfahltrag-
fahigkeiten sind von Rohrdurchmesser und Wandstirke abhingig, die duBBere Tragfidhigkeit (Pfahl
gegeniiber dem Baugrund) kann iiber die Lasteinleitungsstrecke bzw. Rammenergie i.d.R. so
angepasst werden, dass die innere Pfahltragfiahigkeit ausgenutzt wird. Als typische erreichbare
Werte fiir eine Bemessungs-Pfahltragfahigkeit (Design-Werte Ry , keine Gebrauchslasten) kann
eine GroBenordnung von 1.000 - 1.500 kN angegeben werden, es muss eine Abstimmung hierzu
mit dem Pfahlhersteller erfolgen.

Die Pfihle werden nur wenig in den Lettenkeuper und insbesondere kaum in den harten Muschel-
kalkhorizont eindringen bzw. einbinden kénnen. Damit ist bei der Planung darauf zu achten, dass
auch in Zulassungen geregelte Pfahlmindestlangen eingehalten werden konnen.

Eine Einschriankung der Pfahltragfiahigkeiten ergibt sich aus den tlw. sehr ungiinstigen Konsistenzen
der Aueablagerungen. Die undrénierte Scherfestigkeit c,des Bodens als Anhaltspunkt fiir eine seit-
liche Stiitzung des Pfahls kann auf Werte unter 15 kN/m2? absinken. Nach Zulassungen fiir duktile
GuBpfihle ist fiir solche Fille ein Stabilititsnachweis (,,Knicken*) zu fithren, auf den z.B. auch die
Empfehlungen des Arbeitskreises Pfihle (EA-Pfihle) hinweisen.

Mit den bisherigen Sondierergebnissen ist von Unterschreitungen eines Wertes von 15 kN/m? z.B
zwischen ca. 6 und 7 m in RKS 8 (Auelehm mit organischen Anteilen weich-breiig, dann breiig)
sowie zwischen 2 und 2,4 m (Auelehm breiig) sowie 2,7 und 4,2 m in RKS 10 (Kernverlust, kein
Sondierwiderstand, Sinterkalksand schlickig) auszugehen. Uber einen Knicknachweis bzw. eine
Abminderung nach Erfahrungswerten ist damit von reduzierten Ansitzen bzw. stiarkeren Pfahl-
querschnitten gegeniiber den o.g. tiblichen Pfahltragfihigkeiten auszugehen.

Diese ausgesprochen ungiinstigen Konsistenzen der Talablagerungen sind grundsitzlich auch bei
der Planung von anderen Pfahlsystemen, die unverrohrt als sog. Teil- oder Vollverdridnger oder
auch als Betonriittelsdulen hergestellt werden, zu beriicksichtigen und schrinken die Anwendbar-
keit ein. Auch auf sog. Stabilisierungssdulen als sehr filigrane Elemente wird aufgrund der ungiin-
stigen Konsistenzen in diesem Uberblick nicht weiter eingegangen. Nach grundstiicksbezogenen
Untersuchungen und bei geeigneten Randbedingungen zwischen der geplanten Baukonstruktion
und den lokalen Untergrundverhiltnissen konnen aber auch solche Verfahren ausfiihrbar sein.

9. Schutz der Gebiude vor Wassereinwirkung

In dem bereits vorliegenden Gutachten wurde anhand von unterschiedlich deutlichen, in den
Schiirfgruben festgestellten Wasserzutritten eine in grober Ndherung geldndeparallele Sickerlinie
dargestellt.

Mit der aktuell ergidnzten Erkundung ergeben sich fiir die ehemalige Talmulde weitere Anhalts-
werte, tlw. wie ab 1,8 m in RKS 9 auch mit geringerem Flurabstand als in der ersten Erkundungs-
kampagne.

Wie im Vorbericht angegeben, sollte fiir die Entscheidung, ob Dridnagen nach DIN 4095 zur
Trockenhaltung von Untergeschossen moglich sind, ein Sicherheitsabstand von rund einemMeter zu
den festgestellten Grundwasserzutritten beriicksichtigt werden. Auch wenn es sich dann um reine
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286,00

285,50

SG 1

NN + 289,90 m
A:Uts',
(Oberboden), halbfest, einzelne Ziegelstlickchen, dunkelbraun
A:Us.t',
(L6Blehm), halbfest, trocken, einzelne Sandsteinbrocken, etwas
B inhomogen, braun
|
: Uit,s',
: (LoBlehm), steif-halbfest, brockelig, braun
|
1,20 Us,gt,
(Hangschutt), halbfest, bréselig, hpts. LoBlehm dazw.
Kst.-brocken, graubraun, fleckig
|
Ujts,
(Wechselfolge Mergelschluff, Verwitterungston), Tonlagen steif,
1.90 zah, Mergelschluff halbfest, hellbraun, graugriin, Lettenkeuper
’ |
Mergelstein sandig,
W 2, teils Sandstein mergelig, fest, plattig bis diinnbankig,
brechbar, kliftig , hellgraubraun, fleckig
U/Mergelstein,
W 3, halbfest, dazw. hartere Mst.-lagen W 2 fest, graugrin,
3,00 graubraun
! Dolomitstein,
360 kalkig, hart, plattig, dinnbankig, KS 6-15 cm, kliftig, schwer zu
%  lésen, im Wechsel mit Mergel- und Dolomitschlufflagen steif, ab
e 8 3,6 m weich, naf3, kein deutlich sichtbarer GW-zutritt, ocker,
O graubraun
N
[]390 4,00 >

4,00 NN +28590m
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286,00

285,50

285,00

284,50

SG2
NN + 286,94 m
A AUs,g.t,
0.25 A (Oberboden), halbfest, braun
A A:U,g,s.t,
A (Lehm), halbfest-fest, trocken, Kiesel, Kst.-brocken, Mergel- und
0.60 Sandsteinstiicke, braun, graubraun
A A A _
0,80 (Schwarzdecke), ehem. Wegbefestigung, schwarz

A:G,s,X,

(Schottertragschicht), mitteldicht gelagert, Kste., Basis
Dst.-brocken, grau, braungrau

A:Uts',
(L6Blehm), steif, braun

A:G,x,u,

(Kalkstein-Lehmgemisch), mitteldicht gelagert, einzelne
Ziegelstiickchen, grau, braun

Mergelstein,

Lettenkeuper

W 1-2, fest, plattig, diinnbankig, kliftig, hellgraubraun,

Dolomitstein,

kalkig, hart, sehr schwer zu I&sen, bankig bis plattig, KS 2-15 cm,
rautenférmig und schrég verlaufende Klifte, Kluftabstand 20-30
cm, ocker, ab 1,9 m rostkliftig

NN + 284,84 m

Abbruch der Schirfgrube da kein sinnvoller Aushub mehr méglich




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von

Anlage: 2.3

70597 Stuttgart | Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

272,50

272,00

271,50

271,00

270,50

270,00

269,50

269,00

268,50

268,00

SG3

NN + 272,20 m

0,25

A:Uts',
(Oberboden), steif, dunkelbraun

> > > > >

AULS.g, A
(L6Blehm), steif, einzelne Kst.- und Ziegelbréckchen (< 0,01 %),
inhomogen, braun, kalkhaltig

ut,s',
(L6Blehm), steif, braun, kalkhaltig

Us,tg,
(Hanglehm), steif, L6Blehm mit Dst.- und Kst.-bréckchen, braun,
grau- und ockerfleckig

X,9s
(Kalkstein dolom.), hart, nur auf Nordwestseite vorhanden, auf
Sudseite Hanglehm, grau, kalkhaltig

4,10

Us,t'.g,
(Hanglehm), steif, feucht, einzelne Dst.-brocken auf Stdseite,
braun, fleckig, kalkhaltig

U,s,
(Mergelstein W 3), verlehmt, steif-halbfest, brockelig, graubraun,
fleckig, rostkliftig, Lettenkeuper, kalkhaltig

Tonmergelstein,
W 4, halbfest, z&h, kliftig, leichte Harnischstriemung vorhanden,
graugrin, kalkhaltig

U,s,

(Dolomit- und Mergelschluff), steif-halbfest, einzelne
Dst.-brocken, dazw. sandige Mergellagen, ocker, graugriin, grau,
stark kalkhaltig

NN + 268,10 m




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2.4

70597 Stuttgart | Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten
Tel. 0711/75 86 556-0

Tel. 0711/75 86 556-66)
Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022
SG 4
264,50
NN + 264,05 m
264,00 A | A:Us,t,
0,20 ! (Oberboden), steif, dunkelbraun
AR e
A : . A:U,s,0,t' X, A
263.50 I 9 (Lehm), locker gelagert, steif, Lehm-Mergelgemisch mit
’ A : : Dst.-Kst.-brocken, einzelne Schwarzdecknebrocken, lokales
A : e Schotterpaket, braun, grau, ocker
[ ]
[]020 090 Lo
0,90 i
263,00 s
l 1,10 .
120 3 Uts,
S (L6Blehm), steif, braun, kalkhaltig
262,50 1
l 1,60 s
1,70 1,80 .
d
. Sinterkalk
262,00 m 1.90 E fest-hart, bankig, porés, grauweil3
v 2,30 220 230 |+ 5
15.10.21 Q:U
joe._/ Q
261,50 0e— Sou, ) o _
’ :.u (Sinterkalk aufgeldst), locker bis mitteldicht gelagert, grusig, naB3,
:w hellgrau
26 Soe
2,9 3,00 .
261,00 ¢
o
° U
o
* —Sug,
N (Sinterkalksand), locker gelagert, partienweise verfestigt, grusig,
260,50 ¢ - feucht-naB, grau
o
° U
o
: s
4,00 e U

260,00 NN + 260,05 m




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von

Anlage: 2.5

70597 Stuttgart | Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

274,50

274,00

273,50

273,00

272,50

272,00

271,50

271,00

270,50

270,00

269,50

SG5
NN + 274,05 m
A A:U,s,t,
A (Oberboden), halbfest, teils nur 0,2 m méachtig, dunkelbraun
0,40
A AUts'g,
0,60 (Lehm), halbfest, krimelig, inhomogen, teils mergelig, braun,
A %oog o —graubraun
® o9 o
A oo (e} :
A % 9 A:G,u,x's',
@"o?, ° (Dolomitsteinschutt), locker gelagert, matrix steif, teils groBe
A PN : Steine, Steinbruchabraum ?, hellbraun
AT e
[] 040 1.40 . A
1,40 |
; A !
N |
AR
A : AU LS,
170 I (L6Blehm), steif, ab 1,8 m weich-steif, inhomogen, einzelne
2’1 0 A | Kst.-stlickchen sowie Ziegel- und Asphaltbréckchen (< 0,1 %),
’ A : dunkelbraun, braun, kalkhaltig
|
AR
AR
|
uts',
7 320 (Hanglehm), steif, feucht, ab 3,2 m Vernassung, aber kein
15.10.21 sichtbarer Wasserzutritt , graubraun, kalkhaltig
Q
Ugs.t,
(Hangschutt), steif, feucht, Dst.-brocken, braun, ocker, grau,
fleckig, stark kalkhaltig
Dolomitstein, [ ku |

mergelig, fest-hart, schwer zu lésen, braungrau, ocker,
Lettenkeuper

NN + 269,85 m




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von Anlage: 2.6

70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Projekt: Baugebiet Bruhl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

268,50

268,00

267,50

267,00

266,50

266,00

265,50

265,00

264,50

264,00

SG6

NN + 268,40 m

0,40

A:Us,t,
(Oberboden), steif, dunkelbraun

0,60

1,00 1,10

A:Uts',
(L6Blehm), steif, braun, kalkfrei

> > > > > > > >

1,10

1,40 1,50

A:Uts'fg,
(Schwemmlehm), weich-steif, einzelnes Ziegelmehlstiickchen,
Zuordnung Auff. oder Q nicht eindeutig, braungrau, kalkfrei

1,80

Ugt,s',
(Schwemmlehm), weich-steif, evtl. noch Auff., braun

2,30

Ugt,s',
(Auelehm), weich, graubraun, fleckig

270 [] 240 270

Tuh',
(Aueton), weich, Basis leicht torfig, braungrau, kalkhaltig

15.10.21 2,70 S,0,U,
(Sinterkalksand), breiig, sehr locker gelagert, grusig, geringer
|_| 2,70 3,00 GW-zutritt ab 2,7 m, beige, hellgrau, rostocker, stark kalkhaltig
3,00

3,40

S,g.u,
(Sinterkalksand und Dolomitgrus), breiig, naB3, dazw.
Dolomitschluff, grellocker, rostbraun

3,50
15.10.21 | 3,40
0

)

4,00

S.ug,

(Dolomit- und Sintergrus), locker gelagert, nal3, teils Dst.-platten,
deutl. GW-zutritt bei 3,5 m, Hangschuttmat., ocker, stark
kalkhaltig

420 4,20

NN + 264,20

U,fs,
(Schwemmschluff), weich, federnd, schwammig, hellgrau, grau,
stark kalkhaltig

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von
70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Anlage: 2.7

Projekt: Baugebiet Bruhl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

280,00

279,50

279,00

278,50

278,00

277,50

277,00

276,50

276,00

275,50

275,00

SG7
NN + 279,60 m
T
: U,s,t, _
0.30 | (Oberboden), steif, dunkelbraun
|
|
I
|
|
|
| Uts',
: (LoBlehm), steif, graubraun, kalkfrei
i
! Q
(1100 !
1,50 1,60 !
|
I
l U,sit,
: (L6Blehm), steif, braun, kalkfrei
|
[11,70 220 !
2,20 i Uts,
: (Hanglehm), weich-steif, Dst.-brocken, teils flach, an Basis
|_| 2,20 2,50 | Dolomit lehmig aufgewittert, gelbbraun, griin, braun, kalkhaltig
2,50 |
|
: U/Mergelstein,
: W 3-4, steif, feucht, blattrig-schiefrig, grau, Lettenkeuper, kalkfrei
2,90 !
3,00 3,10 |
3,20 U/Mergelstein,
15.10.21 3,20 W 3, weich, naB3, undeutlicher Wasserzutritt bei 3,2 m,
3,30 3,40 Schichtung undeutlich, grau, braungrau, kalkhaltig
Dolomitstein,
angewittert, hart, bankig, kliftig, dazw. Dolomitschluff weich, naf3,
einzelne Steine ca. 35 x 32 x 16 cm, ocker
4,05
Mergelstein
| 3
4,10 4,20 W 2.3, steif-halbfest, halbfest, hellgrau, kalkhaltig
’ NN + 275,40 m




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von Anlage: 3.1

70597 Stuttgart | Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten
Tel. 0711/75 86 556-0

Tel. 0711/75 86 556-66)
Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

265,00

264,50

264,00

263,50

RKS 1

NN + 264,87 m

Us,t.g,
(Oberboden), weich, naf3, einzelne Kst.-brocken, dunkelbraun

U,t,s',
(L6Blehm), steif, braun

U,st,

(Verw.-lehm), steif-halbfest, Dst.-brocken, Dolomitschluff und
Tonmergel, graugriin, ocker

S,g,Dolomitstein,

aufgewittert, fest, marbe, teils plattig, ocker, graubraun,
Muschelkalk, Trigonodusdolomit mo d
U/Mergelstein,

W 3-4, halbfest, Basis dolomitisch, grau, hellrostbraun
Dolomitstein, mo
verw., fest, feucht, ocker

Kalkstein,

angew., hart, braungrau, Hauptmuschelkalk

NN + 263,77 m

Abbruch, da kein weiterer Sondierfortschritt mehr mdglich
Sondierung trocken

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von
70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Anlage: 3.2

Projekt: Baugebiet Bruhl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

266,50

266,00

265,50

265,00

264,50

RKS 2

NN + 266,26 m

0,20

A:Uts',

Ziegelstiickchen, braun

> > > > > > > > >

[1030 090

(L6Blehm), steif-halbfest, dazw. Kst.-brocken, wenige

0,90 .
U/Mergelstein,

Trigonodusdolomit
[11.00 1,20

A:Us.t',
(Oberboden), weich, naf3, graubraun

T

I

|

|

|

|

I

|

|

I

|

|

|

|

I

|

I

|

: W 3-4, steif-halbfest, schiefrig, blaugrau, Muschelkalk,
|
|

mo d

u

1,20 449

D‘olomitschluff, halbfest, einzelne Dst.-stlickchen, ocker

T,u,

(Verw.-ton), steif-halbfest, dicht, bei 1,5 m dolom. Lage,
graugrin, Hauptmuschelkalk

v 170 v Kalkstein, dolomitisch,

Wasserzutritt, braungrau

angewittert, hart, plattig zerbohrt, bei 1,7 m undeutlicher geringer

NN + 264,51 m

Abbruch, da kein weiterer Sondierfortschritt mehr mdglich




HoffeldstraBe 15

70597 Stuttgart
Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66)

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023

Anlage: 3.3

Projekt: Baugebiet Bruhl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022
RKS 3
264,00 NN + 263,97 m
AN
A ! AU, t, s',
A ! (Oberboden), steif, dunkelbraun
0,35 :
N | A
263,50
AR .
A | AU, t, s,
: (LoBlehm), steif, einzelne Ton- und Ziegelbréckchen, braun
a |
0,40
080 085 [~ :
! Us, g,
263,00 | (Hanglehm), steif, einzelne Muschelkalksteinbrocken, braun, grau
T
|
|
: U, t, s, =
! (Hanglehm), steif, hpts. L6Blehm, braun
I
|
| Kst, mo
262.50 verw., hart, plattig, zerbohrt, grau, Hauptmuschelkalk

NN + 262,57 m

Abbruch, da kein weiterer Sondierfortschritt mehr mdglich

Sondierung trocken




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von
70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Anlage: 3.4

Projekt: Baugebiet Bruhl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022
RKS 4
269,50 NN + 269,34 m
A:Us,t,
0,25 | (Oberboden), steif, dunkelbraun
269,00
A:Uts'.g", A
268,50 (LoBlehm), steif, einzelne Kst.-brocken, Sandsteinstiickchen,
Zuordnung Aufflillung nicht eindeutig, braun, kalkfrei
0,90
268,00 1,30 140
U,t,s',
1.80 (LoBlehm), weich-steif, Basis weich, braun, mn-fleckig, kalkfrei
267,50 ’ Uls.g Q
(Hanglehm), steif-halbfest, z&h, einzelne Mst.-brocken,
Mg,gs Quarzsand, dunkelrostbraun
267,00 2,20 U/Mergelstein,
230 260 W 3-4, halbfest, Basis naf3, undeutlicher Wasserzutritt, griingrau,
: . L\ Lettenkeuper
| £
266,50 (Dolomitschluff), halbfest, naf, ocker
T/Tonmergelstein,
W 4, steif-halbfest, ab 2,9 m halbfest, z&h, bei 3,0 m
266,00 Dolomitschluffreste, Basis Sandsteinbrocken, griingrau,tiw.

rostgrau

NN + 266,04 m

Abbruch, da kein weiterer Sondierfortschritt mehr mdglich
Sondierloch trocken




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von
70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Anlage: 3.5

Projekt: Baugebiet Bruhl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022
268,00 RKS 5
NN + 267,50
267,50 Ll IELL :
A I
: A:Us,t,
A | (Oberboden), steif, dunkelbraun
0,40 !
267,00 A i
A
|
[1 0,70 " | AU ts'.g",
0’80 A I (LoBlehm), steif und halbfest, einzelne Ziegelbréckchen und
; A : Kalkstiickchen, braun
266,50 A :
[]og0 120" i
|
|
266,00 : uits,
| (Schwemmlehm), weich-steif, L6Blehmmat., braun, fleckig
|
!
265,50
ut,s',
(Hanglehm), steif, steif-halbfest, zah, hpts. L6Blehm, brdckelig, Q
graubraun, hellbraun, fleckig
265,00
| Uts,
: (Hanglehm), steif, L6Blehm, mergelige und dolom. Anteile, braun,
! graugrin
264,50 Uts'
(Verw.-lehm), halbfest, zéh, Mergel- und Dolomitschluff,
braungriin, ocker
264,00 Us,
(Dolomitschluff), halbfest, bréselig, krimelig, Basis sandig
zerbohrt, gelbbraun, Trigonodusdolomit
mo d
U/Mergelstein,
263,50 W 4, halbfest, zah, tlw. verlehmt, hellgraubraun
S,
(Dolomitstein verw.), halbfest-fest, mirbe, zerbohrt, grau,
grinstichig
263,00 Y,
) (Mergel- und Dolomitschluff, W 4), halbfest-fest, braungrau,
hellbraun
NN + 262,90 m
262,50

Abbruch, da kein weiterer Sondierfortschritt mehr mdglich

Sondierung trocken




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von
70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Anlage: 3.6

Projekt: Baugebiet Bruhl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

273,50

273,00

272,50

272,00

271,50

271,00

270,50

RKS 6

NN + 273,47 m
A:Us.t',
0,25 (Oberboden), steif, graubraun
A:Ust,
(Lo6B), steif, ocker
0,60

> > > > > >

0,70

1,00 1,10

AUs,g.t,
(L6Blehm), steif, dazw. kleine Kst.-und Sandsteinbrdckchen, bei
0,7 m Ziegelbrocken, braun, fleckig

Ujts,
(Hanglehm), weich-steif, zah, hpts. L6Blehm mit ku-Mat., braun,
ocker, braungrau

S,g.u,
(Verw.-schutt), steif, ku-Sandstein- und Mergelstlickchen,
hellgrau, beige

W 3-4, halbfest-fest, bréselbar, kriimelig, gelbbraun, hellbraun,
Lettenkeuper

‘ ‘ U/Mergelstein,

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

U/Mergelstein,
W 3, fest, schiefrig, blaugrau

NN + 270,87 m

Sondierloch trocken

< S,
'’/ (Dst. mergelig), fest, zerbohrt, naf3, rostbraun




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von
70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Anlage: 3.7

Projekt: Baugebiet Bruhl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

270,00

269,50

269,00

268,50

268,00

267,50

267,00

266,50

266,00

265,50

265,00

264,50

264,00

263,50

RKS 7

NN + 269,61 m
! A:Us't'
I IS RN
0.20 | ﬁ | (Oberboden), steif, dunkelbraun
: A:Uts,
0.65 A : (L6Blehm), steif, Basis humos, einzelne Ziegelstiickchen, braun
AR
A : A:U s,
0,80 : (LoBlehm), steif, homogen, bei 1,1 m einzelne Dst.-bréckchen, A
1,10 A ! braun
1,40 ! |
1,40 A !
1,60 A I A:Uts',
: (LoBlehm), weich-steif, inhomogen, Basis groBer Ziegelbrocken,
A : braun, schlierig
[]200 220 |A |
2,20
| U,t,s,
: (Schwemmlehm), weich, weich-steif, wenig Sinterkalksand,
| hellbraun, weiBfleckig
2,40 |
2,80 290 4
:
: Uits,
| (Schwemmlehm), steif, ab 3,6 m weich-steif, L6Blehm, einzelne
3,10 l Ton- und Dst.-bréckchen, braun, mn-fleckig, schlierig
3,50 . Q
3,75 <|U
Ut,s,
4,10 (Schwemmlehm), weich, braun, mn-fleckig
:
i Ust,
: (Hanglehm), weich-steif, ab 4,8 m weich, naf3, hpts.
4,40 : LéBlehmmat., graubraun, dunkelrotbraun
7 480 470 485 I
04.02.2022 4,95 S,
(Dolomitstein aufgew.), fest, zerbohrt, undeutlicher Wasserzutritt,
vmitl. Lettenkeuperscholle bis 5,4 m, rostbraun, Lettenkeuper
/ U/Mergelstein,
W 3-4, halbfest-fest, schiefrig, griingrau
U,
(Dolomitschluff), weich, nal3, ocker Q

U,t,s,

(Hanglehm), steif, hpts. Mergelschluff, dazw. zahlr.
Dst.-bréckchen, kérnig, verstiirzt, inhomogen, ungeschichtet,
trocken, schwarzbraun, graubraun

NN + 263,61 m

Sondierloch trocken




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von
70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Anlage: 3.8

Projekt: Baugebiet Bruhl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

268,00

267,50

267,00

266,50

266,00

265,50

265,00

264,50

264,00

263,50

263,00

262,50

262,00

261,50

261,00

260,50

260,00

RKS 8
NN + 267,56 m
: A:U,s,t,
0,30 ! (Oberboden), weich-steif, graubraun
A:Uts,0.x, A
(Lehm), steif, groBe Ziegelbrocken bei 0,3 m und zw. 0,7-1,0 m,
Kst.-brocken, BS-anteil ca. 15 %, braun, rot
uts',
(L6Blehm), steif-weich, einzelne Dst.-bréckchen, evtl. aquatisch
beeinflusst, braun
Ui,
(Auelehm), weich-steif, braungrau
U,t,fs,
(Auelehm), weich, weich-steif, braungrau
T.u,
(Aueton), weich, dazw. kleine Tst.-stlickchen, Dst.-bréckchen, Q
dunkelblaugrau, griin gesprenkelt
Ui,
(Auelehm), weich-breiig, griingrau
Usit,
(Auelehm), weich-breiig, organ. Anteile, Ton und Sinterkalksand,
gringrau, gesprenkelt
uts'.g,
(Auelehm), breiig, wenige Sinterkalkanteile, griingrau, ab 6,7 m
olivgriin
¥ 718 L7115 Sg, [
04.02.22 (Sinterkalksand), fest, miirbe, nal3, grusig, hellbraungrau

Dolomitstein,
angewittert, hart, braungrau, Lettenkeuper ?, strat. Zuordnung

nicht eindeutig

NN + 260,36 m

Abbruch, da kein weiterer Sondierfortschritt mehr mdglich




HoffeldstraBe 15

70597 Stuttgart
Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66)

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023

Anlage: 3.9

Projekt: Baugebiet Bruhl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022
RKS 9
270,50
NN + 270,10 m
270,00 AR AUst,
0,30 ! (Oberboden), steif, dunkelbraun
| AUst, A
269.50 : (L6Blehm), steif, inhomogen, einzelne Kst.- und
’ |_| 040 080 ! Mergelsteinstiickchen, braun, fleckig
0,80 |
|
Ugt,s
] 1439y
269,00 100 | (LoBlehm), steif, braun, kalkfrei
130 140 !
1,40 Uts'
268,50 160 : o . . .
v 1,79 ) | (Schwemmlehm), weich-steif, weich, ab 1,6 m feucht-naB3, hpts.
¥ 1,92 ! LéBlehmmat., hellbraun, schlierig, mn-fleckig
’ 2,00
04.02.22 .
268,00 Uts,g, _ _ .
(Auelehm), weich, wenig Kalkgrus, organ. Anteile, braungrau,
2.30 rostfleckig
230 260 Us.t.fg’
267,50 . . (Auelehm, sandig), weich, organ. Anteile, Kalkgrus, braun, fleckig
U,t,s',
267,00 (Auelehm), weich-steif, dunkelbraungrau, schlierig
266,50 Ut,s,
(Auelehm), weich-breiig, ab 3,7 m weich, L6Blehmmat., hellbraun G
266,00 UJfst,
(Auelehm, sandig), weich, federnd, hellgrau
265,50
T,u,
(Aueton), weich, zah, sumpftonartig, fast ausschlieBlich
Tonmergel, dazw. verw. Holzstiickchen, dunkelgrau, grinstichig
265,00
Ugt,s',
264,50 (Auelehm), weich, umgelagerter Verw.-lehm, olivgriin
264,00 Uts,
(Verw.-lehm), steif, bis 6,1 m Dolomitschluff, dann Dst.-brocken,
inhomogen, verstlrzt ?, ocker, ab 6,1 m graubraun und graugriin
263,50
M Istei - |
263,00 U/Mergelstein,

W 4, halbfest, hellgraubraun, Lettenkeuper

NN + 263,10 m




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von
70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Anlage: 3.10

Projekt: Baugebiet Bruhl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

267,50

267,00

266,50

266,00

265,50

265,00

264,50

264,00

263,50

263,00

262,50

262,00

261,50

261,00

260,50

W 4, steif-halbfest, Basis Dolomitschluff, rostbraun, braun,

RKS 10
NN + 267,45 m
! A:Us,t
I LN
0.20 | A | (Oberboden), steif, dunkelbraun
A | A:Uts'. g,
060 |A : (L6Blehm), steif, wenige unterschiedlich groBe Ziegelstiickchen,
= A | braun
: A:Uts,
0,60 A I (Auelehm), steif, hpts. L6Blehmmat., Basis wenige
1.00 145 | Ziegelbrdckchen, braun
|
L ue
’ : (Schwemmlehm), steif, hellbraun, rostbraun, fleckig
|
1,95 !
O Usg,
5 (Auelehm), breiig, na3, undeutlicher Wasserzutritt, Sand aus
2,40 |_| 2,00 2,40 \— Sinterkalkgrus, braun, weiBfleckig
2,40 | S,
2,66 240 2.70 o e (Sinterkalk), kompakt, mirbe, Basis locker gelagert, naf3,
2:70 * . geringer Wasserzutritt, helloraun
[ )
° Kernverlust,
° vollstandiger Kernverlust, sehr schneller Sondierfortschritt, kaum
o Sondierwiderstand, Ziehen nur von Hand mdglich, Sonde ocker
3,70 s
S,ug'
3,70 (Sinterkalksand, schlickig), breiig, ab 4 m weich-breiig, grusig,
4,00 415 sehr locker gelagert, gelbbraun
uts',
4,50 (Auelehm), weich-steif, braun
uts',
(Verw.-lehm), weich-steif, Ton- und Mergelmat., graugriin
5,60
i
: T,u,
: (Verw.-ton), steif, hellblaugrau
(1560 620 !
6,20 ! U/Mergelstein,
|
|

6,60

Lettenkeuper

NN + 260,85 m

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von
70597 Stuttgart Bohrprofilen nach DIN 4023

Tel. 0711/75 86 556-0
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Anlage: 3.11

Projekt: Baugebiet Bruhl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

270,00

269,50

269,00

268,50

268,00

267,50

267,00

266,50

266,00

265,50

265,00

264,50

264,00

263,50

263,00

RKS 11
NN + 269,74 m
U,s,t',
0,35 (Oberboden), steif, kriimelig, dunkelbraun
ut,s',
(L6Blehm), steif, braun
1,10
1,30 Jts,
2 Schwemmlehm), weich-steif, L6Blehmmat., braun, fleckig
u,s,
(Schwemmlehm), weich-steif, ab 1,9 m weich, graubraun,
mn-fleckig
Mg 05
2,00 Us,t.fg,
(Schwemmlehm), weich-steif, feucht, dazw. grusige
glg 2,40 Sinterkalksandanteile, hellbraun, weiB3fleckig
v 270 Uis'
27.01.22 (Schwemmlehm), steif, zah, ab 2,8 m weich-steif, braun
3,10 Q
Uts,g,
(Schwemmlehm), weich, Sandsteinbrocken gerundet,
ggg 60 Talschuttanteile, Basis naB3, braun, grau, mn-fleckig
7 3,70 : ’ Tu,
27.01.22 (Aueton), weich-breiig, bei 3,7 m undeutlicher GW-zutritt,
[] 3,70 4,00 graubraun
4,00 T,u,
(Sumpfton), weich, schwarz

T,u,
(Aueton), weich, grau

U,fs,t,

hellgrau

(Schwemmschluff), weich, federnd, ab 4,6 m weich-breiig,

U,t,fs',

(Auelehm), weich, ab 5,2 m weich-breiig, hellgraubraun

U,fs,t,

(Schwemmschluff), weich-breiig, feucht-naB, hellgrau

U,s,g,

U/Mergelstein,

(Verw.-lehm), weich, na3, GW-zutritt, braun, griingrau
W 4, steif, tlw. noch umgelagert, hellgraugriin, Lettenkeuper

Sandstein,

mergelig, halbfest-fest, mlrbe, naB, rostbraun

NN + 263,14 m




HoffeldstraBe 15

70597 Stuttgart
Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66)

Zeichnerische Darstellung von
Bohrprofilen nach DIN 4023

Anlage: 3.12

Projekt: Baugebiet Bruhl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

272,50

272,00

271,50

271,00

270,50

270,00

269,50

269,00

268,50

268,00

267,50

RKS 12

NN + 272,46 m

T
I Ust,
0,30 2: (Oberboden), weich-steif, graubraun
i
|
: U,t,s',
: (L6Blehm), steif-weich, braun, kalkfrei
[] 080 1,00 !
1,00 :
|
I Utfs,
1,20 (Schwemmlehm), weich-steif, ab 1,4 m weich, stark federnd,
1,50 hellbraungrau, fleckig, kalkfrei
[] 1,70 190
1,90 2,05 Uits,

2,80 3,10

(Schwemmlehm), weich-steif, braungrau

ut,s',
(Schwemmlehm), weich-steif, hellbraun, rostfleckig

Ut,s',
(Schwemmlehm), weich-steif, zah, hpts. L6Blehm, ab 2,6 m
weich, braun, leicht rostfleckig

Us,t,
(Schwemmlehm), weich, Sinterkalkanteile, grusig, hellbraun,
weil3 gesprenkelt

uis,
(Schwemmlehm), steif, weich-steif, zah, hpts. L&Blehm, Basis
Lettenkeuperanteile, graubraun, Basis schwarzbraun

U.s.g.
(Hangschutt), steif, Basis steif-halbfest, inhomogen,
Lettenkeupermat. hpts. Tonmergel, braun, graugrlin, ocker

U/Tonmergelstein, -
W 4, halbfest, zah, dicht, naB, grau, Lettenkeuper

OUNN + 267,86 m




HoffeldstraBe 15 | Zeichnerische Darstellung von Anlage: 3.13

70597 Stuttgart | Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten
Tel. 0711/75 86 556-0

Tel. 0711/75 86 556-66)
Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

RKS 13

268,50 NN + 268,47 m
AUt
0,25 | (Oberboden), weich-steif, dunkelbraun
268,00 AU LS, A
(LoBlehm), steif, ab 0,7 m weich-steif, FlieBlehmanteile, einzelne
winzige Ziegelstlickchen, braun, hellbraun, fleckig
267,50 DL 10
1,00 L
U,fs,t,
(Schwemmlehm), weich-steif, wenige winzige Ziegelbréckchen
267,00 ];8 60 eingeschwemmt, rostgrau, braun, Basis braungrau
uts', Q
(Schwemmlehm), steif, hpts. Verw.-lehm, rostbraun, graugrin,
266,50 1,99 1,70 braun
27.01.22° 2,00210 "
2,25 1.9
% (Verw.-lehm), weich-steif, graugriin
266,00 . S,g,u,

(Dolomitstein stark aufgewittert), halbfest, mirbe, zw. 2,35-2,45
m Dolomitschluff weich, Basis Dst. hart, bei 2,3 m GW-zutritt,
ocker, Lettenkeuper

T

265,508 37 3,00

27.01.22 (\}erw.-ton), steif, tiw. naf3, blaugrau
U/Mergelstein,
265.00 3,00 W 3, ab 3,4 m W 2-3, steif-halbfest, zerbohrt, zerrittet, gut zu
’ 3,50 bohren, ab 3,0 m GW-zutritt, beige, graubraun, rotbraun
Mergelstein,
26450 dolom. W 2, stark aufgewittert, halbfest, zerbohrt, tlw. naB3, grau,
’ braungrau
U/Tonmergelstein,
W 3, weich-steif, zerrittet, schiefrig, grau, graugriin
264,00 [1420 460

4,60 NN +263,87m

263,50
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Anlage: 3.14

70597 Stuttgart | Bohrprofilen nach DIN 4023 Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten

Tel. 0711/75 86 556-0
Tel. 0711/75 86 556-66

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

270,00

269,50

269,00

268,50

268,00

267,50

267,00

266,50

266,00

265,50

265,00

RKS 14

NN + 269,89 m

0,30

Us,t,
(Oberboden), steif, dunkelbraun

0,70
0,90 100

U,t,s',
(LoBlehm), steif, durchwurzelt, braun

1,20
1,50
1,80

2,00 210

Uyt,s,
(Schwemmlehm), steif, weich-steif, durchwurzelt, einzelnes
Ziegelstiickchen bei 1,4 m, hellgraubraun, Basis hellrotbraun

2,35

U,fs,t, Q
(Schwemmlehm), steif, gelbbraun, mn-fleckig, kalkhaltig

U fs,t,
(Schwemmlehm), weich, ab 3 m weich-steif, gelbbraun, fleckig,
kalkhaltig

Us.tfg,
(Hangschutt), weich-steif, Sandsteinbrocken, hpts. Keupermat.,
grinbraun, grau, fleckig

G,u,s,
(Hangschutt), steif, Dst.-brocken, Tonmergel, dazw. Sandlage,
gelbbraun, graugriin

27.01.22

NN + 265,09 m

S,u,
(Schwemmsand, lehmig), weich, ms, naf3, grau

U,t,s',
(Aueton), steif, zah, Basis mergelig, bei 4,1 m Sumpftonlage, an

Basis GW-zutritt, blaugrau, schwarzbraun .
G,u,s,
(Dolomitstein aufgewittert), gut zu bohren, locker gelagert,

lehmige breiige Matrix, ocker, Lettenkeuper

U/Mergelstein,
W 3, fest, sandig, grau




HoffeldstraBe 15 | Legende und Zeichenerklérung

70597 Stuttgart nach DIN 4023 /

Tel. 0711/75 86 556-0 | Verwitterungsprofil
Tel. 0711/75 86 556-66

Anlage: 3.15(2 S.)

Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

Boden- und Felsarten

Torf, H, torfig, h
Kalkstein, Kst

Kalktuff, Ktst

® 00 ® oo

Steine, X, steinig, x RN

Feinsand, fS, feinsandig, fs

Sandstein, Sst

REEEEENN
9D
Do H
o LL :I>
o L :I>

Aufflllung, A
Dolomitstein, Dst
Wiesenkalk, Wk
Kies, G, kiesig, g
Sand, S, sandig, s

Mergelstein, Mst

Schluff, U, schluffig, u Ton, T, tonig, t
Massige Metamorphite, Mem
KorngréBenbereich f -fein Nebenanteile ' - schwach (<15%)
m - mittel © - stark (30-40%)
g -grob

Stratigraphie

A
Auffillung

Q
Quartar

I T T e

mod

Muscmglkalk Trigonodusdolomit

Sonstige Zeichen

-/
/)
/)
/
/)

Lagerungsdichte

nal3, Vernassungszone oberhalb des Grundwassers

[ ] [ ]
S locker % mitteldicht s dicht i
[ ] (1) [ ] o0
Konsistenz
|
%% breiig 2 weich l steif ‘
|

sehr dicht

halbfest ‘ ‘ fest
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nach DIN 4023 /
Verwitterungsprofil

Legende und Zeichenerklarung

Anlage: 3.15(2 S.)

Projekt: Baugebiet Briihl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

Al

Ci1

Proben

1.00 Probe Nr 1, entnommen mit einem Verfahren
’ der Entnahmekategorie A aus 1,00 m Tiefe

Probe Nr 1, entnommen mit einem Verfahren

1,00
der Entnahmekategorie C aus 1,00 m Tiefe

Grundwasser

1,00 )
2 Grundwasser am 01.03.2022 in 1,00 m unter
01.03.2022 G jande angebohrt

1,00 .
2 Grundwasser nach Beendigung der

01.03.2022 g rareiten am 01.03.2022

1,00

[ 01.03.2022 \Wasser versickert in 1,00 m unter Gelande

1.00 Probe Nr 1, entnommen mit einem Verfahren
’ der Entnahmekategorie B aus 1,00 m Tiefe

W1 /A 1,00 wasserprobe Nr 1 aus 1,00 m Tiefe

B1

Grundwasser in 1,80 m unter Gelande

1,00
01.03.2022 angebohrt, Anstieg des Wassers auf 1,00 m
1,80 unter Gelande am 01.03.2022

1,00

01.03.2022 Ruhewasserstand in einem ausgebauten

Bohrloch
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Profilschnitt - Bohrprofile nach DIN 4023

Anlage: 4.1

Projekt: Baugebiet Brihl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel Datum: 25.02.2022

267,50

267,00

266,50

266,00

265,50

265,00

264,50

264,00

263,50

263,00

262,50

—

|

Profilschnitt Regenriickhaltebecken

Nordwesten Sitden Norden
RKS 2
__---—"""Oberboden _-
NN +26626m---""~  ____—---
020 _—--AUS,
A (Oberboden)
RKS 1 e AULS', ,_
e et LoBIehrr_l) _________
L - 09 B ==
" 7 £ "~ ~U/Mergelstein,
S 120 W34 e
NN + 264,87 m e - /1,30 U,
0.30 sS40, RKS 3 e // 1 4(/) 165 Dolomitschluff
——-—2LoU] (Oberboden) et ’ v 1470 =22 T.u,
L6Blehm0.50 —=Uts, e - pDindige ;LIS (Verw.-ton)
0.65 (LBIzhm) . T uffallungep Kalkstein,
TT085 Ust — S> 3,97 m _-¢a. Sohle RRB 264 9 mﬁ N dolomitisch
1 OO wmﬁhml—n—g—_ﬁ.‘- AU t ----- AC Al S N'NTZM-,51 m
1,10 3:5,9,Dolomitstelq \\0*35 : —(Obefb/(s)/den) P
UMergelstein N b e + == // //
Kalkstein N I AUt s, - /
NN + 263,77 m N ! (LoBlehm). -~~~ // Muschelkalk

\\ N § s
Muschelkalk \Ijgt\nglehgil U s Hanglehm -~
=~ (Hanglehm)__--~

Kst

NN + 262,57 m

Muschelkalk

HorizontalmaBstab 1:150, VertikalmaBstab 1:50 (3-fach Gberhéht)
Schichtenfolge vereinfacht, inter- und extrapoliert
Bestehendes Gelande und Sohle RRB skizziert

Sldosten
RKS 5
FahrradstralBe
NN + 267,50 m _
______ I AUst,
”””””””” : (Oberboden)
,,,,,,, T
e |
,,,,,,,,,, i A:Uts'g",
””””””””” : (L6Blehm)
bindige Auffiillungen |
————————— Uts',

(Schwemmlehm)

Ut,s,
(Hanglehm)

Muschelkalk

Ut,s',
(Verw.-lehm)

U,s,
(Dolomitschluff)

U/Mergelstein

NN + 262,90 m

S.9,
(Dst. verw.)

y,
(Mergel-Dol.-schluff)
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Profilschnitt - Bohrprofile nach DIN 4023

Anlage: 4.2

Projekt: Baugebiet Brihl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel

Datum: 25.02.2022

268,50
268,00
267,50
267,00
266,50
266,00
265,50
265,00
264,50
264,00
263,50
263,00
262,50
262,00
261,50
261,00
260,50
260,00

Norden
Fahrradstral3e
RKS 5 RKS 8 RKS 10
___NN_+_2_67,50 m NN + 267,56 m _ NN + 267,45 m _—”,,’ ——————————————
e AUsE-_____ -~ -630] _ e h Lo LA LEE S S
N T Oberboden_----—1 “A <2 -(Otrerboden)____Oberboden ____ -
bindige bindige Auff. ___ 1,00 ___ AUtsgx, bindige Auff. | " s  AUtsg,.--—— "
—————— =—{LéBlehm)-———————————""" 777" {eehm)y-—-———-—_______ >~ 120
uts',
1,95 (Schwemmlehm) uts', 1,95
Q Uts, (LoBlehm) 2,40 2,40
Hangler;ngo (Hanglehm) A7 2,80 ¥ 2,66 |~
— GW-sptegel N
. (Sinterkalksand)
, ehemalige | o Talmulde 27 415 &
. 7 4,50| Uts'
U/Mergelstein 4,90 1S,
it (] i T,u, Ve (Auelehm)
S8 mit Gberwiegg (slehm.ton)
U, H . s . I U,T,S', /
U, ot Dotechif] feinférnigen Sc/hwe/mmablageru ngen R o
NN + 262,90 m 5 6,20 ’U/M —
F oo ergelstein
Muschelkalk =~ ~ .. 705 -~ e g
A9 718 S __72
AN ! i Lettenkeuper
1 .

Profilschnitt West

NN + 268,40 m

SG 6

Sitden

RKS 13

NN + 260,36 m

.
vermutete Stérungszone ?
\

HorizontalmafBstab 1:350, Vertikalmaf3stab 1:100 (8,5-fach Gberhéht)
Schichtenfolge vereinfacht, interpretiert, inter- und extrapoliert
Maoglicher Verlauf einer Stérungszone, des GW-spiegels und einer Talmulde skizziert

(Oberboden)
A:Uts, bindige Auff.

S,g.u,
(Sinterkal
Dolomitgr
Ufs,#
gChwemmschluff)

ﬁ?d’/

NN + 264,20 m /

7

27

Lettenkeuper

B e

1,10

(L6Blehm)

U!T!S'! —
’(qum!mmm
Uts'g',
(Verwg.J—lehm) Lettenkeuper
S,g.,u,

(Dolomitstein)

U/Mergelstein

Mergelstein

U/Tonmergelstein

—

NN + 263,87 m

Lettenkeuper
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Profilschnitt - Bohrprofile nach DIN 4023

Anlage: 4.3

Projekt: Baugebiet Brihl VI, Erbstetten

Auftraggeber: Gemeinde Burgstetten

Bearb.: Mandel

Datum: 25.02.2022

272,50
272,00
271,50
271,00
270,50
270,00
269,50
269,00
268,50
268,00
267,50
267,00
266,50
266,00
265,50
265,00
264,50
264,00
263,50
263,00

Profilschnitt Wohnweg West

Norden Suden
SG3
—_NN_+272,20 m
A:Uts',
~ZSberboden) RKS 9 RKS 14
AU, RKS 7 RKS 11
(LBRlehm) ~. RKS 4
1,90 TS, S
1,9 (L6B3lehm) >~ AN NN + 270,10 m
2,40 2 Us,tg5~_ \\\\ S NN +269.61 M o ommmmmmmmmmm ] NN+26974m  ________ NN + 269,89 m Tt
(Hanqlehnﬁ\ N\N+ 269}&4“’1 ________________ —— ”’_____ =3 —-—(Ob-e-mndeﬁ')———‘_*-————-—__0535_:: _____ o
X9, < £ — 0207 AUST, ; (Oberboden)
(Kalkstein dolomy) 925>~ AUst, — _--=" T (Oberboden) (Oberboden) 1.00 Uls,
<Z{Oberboden) 1.1 U,_t',S , ] .
N A LERL (L6Blehm)
(Wgnglehm) N A:Uts'g", A AULs' (L6Blehm)
U/Tonmergelstein 1461 (L&Blehm) : (L(")élieh’m) P ‘
Us, ~ F--Uts, e g Ufst,
(Dolomit- und (LoBlehnm) ™~~~ =~ ———=-~ 220 Bo>l----- 570 utsg, (Schwemmlehm)
Mergelschluff) g’ ! . ) v/ (Schwemmlehm)
NN + 268,10 m | Uts ehemalige T4 Ut,s', aQ ! 20 3.10] s
2 it i Auelehm ,U,S,
Lettenkeuper (Schwemmlem’t u el;,vg:; (Au " ) < 3,70 3.60 . 73,91 3,90 (Hangschutt)
SI\ J s 4!OO U, S,U,
Ust, chwemmablagerungéh (Schwemmsand)
NN + 266,04 m LS,
(Hanglehm) (Aueton) 5,00 (Aueton)
Lettenkeuper ) 5,60 = pouet
Dolomitgtein Uts' (Dolomitstein)
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Erbstetten Baugebiet Briihl VI

Tabelle Wassergehalsbestimmungen

Anlage 6 zum Bericht vom 25.02.2022

Schirfgrube / Probe in Natlrlicher Wassergehalt in %
Sondierung m u GOK Auffillung L6Blehm emmablagerury Sinterablagerungen | Hanglehm,- schutt Verw.-lehm Lettenkeuper Muschelkalk Bemerkungen
SG 1 1,2 17,3
3 19,4
3,9-4,0 32,6 Dolomitschluff und Wasserzutritt
SG3 0,7-1,0 18,2 LoBlehm steif
1,7-1,9 19,4 steif
2,4-2,6 17,8 steif
3 22,9 steif
3,2 19,9 Tonmergelstein halbfest
3,7 21,2 Dolomit-Mergelschluff steif
4 20,8 Dolomit-Mergelschluff steif
SG 4 1,1-1,2 20,5 steif
1,6-1,7 23,1 steif
SG 5 1,7-21 25,1 LéBlehm weich-steif
3,2-3,3 25,2 Hanglehm steif, naB
3,6-4,0 25,8 Hangschutt feucht
SG 6 0,6-1,0 23,9 LéBlehm steif
1,1-14 23,9 Schwemmlehm steif
2,4-2,7 39,9 weich, teils organ.
2,7-3,0 54,1 sehr locker gelagert
3,4-3,6 56,7 breiig
42 23,0 weich
SG7 1,0-1,5 24,7 steif
1,7-2,2 25,2 steif
2,2-2,5 30,7 weich-steif
2,9-3,0 17,7 Mergel steif
3,2-3,3 24,7 Mergel weich
4,1-4,2 20,2 Mergel steif-halbfest
RKS 2 1,0-1,2 21,7 Mergel steif-halbfest
1,3-1,6 21,8 Ton steif-halbfest
RKS 3 0,9-1,0 22,2 steif
RKS 4 0,9-1,3 22,2 steif
1,8-2,2 21,9 steif-halbfest
2,3-2,6 15,4 Mergel halbfest
2,9-3,2 20,6 Tonmergel halbfest
RKS 5 0,7-0,8 9,9 L6Blehm trocken
0,9-1,2 23,8 L6Blehm steif
1,4-1,6 22,5 weich-steif
2,1-2,5 20,1 steif
2,7-3,0 22,9 steif
3,0-3,3 21,8 halbfest
3,3-3,6 18,2 Dolomitschluff halbfest
4,3-4,6 14,9 Mergel-Dol.-schluff halbfest-fest
RKS 6 0,7-1,0 19,4 LéBlehm steif
1,2-15 29,9 weich-steif
1,8-2,0 16,5 Mergel halbfest-fest
2,1-2,4 15,4 Mergel fest
RKS 7 0,8-1,1 25,8 L6Blehm steif
1,4-1,6 24,6 L6Blehm weich-steif
2,0-2,2 27,3 L6Blehm weich-steif
2,4-2,8 29,9 weich
3,1-3,5 18,9 steif
4.4-47 31,9 weich-steif
5,4-6,0 17,7 Mergelmat., steif, verstlrzt
RKS 8 1,2-1,6 31,6 weich-steif
2,0-2,5 28,1 weich-steif
2,9-3,2 28,6 weich-steif
3,4-3,6 27,7 weich
4,0-4,5 28,7 weich
5,4-6,0 31,8 weich-breiig
6,0-6,5 36,8 breiig
RKS 9 1,4-1,6 26,1 weich, naB3
2,1-2,3 29,9 weich
2,3-2,6 29,2 weich
3,7-4,0 32,5 weich-breiig
4,4-477 40,7 sumpftonartig, weich
5,7-6,0 18,4 steif, verstlrzt
6,5-6,9 17,9 halbfest
RKS 10 0,6-1,0 24,1 Auelehm steif
1,2-1,5 24,6 Schwemmlehm steif
2,0-2,4 40,5 breiig, Wasserzutritt
3,7-4,0 32,6 sehr locker gelagert
5,6-6,2 24,8 steif
RKS 11 1,4-2,0 25,8 weich-steif
2,1-2,4 31,2 weich-steif, feucht
3,2-3,5 30,6 weich
3,7-4,0 35,2 weich-breiig
4,4-4,6 22,6 weich
5,2-5,6 33,3 weich-breiig
5,7-6,0 26,1 weich, naB
6,2-6,5 18,8 Mergel steif
RKS 12 0,8-1,0 25,9 weich-steif
1,215 24,8 weich-steif
1,7-1,9 25,2 weich-steif
2,2-2,5 25,7 weich-steif
2,8-3,1 31,5 weich
4,4-46 22,6 halbfest, na3
RKS 13 1,1-1,5 22,4 weich-steif
1,7-2,0 27,2 steif
3,0-3,5 20,9 Mergel steif-halbfest
4,2-4,6 26,2 Tonmergel weich-steif
RKS 14 1,2-1,5 21,9 steif
1,8-2,0 22,7 weich-steif
2,35-2,8 25,8 weich
3,1-3,4 18,8 Talschutt weich-steif
3,4-3,7 19,1 Talschutt steif
4,0-4,3 26,1 Aueton steif
Anzahl 96 13 8 35 3 13 4 16 4
Min. 9,9 19,4 18,8 32,6 17,3 17,9 15,4 14,9
Max. 27,3 31,6 40,7 56,7 31,9 24,8 32,6 21,8
Mittel 22,5 24,8 28,1 47,8 23,6 20,7 20,8 19,2

natlirliche Wassergehalte > 25 %
natiirliche Wassergehalte > 30 %






_SGS.

Prifbericht Nr.:
Probenbezeichnung: RKS 10 Schopfprobe
Probe Nr.: UST-22-0012936-01
Laboruntersuchungen
Parameter Einheit Messwert Verfahren
Aussehen -- leicht trib  [sensorisch
m. viel
Bodensatz
Geruch - ohne sensorisch
Farbe -- leicht sensorisch
braunlich
pH-Wert - 7,32 DIN EN ISO 10523 (C 5):2012-04
Permanganat-Index ( als 0O2) mg/I 0,83 DIN EN ISO 8467:1995-05
Chlorid mg/I 39,7 DIN EN ISO 10304-1:2009-07
Sulfat mg/I 41,9 DIN EN ISO 10304-1:2009-07
Ammonium mg/I 0,015 DIN ISO 15923-1:2014-07
Sulfid geldst (S) mg/I <0,01 DIN 38 405-D 26:1989-04
Calcium mg/I 124 DIN EN ISO 14911 (E 34):1999-12
Magnesium mg/I 42,5 DIN EN ISO 14911 (E 34):1999-12
Nichtkarbonatharte °dH 5,10 DIN 38 409-H 6:1986-01
Gesamtharte °dH 271 berechnet
Karbonatharte °dH 22,0 DIN 38 409-H 7-2:2005-12
Kalklésekapazitat mg CO2/I 2,6 DIN 4030:2008-06 (*)

(*) - nicht akkreditiertes Verfahren

UST-22-0012936/01-1

Seite 2 von 2



Gemeinde Burgstetten

Begrundung

zum Antrag auf Genehmigung einer Umwandlung
nach § 33a Abs. 3 NatSchG
fur geschutzte Streuobstwiesen

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
"Bruhl VI"

Gemeinde Burgstetten
RathausstralRe 18

71576 Burgstetten

BL_/ANK

Architekten

BLANK
Datum:18.02.2022 Planungsgesellschaft mbH

Wieshadener Stralze 15

. 70372 Stuttgart
Bearbeitung: )

Jennifer Laier, Dipl.-Ing. Landespflege (FH) e

F +49 (0)711 2597 13-02

info@blank-landschaftsarchitekt.de
www.blank-landschaftsarchitekt.de



Umwandlung nach 8 33a Abs. 3 NatSchG "Bruhl VI*, Burgstetten Seite 2

INHALTSVERZEICHNIS

1 Beschreibung des VOrhabhENS .........oouiiiiiiii i et 3
1.1  Bebauungsplanvorhaben ... 3
1.2  Streuobstwiesen innerhalb des Baugebiets.............ocoiiiiiiiiiiiiiciii e, 4
1.3  Festsetzungen und Genehmigung der Umwandlung.............cccoovvvviiiiiiceeeeceiiiinnnnnn. 5
1.4  Begrindung des offentlichen INtereSSes. ........coi i 6
15 AMENSCRULZ ... 6

P2 U 1= ][] o 9
2.1 Anlage von Streuobst im Plangebiet............ooooiiiiiiiii e 9
2.2 Anlage von Streuobst auf externen FIAchen..............oooo i, 9
2.3 Ausgleich der Lebensraumfunktion (Artenschutz) ...........cccccoeeiiiiiiiiiiiiine 11

ANLAGEN

Biro fir Landschaftsokologie und Gewasserkunde Scheckeler, Artenschutzrechtliche und
naturschutzfachliche Untersuchung zur Planung ,Im Briuhl* Gemeinde Burgstetten-Erbstetten
Gutachterliche Stellungnahme, Stand 15.12.2021

BLANK Landschaftsarchitekten



Umwandlung nach 8 33a Abs. 3 NatSchG "Bruhl VI*, Burgstetten Seite 3

1 Beschreibung des Vorhabens
1.1 Bebauungsplanvorhaben

Die Gemeinde Burgstetten plant aufgrund steigender Nachfrage mehr Wohnraum zu schaf-
fen. Hierzu soll der Ortsrand von Erbstetten im Gewann Brihl nach Westen durch
Wohnbebauung sinnvoll ergénzt werden. Fir eine Mischung aus Ein-, Doppel-, Reihen- und
Mehrfamilienhdausern sowie ErschlieBungs- und Grunflachen soll ein Bebauungsplan mit
einer Gesamtflache von rund 2,57 ha aufgestellt werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Bestand um intensiv genutzte Wiesen, teilweise mit
Streuobst, Kleingarten und einen befestigten Flurweg. Die Wiesen und Obstwiesen setzen
sich nach Norden und Siden in &hnlicher Auspragung fort. Im Osten grenzt die bestehende
Wohnsiedlung von Erbstetten an. Die Siedlung ist durchgrint und vorwiegend mit Ein- und
Zweifamilienhdusern bebaut. Westlich des Plangebiets befinden sich Ackerflachen sowie
Waldflachen mit dem Séllbach. Etwas sidlich gelegen verlauft die K1906 zwischen Burgstall
und Erbstetten.

Der Stadtebauliche Entwurf des Biros Hahnig + Gemmeke, Tlbingen sieht eine an die
Topografie angepasste Ortsrandgestaltung vor, die fur einen sanften Ubergang zwischen
Siedlungs- und Landschaftsraum steht. Der bisher eher heterogene Ortsrand wird
eingebunden und arrondiert. Herzstick des Entwurfs ist eine zentrale Griinzone, die
"Brihlwiesen", die eine Verbindungsachse aus der Ortsmitte in den angrenzenden
Landschaftraum schafft. Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baugebiets soll Uber die
bestehenden Wohnstraf3en von Norden und Osten erfolgen.

Erbstetten

Abbildung 1 Lage des Plangebiets (unmaRstablich)
(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW)

BLANK Landschaftsarchitekten
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STADTEBAULICHER ENTWURF BRUHL VI IN BURGSTETTEN ”"’
STAND: 15.11.2021

A 12500 | CHGRULFORMAT ENN A

Abbildung 2 Stadtebaulicher Entwurf Hahnig + Gemmeke vom 15.11.2021
1.2 Streuobstwiesen innerhalb des Baugebiets

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen vier Teilbereiche mit
Streuobstwiesen. Diese umfassen eine Gesamtflache von ca. 8.050 m2 (Abbildung 3). Viele
Baume befinden sich in einem guten Erhaltungszustand, einige B&ume weisen auch
Sonderstrukturen wie Hohlen, Spalten oder Totholzanteile auf (vgl. Kapitel 1.5 Artenschutz).
Die Wiesen selbst werden intensiv genutzt.

Im Rahmen des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Streuobstbestande im
Plangebiet vollstandig entfernt werden mussen.

BLANK Landschaftsarchitekten
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Abbildung 3  Abgrenzung der Streuobstwiesen im Plangebiet
1.3 Festsetzungen und Genehmigung der Umwandlung

Nach 8 33a (1) NatSchG sind die betroffenen Streuobstwiesen zu erhalten, da sie die
Mindestflache von 1.500 m? Giberschreiten.

Nach 833 (2) durfen Streuobstbestande im Sinne des Absatzes 1 nur mit Genehmigung in
eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmigung soll versagt werden, wenn
die Erhaltung des Streuobstbestandes im Uberwiegenden offentlichen Interesse liegt,
insbesondere wenn der Streuobstbestand fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
fur den Erhalt der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist. MalRnahmen der
ordnungsgeméfRen Bewirtschaftung und Nutzung sowie PflegemalRnahmen sind keine
Umwandlung.

BLANK Landschaftsarchitekten
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Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Brihl VI* kdnnen die Streuobstbestande im
Plangebiet nicht erhalten werden. Die Schaffung von Wohnraum ist gegeniber der Erhaltung
des Streuobstbestandes von Gberwiegendem o6ffentlichem Interesse.

1.4 Begriundung des offentlichen Interesses

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Brihl VI* in Erbstetten versucht die Gemeinde
Burgstetten der anhaltend starken Nachfrage nach neuem preis- sowie angebots-
differenziertem Wohnraum durch die zukunftsgerichtete stadtebauliche Entwicklung im
Plangebiet gerecht zu werden.

Mit einem eigenen Bahnhof (S-Bahn-Linie 4) in Burgstall, guten Verkehrsanbindungen im
offentlichen Personennahverkehr, sowie einem Vollsortimenter an zentraler Stelle zwischen
den drei Ortsteilen, stellt die Gemeinde Burgstetten einen attraktiven Wohnstandort in der
Region Stuttgart dar.

Um die demographischen Herausforderungen, vor denen die Gemeinde steht, zu bewaéltigen,
verfolgt sie das Ziel, sowohl den Zuzug junger Familien und Personen im Erwerbstatigenalter
zu fordern, als auch die Schaffung von Wohnangeboten fir Senioren zu ermdglichen.
Demzufolge sollen insbesondere auch im Neubaugebiet seniorengerechte barrierefreie
Wohnungen entstehen, damit fir die &lteren Generationen ein Anreiz geschaffen wird, ihre
Hauser im Bestand jungen Familien zu Uberlassen und in kleinere Wohneinheiten zu ziehen.
So soll die Auslastung und damit auch der Erhalt der im Ort bereits vorhandenen
Infrastrukturen in Zukunft gewahrleistet werden.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang ist
das Gebiet groftenteils als zukiinftiges Wohnbauland ausgewiesen. Schon in den 1980er
Jahren wurde mit dem Ausbau der Neubaugebiete ,Brihl* die Erweiterungsflache ,Bruhl VI*
vorgesehen und die entsprechenden Voraussetzungen hierfir geschaffen. Inzwischen ist
auch der Erwerb der betroffenen Grundstiicke durch die Gemeinde Burgstetten erfolgt.

Um eine nachhaltige Entwicklung zu gewéhrleisten, wurde im Jahr 2020 ein stadtebaulicher
Wettbewerb (Mehrfachbeauftragung) fir dieses Gebiet durchgefihrt und verschiedene
Varianten aufgezeigt. Im Rahmen einer moderierten Veranstaltung wurde im April 2021 eine
Burgerbeteiligung durchgefihrt, die im Mai 2021 durch eine ,Burgerwerkstatt‘ erganzt wurde.

Unter Einbeziehung der Bulrgerschaft wurden bautypologische, Nutzungs- und
ErschlieBungsvarianten erganzend geprift und Anregungen aus verschiedenen
Fachdisziplinen eingearbeitet.

Das uberwiegende offentliche Interesse liegt aufgrund der hohen Nachfrage in der Schaffung
von Wohnraum. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Brihl VI kommt die Gemeinde
Burgstetten diesem o6ffentlichen Interesse sowie den Forderungen von Bund und Land nach.

BLANK Landschaftsarchitekten
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1.5 Artenschutz

1.5.1 Artenschutzrechtliche Untersuchungen

Durch das Biiro Scheckeler wurden im Jahr 2017 eine ©kologische Ubersichtsbegehung
sowie spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zu den Artengruppen Vdgel und
Reptilien sowie zu Fledermausquartieren durchgefiihrt. Aufgrund einer nachtraglichen
Erweiterung des Plangebiets wurden im Jahr 2020 erg&nzende Untersuchungen zu den
Artengruppen Vogel und Reptilien sowie zu Fledermausquartieren durchgefuhrt.

Bei der Untersuchung der Vogel im Jahr 2017 konnten im Plangebiet (2017) und dessen
Umfeld insgesamt 21 Vogelarten nachgewiesen werden. Davon traten 12 Brutvogelarten im
Plangebiet und 2 Brutvogelarten im Umfeld sowie 5 Arten als Nahrungsgaste und 2 Arten als
Durchzigler auf. Bei der Untersuchung im Jahr 2020 wurden insgesamt 24 Vogelarten
nachgewiesen. Mit Ausnahme des Buntspechts, der lediglich als Nahrungsgast angetroffen
wurde, konnten alle Brutvégel im Plangebiet bestatigt werden. Die im Jahr 2017 erfassten
2 Brutvogelarten im Umfeld und 2 Durchzigler wurden nicht mehr nachgewiesen. Dafur
wurden im Jahr 2020 7 weitere Arten erfasst, davon 3 Brutvogelarten im Umfeld,
3 Nahrungsgaste und 2 Arten als Durchzigler.

Die Arten Gartenrotschwanz und Feldsperling (Brutvogel), Goldammer, Turmfalke und
Grauschnapper (Brutvogel im Umfeld) sowie der Haussperling (Nahrungsgast) stehen auf
der Vorwarnliste zur Roten Liste Baden-Wirttembergs, der Kuckuck (Brutvogel im Umfeld)
ist stark gefahrdet.

Die vorhandenen Baume bieten Nistmdglichkeiten fir gehélzbritende Singvogelarten,
darunter auch Hohlen- und Halbhohlen nutzende Arten. Aufgrund der aktuellen
Storungsintensitat (Spazierganger, Hunde und Hauskatzen) wurden keine Brutvorkommen
von gemanR 87 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten Vogelarten nachgewiesen. Es
wurden keine Greifvogelhorste Eulen- oder Grof3spechthohlen gefunden. Die streng
geschitzten Arten Grinspecht, Rotmilan, Turmfalke und Mausebussard nutzen das
Plangebiet als Nahrungshabitat.

Reptilien (insbesondere die Zauneidechse) konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen
werden.

In Bezug auf das Vorkommen von Fledermausen wurden die vorhandenen Baume auf
geeignete Strukturen Uberpruft. Dabei wurden keine fir Fledermause geeigneten
Winterquartiere festgestellt. Es fanden sich auch keine Hinweise auf essenziell genutzte
Fledermausquartiere. Eine zeitweise Nutzung als Tagesversteck ist jedoch wahrscheinlich,
ebenso eine Nutzung als Nahrungshabitat. Alle heimischen Fledermausarten sind nach
BNatSchG streng geschiitzt.

Das Vorkommen weiterer artenschutzrechtliche relevanter Arten wurde im Rahmen der
Habitatpotentialanalyse ausgeschlossen. Bei den nachfolgenden Untersuchungen im Jahr
2017 und 2020 konnten keine weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten im Plangebiet
festgestellt werden.

BLANK Landschaftsarchitekten
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1.5.2 Malnahmen zum Artenschutz

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet keine Hinweise auf das
dauerhafte Vorkommen gemal 87 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzter Tierarten im
gefunden werden konnten. Fur temporére Fledermausquartiere sind entsprechend
AusgleichsmafRmalnahmen notwendig.

Daruber hinaus sind einige Vogelbrutpaare von nach europdischem Recht geschiitzten Arten
vorhanden. Bei einer Umsetzung von entsprechender Minimierungs-, Schutz- und
Ausgleichsmalnahmen wird es jedoch gemaf? 844 Abs. 5 BNatSchG nicht zu einem Verstol3
gegen das Zugriffsverbot 844 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG kommen.

Die Baume im Plangebiet wurden anhand ihres Potentials fur artenschutzrechtlich relevante
Tiere in drei Stufen unterteilt (rot =hohe Relevanz, orange=Relevanz, gelb = relevantes
Entwicklungspotenzial). Fur den Fall, dass Baume entfernt werden missen sind die
folgenden MalRnahmen vorgesehen:

1 Rodung von Gehoélzen zwischen Oktober und Februar
2 Erneute artenschutzrechtliche Uberpriifung der Baume vor Rodung (nach 2022)
3 Lagerung gefallter Ba&ume mit Totholz und Léchern im Stammbereich fir ca. 3 Jahre

im Umfeld, damit mehrjéahrige Insektenlarven noch schlipfen kdnnen

4 Ersatzpflanzung im Umfeld des Plangebiets fir Baume mit Habitatpotential,
Verwendung alter lokaler Streuobstsorten, Baume mit hoher Relevanz (rot) missen
mindestens mit dem Faktor 1:2 ausgeglichen werden

5 Anbringen von Nisthilfen fir Hohlenbriter und kunstliche Quartiere fur Fledermause
in Obstbaumbereichen als Ersatz fir geféllte Baume mit Habitatpotential

6 Anbringen von vier Halbhohlen-Nisthilfen fir den Gartenrotschwanz im
Obstbaumbereich im Umfeld, diese Maflinahme ist vorgezogen durchzufiihren (CEF)

7 Extensivierung von Wiesen im Umfeld zur Verbesserung des Nahrungsangebots fur
Vogel und Fledermause und Begrinung des geplanten Siedlungsbereichs mit
insektenférdernden Pflanzen

8 Verwendung von insektenfreundlicher Auf3enbeleuchtung

9 Schutz der im Norden, Westen und Sidwesten angrenzenden Streuobstwiesen vor
siedlungsbedingten Stérungen (Lichtemissionen, Hauskatzen) z.B. durch dichte, hohe
Hecken

BLANK Landschaftsarchitekten
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2 Ausgleich

Nach 833a NatSchG (3) sind Umwandlungen von Streuobstbestanden im Sinne des
Absatzes 1 auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt vorrangig durch eine Neupflanzung
innerhalb einer angemessenen Frist.

2.1 Anlage von Streuobst im Plangebiet

Die Anlage des Grinzugs "Bruhlwiesen" ist mdglichst naturnah geplant. Fir die
Baumpflanzungen sollen entsprechende dem Charakter der Landschaft Obsthochstamme
verwendet werden. Die Wiesenflachen sollen mit blitenreichen Saatgutmischungen angesat
und moglichst extensiv bewirtschaftete werden. Die genaue Flachengrof3e der Wiesen und
die Anzahl der Obstbaume werden im Bebauungsplanentwurf noch festgelegt.

2.2 Anlage von Streuobst auf externen Flachen

Die Neuanlage des Streuobstes auf externen Flachen soll auf den Flurstiicken 2738 tlw. und
333/2 tlw. erfolgen. Die MalRnahmenflachen liegen ca. 300 m sudlich des Plangebiets. Die
Flurstiicke werden derzeit als Wiese intensiv genutzt.

Abbildung 4 Externe Mal3nahmenflachen stidlich der K1906

BLANK Landschaftsarchitekten
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Auf einer Flache von ca. 8.500 m? werden rund 65 Obstbaume im Raster von ca. 10 x 10 m
neu gepflanzt. Dies entspricht einem Zielbestandes von 70 bis 80 Baumen pro ha.
Verwendet werden Hochstdmme regionaler, alter Obstsorten. Die Bewirtschaftung der Wiese
wird extensiviert. Die Mahd erfolgt zweischirig, der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und
die Dungung sind beschrankt. Nach Osten angrenzend an die Streuobstwiese wird auf einer
Lange von ca. 90 m eine freiwachsende Strauchhecke angelegt. Fir die 2-3 reihige
Pflanzung werden heimische, standortgerechte Straucharten verwendet.

Insgesamt werden auf der externen MaRBnahmenflaiche somit die entfallenden
Streuobstwiesen in der Flache (mindestens ca. 0,8 ha) wiederhergestellt.
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Abbildung 5 Réaumliche Lage von Plangebiet und MaRnahmenflachen
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2.3 Ausgleich der Lebensraumfunktion (Artenschutz)

Mit dem Flachenersatz des Streuobst-Altbestandes durch Jungbaume kann die
Lebensraumfunktion nur langfristig, jedoch nicht kurz- und mittelfristig gesichert werden.
Daher werden entsprechend des Artenschutzgutachtens erganzende MalRBhahmen zum
funktionalen Ausgleich vorgesehen.

1. Anbringen von Nistkasten und Fledermauskasten
Fur den Verlust mehrjahrig nutzbarer Niststatten von hohlenbriitenden Vogelarten
und Quartieren von Fledermausen werden im Umfeld des Plangebiets in den
Obstbaumbestanden Nistkasten und Fledermauskéasten angebracht. Die genaue
Anzahl und Lage der Kasten wird im Bebauungsplanentwurf noch festgelegt.

2. Lagerung geféllter Baume
Baume, welche Totholz oder Lécher im Stammbereich aufweisen und im Zuge der
Baufeldfreimachung gerodet werden, sollen fur mindestens 3 Jahre auf den
gemeindeeigenen Flurstiicken 2760 und 2769 gelagert werden. Die Lagerung sollte
mdglichst stehend erfolgen. Um die Standfestigkeit zu gewahrleisten, kénnen die
Stamme in Form einer Pyramide aneinander gelagert werden.

3. Ersatzpflanzung fir Baume mit Habitatpotential

Fur alle gefdlten Baume mit Habitatpotential muissen Ersatzpflanzungen
vorgenommen werden, dabei missen Baume mit hoher Relevanz (rot) mindestens
mit dem Faktor 1:2 ausgeglichen werden. Nach derzeitigem Stand des
Bebauungsplanentwurfes (Februar 2022) entfallen durch das Vorhaben 65 Baume
mit Habitatpotential, davon 20 mit hoher Relevanz (rot), 28 mit Relevanz (orange)
und 17 mit relevantem Entwicklungspotential (gelb). Somit sind mindestens 85
Baume neu zu pflanzen. Auf der externen MalRnahmenflache werden 65 Obstbaume
neu gepflanzt, dies entspricht der Anzahl der entfallenden B&ume. Im
Bebauungsplanentwurf ist im Bereich der o6ffentlichen Grinflache "Brihlwiesen”
sowie auf den privaten Baugrundsticken ein Pflanzgebot fir weitere 33
Obsthochstamme festgesetzt. Die vorgesehenen Standorte befinden sich im
Ubergang zur freien Landschaft bzw. mit Anbindung an bestehende
Streuobstflachen. Insgesamt werden durch das Vorhaben somit mindestens 98
Obstbaumhochstamme neu gepflanzt.

BLANK Landschaftsarchitekten
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Bauen im Grundwasser

1. Sofern bei einem Bauvorhaben damit gerechnet werden muss, dass Grundwasser
freigelegt wird, sollte der Baugrund bis unter die geplante Bauwerkssohle durch einen
Sachversténdigen hydrogeologisch erkundet werden. Die Erkundungsergebnisse kénnen
dann bei der Planung und Durchfuhrung der BaumalRnahme angemessen beriicksichtigt
werden. Verzégerungen im Bauablauf durch unerwartete Grundwasserfreilegungen kénnen

S0 ausgeschlossen werden.

2. Wird im Zuge der BaumaBnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt zu benachrichtigen. Das Landratsamt trifft dann die weiteren erforderlichen

Entscheidungen.

3. Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumafinahme (Entnahme, Zutageftrdern,
Absenkung oder Umleitung von Grundwasser) stellt eine Benutzung des Grundwassers dar
und bedarf unabhéngig von der Wassermenge und der Entnahmedauer der behérdlichen
Zulassung. Dazu ist rechtzeitig vor Beginn der Grundwasserbenutzung ein Antrag beim
Landratsamt, Amt fir Umweltschutz, zu stellen (siehe auch Merkblatt ,Grundwasserhaltung
bei Baumalnahmen®).

Das Landratsamt trifft im Einzelfall die Entscheidung, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis
nach §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder eine Erlaubnis nach § 93 Abs. 3
Wassergesetz (WG) ohne Bekanntmachung des Antrags oder Unterrichtung der Beteiligten
erfolgen kann bzw. eine erlaubnisfreie Benutzung nach § 46 WHG vorliegt. Die Dauer eines

wasserrechtlichen Verfahrens betragt in der Regel drei Monate.

4. Das Einlegen von Dréanagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der
Bauarbeiten ist nicht zuladssig. Gestattet sind Drénagen zur vorinergehenden'Ableitung von
Stau- und Sickerwasser in schwach durchldssigen Boden gemaR DIN 4095
(Bauwerksdranagen). AuRerdem werden Sicherheitsdrdnagen zur Ableitung von
Grundwasser bei auBergewohnlich hohen Grundwasserstdnden zugelassen, sofern die
Dranagen nicht tiefer als der Bemessungswasserstand verlegt werden. Der jeweilige
Bemessungswasserstand ist durch einen Sachverstandigen zu ermitteln und dem
Landratsamt zur Bestadtigung vorzulegen. Alle Drédnagesysteme missen riickstausicher

gegen Regen- und Abwasserleitungen bzw. einem Vorfluter ausgefihrt werden.
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5. Bei der Verlegung von Rohrleitungen ist zu gewahrleisten, dass keine Langsléufigkeiten
von Grundwasser im Kiesbett entstehen kdonnen. Dazu sind Sperrriegel aus Beton oder
bindigem Material einzubauen, die auf gewachsenem Untergrund gegriindet werden und bis

zum hochsten erwarteten Grundwasserstand reichen missen.

6. Bauwerksteile im Grundwasser bzw. im Grundwasserschwankungsbereich (unterhalb des
Bemessungswasserstandes) missen auftriebssicher und wasserdicht sowie grundwasserum

. - und grundwasserunterlaufig hergestellt werden.

7. Bei der Errichtung des Bauwerkes einschlieBlich vorgesehener AuBenschutzmalnahmen .
sind nur solche Materialien zu verwenden, die keine grundwasserschadlichen auswasch-

oder auslaugbaren Bestandteile enthalten.

Weitere informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter

http://www.rems-murr-kreis.de.

Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fur Umweltschutz ‘ Stand 01.06.2016
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Bauen im Wasserschutzgebiet — Zone lli

Bei Bauvorhaben in der weiteren Schutzzone (Zone ll) eines festgesetzten
Wasserschutzgebietes sind zum Schutz des Grundwassers die Verbotsbestimmungen
der jeweiligen Rechtsverordnung zu beriicksichtigen. Die Rechtsverordnungen
einschlieRlich der zugehdrigen Lageplane konnen bei den zustdndigen
Gemeinden/Birgermeisteramtern eingesehen werden. 'Die notwendigen
Schutzvorkehrungen sollten aus Vorsorgegriinden bereits in fachtechnisch
abgegrenzten Wasserschutzgebieten (Einzugsbereich  einer Trinkwasserfassung)

beachtet werden. Insbesondere gilt das far die Prifbarkeit der Abwasseranlagen.

Die allgemeinen Schutzvorkehrungen auf Baustellen sind im Wasserschutzgebiet

besonders zu beachten und streng zu kontrollieren:

o Eingesetzte Maschinen und Fahrzeuge durfen kein Ol und Treibstoff veriiéren

e Baufahrzeuge sind vorzugsweise auf befestigten Flachen abzustellen

e Unbedingt vor Ort bendtigte Ol- und Treibstoffmengen sind tberdacht und in
Auffangwannen zu lagern

o Olbindemittel ist aus Vorsorgegriinden bereitzuhalten

o Bautoiletten miissen mit dichten Fakalienbehaltern ausgestattet sein

Bei der Planung und Ausfuhrung von Abwasserleitungen und Schachtbauwerken sind
das Arbeitsblatt DWA-A 142 "Abwasserleitungen und -kanéle in
Wassergewmnungsgebleten sowie die Verlege-Richtlinien der Rohrhersteller unbedingt
einzuhalten. Insbesondere sind Vorrlchtungen fur Dichtheitsprifungen wahrend des
Betriebs zu beriicksichtigen. Mit dem. Baugesuch ist ein Entwasserungsplan mit
Angaben zu den gewahiten Rohrmaterialien und Rohrverbindungen sowie zu den

vorgesehenen Inspektionen und Dichtheitspriifungen vorzulegen.

Arbeitsraume der Bauvorhaben sind so zu verfullen, dass eine dichtende Schicht aus
bindigem Material den direkten Zufluss von Oberflachenwasser in den Untergrund

verhindert. Verfillte Arbeitsraume durfen nicht zur Ver510kerung genutzt werden.
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5. StraRen, Stellplatze fur Lkw sowie offentliche Parkplatze sind -weitgehend
flissigkeitsdicht ~auszubilden. Geeignet sind Betondecken, Deckschichten .aus
Heilbitumen sowie Pflaster und Plattenbeldge mit enger Fugenausbildung. Das
Oberflachenwasser ist zu sammeln und aus dem Schutzgeb|et herauszuleiten. Einzelne
private Pkw—SteIIpIatze in Wohngebieten, die beaufsichtigt werden und einen geringen

Belegungswechsel aufweisen, dirfen wasserdurchlassig ausgefuhrt werden.

6. Die Verwertung von Baureststoffen / Bauschutt (z. B. Recyclingmaterial) ist aus

Vorsorgegrﬂnden grundsatzlich nicht zulassig.

7. Fur Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und deren Uberprufung
gelten im Wasserschutzgeblet erhohte Anforderungen. Die Verordnung Uber Anlagen
um Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.04. 2017) ist zu

beachten.

‘Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter

: http:!lwww.rems-murr—kreis.de.

Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fur Umweltschutz o | Stand 14.09.2017





